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Titel

Neubau Parkhaus - Freigabe des Vergabeverfahrens fur die Leistungsphasen 2-4

Beschlussentwurf:

1. Dem ,,Neubau Parkhaus mit Kino“ (Variante 2 / Anzahl Stellplatze ca. 499 / Baukosten
ca. 16,2 Mio. € in der Basisvariante, ca.17,6 Mio. € inkl. Fassade, zzgl. ca. 6,6 Mio. € fir
den Kinobau) wird zugestimmt. Dies unter der Pramisse, dass bis zum 30.06.2026 die
finanzielle Umsetzbarkeit (siehe 3. ,Bau und Finanzierung eines Kinogebaudes*) gegeben

ISt.

2. Sofern die finanzielle Umsetzbarkeit der Ziffer 1 zum vorgenannten Termin nicht gegeben
ist, soll der ,,Neubau Parkhaus ohne Kino® (Variante 1 / Anzahl Stellplatze ca. 671/
Baukosten ca. 20,2 Mio. € in der Basisvariante, ca. 22,0 Mio. € inkl. Fassade) realisiert

werden.

3. Der Einleitung des Vergabeverfahrens fir die Leistungsphasen 2-4 fir beide Varianten

wird zugestimmt.

Sach- und Rechtslage:

In der Stadtverordnetenversammlung vom 04.07.2024 wurde folgendes beschlossen:
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»2Aufgrund der Uberwiegenden Faktoren, die fir einen Ersatzneubau des bestehenden City-
Parkhauses sprechen, wird einem Abriss des bestehenden City-Parkhauses und einem
Ersatzneubau zugestimmt. Der Magistrat wird beauftragt, einen Neubau unter Einbeziehung
der stadtischen Gremien zu planen.”

Daraufhin wurden von den Stadtwerken die folgenden MaRnahmen beauftragt /
durchgefihrt:

1. Machbarkeitsstudie zur Erstellung eines planerischen Grobkonzeptes

Die durchgefiihrte Untersuchung bezieht sich auf die HOAI-Leistungsphase 1
,Grundlagenermittiung” und dienen der Vorbereitung der Leistungsphasen 2-4 ,Vorplanung,
Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung®. Hierbei wird Uberprift, inwieweit das geplante
Vorhaben realisierbar ist.

Am 11. Oktober 2024 wurde das Architekturbiro M&P von den Stadtwerken mit einer
Machbarkeitsstudie fir das Parkhaus beauftragt. In einem ersten Schritt wurden im
Rahmen einer Grundlagenermittlung ein planerisches Grobkonzept und mdgliche
Varianten erarbeitet.

Aufgrund eines Grundstiickszukaufs noérdlich angrenzend zum bestehenden Cityparkhaus
steht fr den Bau eine grofl3ere Flache zur Verfugung.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurde zunéchst untersucht, wie die vorhandene Flache
vollumfanglich fur den Neubau eines Parkhauses genutzt werden kann (Variante 1).
Ausfihrungen dazu siehe Abschnitt 1a.

Zusatzlich wurde die Machbarkeitsstudie um den Bau eines Kinos neben dem Parkhaus
erweitert (Variante 2). Ausfiihrungen dazu siehe Abschnitt 1b.

Die vorliegenden Plane von M&P Architekten basieren aufgrund der zeitlichen Dringlichkeit
und der Abhangigkeit zur Kaiserstral3e auf der Pramisse, dass es sich bei dem Neubau um
ein sog. Systemparkhaus handelt. Ein Systemparkhaus (wartungsarm) ermdglicht eine
bestmogliche Ausnutzung der bestehenden Flache und eine schnelle Errichtung.

Die Kosten fiur den Parkhausneubau wurden im Wirtschaftsplan der Stadtwerke in den
Jahren 2027 — 2029 beriicksichtigt.

1a. Variante 1 ,,Neubau Parkhaus ohne Kino*

Einen Uberblick tber die vorliegende Variante 1 enthalt Anlage 1. Bei Variante 1 ist
vorgesehen, das Parkhaus mit einem Untergeschoss und 4 oberirdischen Geschossen zu
bauen.

Mit Realisierung der Variante 1 ist eine Fertigstellung bis August 2029 moglich

Eine Baubeschreibung zu Variante 1 befindet sich in Anlage 2.

Anlage 4 enthélt eine Grobkosteneinschatzung.
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1b. Variante 2 ,,Neubau Parkhaus mit Kino*“

Die Machbarkeitsstudie wurde im Jahresverlauf 2025 nach Rulcksprache in der
Betriebskommission (am 22.10.2025) und nach Freigabe durch den Altestenrat (am
2.10.2025) um den Neubau eines Kinos neben dem Parkhaus erweitert.

Einen Uberblick Gber die vorliegende Variante 2 enthalt Anlagel. Dabei soll das Kino auf
einem Teil der zur Verfigung stehenden Flache als eigenstandiges Gebaude neben dem
Parkhaus realisiert werden.

Analog zur Variante 1 ist vorgesehen, das Parkhaus mit einem Untergeschoss und 4
Uberirdischen Geschossen zu bauen.

Mit Realisierung der vorliegenden Variante 2 ist eine Fertigstellung bis Juli 2030 méglich
(Siehe Anlage 1).

Eine Baubeschreibung zu Variante 2 befindet sich in Anlage 3.

Anlage 4 enthélt eine Grobkosteneinschatzung zur Variante 2.

2. Analyse der Auslastungszahlen City-Parkhaus

Im Kontext der Auslastung des Parkhauses ist zu bertcksichtigen, dass gemalR} Beschluss
21-26/0773 vom 06.04.2023 zur Kaiserstralde eine ,Reduzierung des ruhenden Verkehrs um
mindestens 25 % - 60 %" vorgesehen ist.

Die Beschlussvorlage des Amtes fur Stadtentwicklung, Liegenschaften und Rechtswesen
(AfSLUR) enthalt folgende Aussage: ,Um eine belastbare Spanne zu erhalten, wurde die
Auslastung des Cityparkhauses (am Spitzentag 70 % bei insgesamt 578 Stellplatzen) in der
Alten BahnhofsstraRe analysiert und den vorhandenen Stellplatzen auf der Kaiserstral3e
gegenlbergestellt. Ergebnis dieser Prufung ist, dass 60 % der ca. 180 Stellplatze auf der
KaiserstraRe in das Parkhaus verlagert werden kénnen, ohne zu einer Uberlastung zu
fuhren.

Zusatzlich wurde von den Stadtwerken eine eigene Analyse durchgefihrt. Durch die Firma
Designa wurde ein Datenexport aus dem Ein- / Ausfahrsystem zur Verfiigung gestellt, der
den Zeitraum vom 01.01.2024 — 07.08.2025 getrennt nach Dauerparkern und Kurzparkern
umfasst. Eine Prasentation zu den Belegungszahlen befindet sich in Anlage 5.

3. Bau und Finanzierung eines Kinogebaudes

Mit der Chance auf einen Kinobau am City-Parkhaus wurde Kontakt zu mdglichen
Kinobetreibern aufgenommen. Die Marktanalyse der Interessenten ergab, dass der Bedarf
fur ein Kino in der Friedberger Innenstadt gegeben und der Betrieb wirtschaftlich mdglich ist.
Zuzuglich aller positiver Effekte fir den Einzelhandel in der Innenstadt und einer durch den
Kinobetrieb héheren Auslastung des Parkhauses.

Dazu wird untersucht, inwieweit die Stadtwerke Friedberg den Bau bzw. die Finanzierung
des Kinogebaudes tbernehmen kdnnen, um diesen an einen Kinobetreiber zu verpachten
und das Kinogebaude als Business Case in Kombination mit dem Parkhaus langfristig zu
halten.
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Offene Punkte:

1. Das Konzept fur den rechtzeitigen Umzug der Dauerparker und die Bereitstellung von
Parkraum fur die Dauer der Bauphase erfolgt im Kalenderjahr 2026. Ebenso eine
Validierung der Wirtschaftlichkeit des Verhaltnisses von Kurzzeit- zu Dauerparkern.

2. Die Satzung der Stadtwerke ist aufgrund der geplanten Verpachtung eines Gebaudes

an einen Kinobetreiber anzupassen.

Weiteres Vorgehen:

Um das Vorhaben Neubau City-Parkhaus nicht weiter zu verzégern, wird empfohlen, unter
vorerst geringflgig hdherem Kostenaufwand, die Einleitung des Vergabeverfahrens fir die

Leistungsphasen 2-4 fir beide 0.g. Varianten zu starten.

Die Zeit zur Prifung der finalen Realisierbarkeit des Kinos soll auf den 30.06.2026 begrenzt
werden. Gelingt es nicht, bis zu diesem Zeitpunkt die notwendigen Grundlagen zu schaffen,

soll automatisch die Variante 1 (Parkhaus ohne Kino) realisiert werden.

Finanzielle Auswirkungen: O JA O NEIN
Haushaltsjahr O Ergebnishaushalt O Finanzhaushalt
Produkt Kostenstelle

Investitionshummer Sachkonto

Einnahme oder € Ausgabe oder €

Ertrag Aufwendung

Die Mittel stehen im Haushalt zur Verfigung o JA O NEIN

UberplanméRige und auRerplanmaRige
Aufwendungen und Auszahlungen (§100 HGO)

Deckungsvorschlag Friedberg (Hessen), den

Haushaltsjahr
Kostenstelle
Sachkonto
Produkt

Investitionshummer (\Unterschrift FB Finanzen)

Anlage/n:

Anlage 1 Uberblick Varianten_29.12.25

Anlage 2_Baubeschreibung V1_Neubau Parkhaus ohne Kino
Anlage 3_Baubeschreibung V2_Neubau Parkhaus mit Kino
Anlage 4_Grobkosteneinschéatzung_251223

Anlage_5_ Belegungszahlen

( Dahlhaus)
Dezernent

( Knuhr)
Betriebsleiter
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Die Betriebskommission der Stadtwerke
hatam .....ccoooovveiiiiieeeeeeeee, beschlossen:

- wie vom Eigenbetrieb vorgeschlagen - siehe Anlage -

F.d.R.:

Der Magistrat hat am .........ccccocvvveeiiiieeeenne. beschlossen:

- wie von der Betriebskommission vorgeschlagen - siehe Anlage -

F.d.R.:

Der Auslanderbeirat
wurde am ......ccccciiieeeeeeee e, angehort:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Jugendrat
WUFAE @M ..oveveeviiiiiicee e, angehort:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Ortsbeirat des Stadtteils Kernstadt
WUFAE @M ..ovvveeeiiiiiicie e, angehort:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Senioren-/Seniorinnenbeirat
WUFdE am ....oevvvvvvieiiiiiiiieeenn angehort:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Ausschuss f. Jugend, Soziales, Senioren, Sport und Kultur

WUFAE @M .ovvvveeieiiiiee e, angehort:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Ausschuss f. Energie, Wirtschaft und Verkehr

WUFdE @M o angehort:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

hatam ....cooooveveeeeeeeeeeee, beschlossen:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Der Haupt- und Finanzausschuss

hatam ....cooovveveeeeeeeeeeeee beschlossen:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:

Die Stadtverordnetenversammlung

hatam ....coooovveeeeeeeeeeeeee, beschlossen:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

F.d.R.:
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