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KREISSTADT
INHALT FRI EDBE(RG

Hessen)

«  WASIST EIN ,WERKSTATTGESPRACH"“? WAS IST DAS ZIEL?

«  WAS IST EIN REGIONALER FLACHENNUTZUNGSPLAN?
«  VERFAHREN RegFNP NEUAUFSTELLUNG

«  VORSTELLUNG DES GULTIGEN PLANS UND DER ANDERUNGEN MIT DISKUSSION
«  FLACHENUBERSICHT

«  PRIORISIERUNG DER FLACHEN

«  ZUSAMMENFASSUNG ERGEBNISSE

« AUSBLICK

« STIMMUNGSBAROMETER
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__ KREISSTADT
WERKSTATTGESPRACH FRIEDBERG

Was ist das?

Hessen)

«  Gemeinsamer Arbeitstermin, um unabhangig mit Magistrat und Fachausschuss Uber Inhalte einer
zuktinftigen Vorlage oder zu einem entsprechenden Thema/Projekt in den Austausch und die
Diskussion zu kommen

«  Ziel: Bevor eine Vorlage im Umlauf bzw. erstellt ist Giber deren Inhalte zu sprechen

. Ziele des heutigen Termins:

— Information Gber Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans (Reg
FNP)

— Gemeinsame Diskussion tber Flachen

— Politische Priorisierung der Flachen

— Grundlagenlegung fur Beschlussvorlage

— Dokumentation des Termins als Grundlage fiir eine Vorabdiskussion in den Fraktionen

18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP 3



(/. KREISSTADT
WAS IST EIN (reglonaler) FLACHENNUTZUNGSPLAN? ) ( FRIEDBERG
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KREISSTADT
WAS IST EIN (regionaler) FLACHENNUTZUNGSPLAN? FRIEDBERG

Hessen)

= Vorbereitender Bauleitplan, der flir das ganze Gemeindegebiet aufgestellt wird und die stadtebauliche
Entwicklung, insbes. die Art der Bodennutzung nach den vorhersehbaren Bedurfnissen darstellt (vgl.
Handworterbuch der Raumordnung, S. 79)

- Regelung wo die zuktinftige Flachenentwicklung der Stadt Friedberg stattfinden soll

« Gesetzliche Grundlage: § 1 BauGB i.V.m. §§ 2 sowie 5 ff. BauGB — Basis Art. 28. Abs. 2 GG

Regionaler Flachennutzungsplan im Unterschied zum stadtischen Flachennutzungsplan:
» Einheitliches Planwerk der Mitgliedskommunen und gemeinsamer FNP

«  Flachennutzungsplan wird durch Regionalverband erstellt > Kompetenzibertragung
«  Verfahren wird entsprechend tbertragen

«  Mitarbeit in Form von Abstimmungen bzgl. Eintragungen

« Regionalplanerische/Raumordnerische Aussagen enthalten

«  Groberer Mal3stab
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| ,_ KREISSTADT
WAS IST EIN (regionaler) FLACHENNUTZUNGSPLAN? FRIEDBERG

Inhalte

Hessen)

« Ziele und Grundsétze der Raumordnung

» Verschiedene Flachennutzungen
- Wohnen, Mischgebiet, Gewerbe, Sonderbauflachen und Gemeindebedarfe
— Grinflachen inkl. Zweckbestimmung
— Verkehrsflachen

«  Zweckbestimmungen von Sonderbauflachen und Flachen des Gemeindebedarfs
«  Flachen mit rechtlicher Bindung (z.B. Uberschwemmungsgebiete)

18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP 6



Karte 1: Festlegungen, Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen

Franzeichen und
Oberbagriff Beraichnung des Planzeichens im Regionalen Fldchennutzungsplan

Siedlungsstruktur

Vorranggebiet Siedlung
]

%
)

Wohnbauflache, Bestand ! Planung

Gamischite Baufldcha, Bastand / Planung

\\‘m Sonderbauflache (mit ndherer Zweckbestimmung) im Vorranggebiet Si
Bestand ! Planung

A\

Flache fiir dan Gemeinbadarf - Offentliche Verwaltung, Bestand / Plan
Flache fir dan Gameinbadarf - Sicherhait und Ordnung, Bestand ! Plar
Flache fir dan Gamseinbadarf - Krankenhaus, Bestand ! Planung
Flache fir dan Gameinbadarf - Schule, Bestand / Planung

Flache fir dan Gamseinbadarf - Kultur, Bastand / Planung

Flache fir dan Gamseinbedarf - Religiose Einrichlung, Bestand / Planur

Flache fir dan Gameinbadarf - Soziale Zwacks, Bestand ! Planung

Vorranggebiet Siedlung mit besonderer Zweckbestimmung

w Sonderbauflache (mit naharar Zweckbestimmung) aulerhalb das
b\ Siedlungszusammeanhangs, Bestand ! Planung

Vorranggebiet Industrie und Gewerbe

N Gewerbliche Bauflache, Bestand / Planung

Sonderbauflache (mit ndherar Zweckbestimmung) im Vorranggebist Im
W Gewerba, Bastand / Planung

Land- und Forstwirtschaft
Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

Vorranggebist und Flache fir Landwirischaft
Vorbehaltsgebiet und Flache fir Landwirtschaft
Vorranggebiet filr Forstwirtschaft
Wald, Bestand
IE‘ Wald - Bestattungswald, Bestand

=l Wald - Freizaitwald, Bestand

Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft

Wald, Planung

Griinflachen

m Grinflache - Park, Bestand ! Planung

w Grinflache - Sport, Bastand / Planung

;\W Grinflache - Wohnungsferna Garten, Bestand / Planung
:\\\W Grinflache - Friadhof, Bastand [ Planung

;\xm Grinflache - Freizeit und Erholung, Bastand / Planung

Natur und Landschaft

mm Vorranggebist / Vorbehaltsgebiet fir Matur und Landschaft®
|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:|:| Flache fir den regionalan Biotopverbund®
IE Vorranggebiet Regionaler Grinzug®

LI Vorranggebiet Regionalparkkorridor
m Flacha der Bedeutsamen Landschaften®
‘.':' - Vorranggebist / Varbehaltsgebist fir basondare Klimafunktionen®
FFF T
£S5 Flache mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion®
Flacha mit bioklimatischer Belastung®
Gewasser

# Vaorranggebiat / Vorbehaltsgebiet fir dean Grundwasserschutz®

R
I:l: J Vorranggebist /| Vorbehaltsgebiet fir vorbeugenden Hochwasserschutz®

—
IIEE‘ | Rilckhaltebeckan (2 10 ha), Bestand ! Planung®

E]IIIIII] Trinkwassar- und Heilquellenschutzgebiet (Schutzzone | oder 1),
nachrichlich dbsrnommen ! vermarkt

E]:I:I:[I Trinkwassar- und Heilguellenschutzgebiet (Schutzzane I11, 1A, 1l B oder 1V),

nachrichlich dbsrnommen ! vermarkt

Uberschwammungsgebiet, nachrichtlich dbernommen [ varmerkt

Risikogebiet aularhalb fesigesatzter Uberschwammungsgebiata,
nachrichlich Obernommen ! vermarkt
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KREISSTADT
VERFAHREN RegFNP NEUAUFSTELLUNG FRIEDBERG

Ablauf | Wo stehen wir?

Hessen)

2016 Beschluss Neuaufstellung Regionalplan Stidhessen/Reg. Flachennutzungsplan 2020
2019 Kommunengesprach

2020 Eintragung Points of Interest (POI)

Dez 2023 Versand des Entwurfs/Vorentwurfs 2024 an Regionalversammlung

04-05/2024  Online-Eintragungen Kommunen

01/2025 Kommunengesprach Stadt Friedberg

Themen: Hinweise zu Anderungen im Verfahren und Behordenvorgaben (z.B. Flachen
uber 3 ha mussen nochmal gemeldet/geprift werden) Ruckfragen (z.B. zur Anderung von
Kleingarten- in Parkflachen)

07/2025 Beschluss Entwurf/Vorentwurf 2025 zur 1. Offenlage Regionalversammlung

08/2025 Informationsveranstaltungen fur Verwaltungsmitarbeitende sowie Bau- und
Planungsamtsleitende

09/2025 Internes Werkstattgesprach Verwaltung-Politik
09-11/2025 1. Offenlage

18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP 8



Bestrebungen der Verwaltung zu Anderungen

KREISSTADT
RegFNP NEUAUFSTELLUNG FRIEDBERG

Hessen)

Erhalt bestehender RegFNP-Flachen, die nicht aufgrund von gesetzlichen Bestimmungen entfallen
mussen

Jeder Stadtteil soll Erweiterungsmaoglichkeiten erhalten
Betrachtungsrahmen: Stadtebauliches Einfligen, z.B.

— Erganzung durch vorhandenes Stral3ennetz mdglich,

— Ortsarrondierungen,

— Nachverdichtungs- oder stadtebauliche Entwicklungspotentiale

Geplante Erweiterungsflachen
— Wohnen
— Gewerbe

Anpassung von Nutzungen (z.B. Ockstadt)

Ziel 3.1.2-3 Begrenzung der Siedlungsentwicklung bzw. maximaler Siedlungsflachenbedarf: 70 ha
Wohnbauflache, 35 ha Gewerbeflache

18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP 9
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BAUERNHEIM FRlEDBERG
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. KREISSTADT
BAUERNHEIM S FRIEDBERG
NEUAUFSTELLUNG RegFNP ‘—Jz (Hessen)
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Natura 2000-Priffung erforderlich Summe Potentialflachen Bauernheim: 1,8 ha
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18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP 11



DISKUSSIONSERGEBNISSE
Bauernheim

. KREISSTADT
FRIEDBERG

(Hessen)
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BauO1l bei Meldung RegVerband ohne
vorhandene bebaute Grundstiicke eingeben!
- Flachenreduktion!!! =» Ergebnis der
Prifung: Beachte Bebauungsplan Nr. 3
,Ostlicher Ortsrand®, 1.-3. Anderung

Bau03 zum Teil schon bebaut - Flachen-
reduktion!!! = Ergebnis der Prufung: Nein,
die Flache ist noch nicht bebaut. Kein
Anderungshinweis erforderlich.

Prifung, ob Baugebiet BauOlb nach Osten
hin erweitert werden kann
(Ortsarrondierung) =»Ergebnis: Nein, eine
Erweiterung als BauOlb wére in grof3en
Teilen innerhalb des 400 m Abstands zur
Hochstspannungsleitung. Die Restflache ist
zu gering zur Baugebietsentwicklung.

Neuaufstellung des RegFNP 12



.. (', KREISSTADT
BRUCHENBRUCKEN { IFRIEDBERG
RegFNP 2010 HESSH
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. KREISSTADT

BRUCHENBRUCKEN s FRIEDBERG
NEUAUFSTELLUNG RegFNP (Hessen)
?/ ‘_/K_ Legende

—_— Bestand 2010
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a . _} Bruo1-02 5,2 ha

Summe Potentialflachen Bruchenbriicken: 5,2 ha
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. KREISSTADT

DISKUSSIONSERGEBNISSE S FRIEDBERG
Bruchenbricken {Hessan]

Ergebnis Diskussion: keine

18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP 15



. KREISSTADT

DORHEIM q ] FRIEDBERG
Reg FNP 2010 (Hessen)
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DORHEIM

NEUAUFSTELLUNG RegFNP

. KREISSTADT

FRIEDBERG

(Hessen)

o

18.09.2025

A

Summe Potentialflachen Dorheim: 10,17 ha

Neuaufstellung des RegFNP

L3
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Dor01
Dor02
Dor03
Dor04

4,80 ha
0,40 ha
2,17 ha
2,80 ha

Legende

Bestand 2010

Lunverandert |
LAnderung.......
‘Wegfall,........

Neuaufstellung

lAufgenommen_|

Neuanmeldung
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5 , KREISSTADT

DISKUSSIONSERGEBNISSE S FRIEDBERG
Dorheim

(Hessen)

P al

18.09.2025

«  Dor01: Hinweis fur Bebauungsplan:
Querungshilfe zwischen Norden und Stden
des Baugebiets einplanen

*  Ortsarrondierung zwischen Dor0O1 und
ul Dor02 vorschlagen (als Flache Dor04)

Neuaufstellung des RegFNP 18
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. KREISSTADT

FRIEDBERG KERNSTADT, NORD
NEUAUFSTELLUNG RegFNP
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(Hessen)
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18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP

Legende

Bestand 2010

Lunverandert |

: Anderung .

le I

Neuaufstellung

lAufgenommen_|

Neuanmeldung
FbO1 irrelev.
Fb02 6,23 ha
Fb03 0,95 ha
Fb04 irrelev.
Fb05 irrelev.
Fb06 irrelev.
FbO7 1,35 ha
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DISKUSSIONSERGEBNISSE

Friedberg

. KREISSTADT
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= - *  FbO7: ggfs. streichen oder in Priorisierung

Y L% NG =7 niedriger als andere Flachen

' NS 7« Fb02: ErschlieBung muss in weiterem
Verlauf nochmal ,neu” gedacht werden

N
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. KREISSTADT

FRIEDBERG KERNSTADT 3 FRIEDBERG
RegFNP 2010 S
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. KREISSTADT

FRIEDBERG KERNSTADT S FRIEDBERG
NEUAUFSTELLUNG RegFNP (Hessen)
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Fb08 9,32 ha
Fb09 1,60 ha
B P *_:r * Fbl2 6,23 ha
\/& s s Ll Fbl3 1,32 ha
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. KREISSTADT
DISKUSSIONSERGEBNISSE S FRlEDBERG

F”ed berg (Hessen)

~7° + Ergebnis Diskussion: Keine Hinweise
N
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. KREISSTADT

FRIEDBERG KERNSTADT, SUD g FRIEDBERG
RegFNP 2010 sl
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. KREISSTADT

FRIEDBERG KERNSTADT, SUD S FRIEDBERG
NEUAUFSTELLUNG RegFNP (Hessen)
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Fb11 Fb10 74,00 ha
) g g Fb1l 22.61 ha

Summe Potentialflachen Friedberg: 123,61 ha
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DISKUSSIONSERGEBNISSE
Friedberg

. KREISSTADT
FRIEDBERG

(Hessen)
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18.09.2025

Fb10

Neuaufstellung des RegFNP

Hinweis in Stellungnahme das Kaserne
aktuell noch in Vorbereitung ist! >
Flachenberechnung ohne Kaserne bei
Stellungnahme integrieren!

Anpassung der Flachenanmeldung von
Mischgebiet in Wohnbauflache?
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. KREISSTADT

OCKSTADT ) } FRIEDBERG
Reg FN P 2010 (Hessen)
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KREISSTADT
RIEDBERG

Y/
OCKSTADT C1F
NEUAUFSTELLUNG RegFNP b

— — ' == ' A— }r”: Legende
il B la 4
;g (] | ) /) ~= . 45 Bestand 2010
-~ e e o |Unverandert |
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nt [F— »< .Illrlllelrylrlg lllllll "
N L p sWegfall ...
— = BLARY P g A Neuaufstellung
- Aufgenommen |
I = _ | Neuanmeldung
N = N y 4
\W\\\ -' OckO1 Umlegung
Ock02-04 3,6 ha
i \ \ Ock05-06 irrelev.
N\ NN Ock07 3,44 ha
NN N BN ] ; S B

Summe Potentialflachen Ockstadt: 7,04 ha

18.09.2025 Neuaufstellung des RegFNP
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. KREISSTADT

DISKUSSIONSERGEBNISSE S FRIEDBERG
OC kStadt (Hessen)
. Zukunftsgerichtete Nahversorgung in
=) Ockstadt mitdenken
S 7l
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" KREISSTADT

§ 4
OCKSTADT S 2 FRIEDBER
RegFNP 2010 (Hessen)
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OCKSTADT
NEUAUFSTELLUNG RegFNP
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. KREISSTADT
OSSENHEIM { ( FRIEDBERG

NEUAUFSTELLUNG RegFNP (Hessen)
4 Legende
V.
= Bestand 2010
* | Unverandert |
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?
= - b d \ |Aufgenommen |
L/ i b
= — = | Neuanmeldung
(| Oss01 1,2 ha
p - Oss02 1,2 ha
0Oss03 7,0 ha

Oss04 irrelev.

|I| Natura 2000-Priifung erforderlich

Summe Potentialflachen Ossenheim: 9,4 ha
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. KREISSTADT
DISKUSSIONSERGEBNISSE S FRlEDBERG

OSSEI‘I he| m (Hessen)

*  0ss03: Achtung ehemalige Sandgrube und
Abfalldeponie - Erhdhte Nitratbelastung

{ — Prifung vor Meldung mit

5y Altlastenkataster/Geolog. Karte Hessen
s =>» Laut Geolog. Karte Hessen ist auf

der Teilflache im Nord-Osten eine
Altflache durch ,Kinstliche
Aufschuttung; verfiillte Tagebaue;
Damme*“ zu verzeichnen. Die Flachen
sudlich des Assenheimer Wegs sind
davon nicht betroffen.

E \ ‘ — Gdgfs. hintere Priorisierung?

= Auszug: Geologische Karte M: 1:25.000

Quelle:
gl https://geologie.hessen.de/mapapps/resources/apps/geologi
N elindex.html?lang=de
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https://geologie.hessen.de/mapapps/resources/apps/geologie/index.html?lang=de

PRIORISIERUNG DER FLACHEN

Stadtteil Kennung Flachen in (ha] Geplante Nutzung Polit. Vor- Ranking/ Hinweise
Wohnen Gewerbe Gemeeinbedarf [Wegfall | Bestand [Anderung |Neu Bewert-ung | Bestéatigung
(a-c) Gremien
Bauernheim BauOla 1,4 X Wohnen a Verkleinerung der Flache durch
Bestand in Kommentierung
Summe (ha): BauO1lb 0,4 Misch a
3,3 Bau02 2,05 X Wohnen, Misch
Bau03 1,5 X [Wohnen b
Bau04 Wohnen Siidosten b Flache durch Lage im 400 m
Abstand nicht moglich
Bruchenbriicken  [Bru01 5,2 X Wohnen a Neubau FFW BRU
Summe (ha): Bru02 X __|Wohnen b
5,2
Dorheim Dor01 4.8 X__|Wohnen a
Summe (ha): Dor02 0,4 X |Wohnen a
2,57 Dor03 2,17 X X |(eingeschrénktes) Gewerbe a Anpassung Nutzung
Arrondierung zwischen 01 und
Dor04 2,8 X |Wohnen, Arrondierung b 02
Friedberg FBO1 X X X __|Sonderbaufléache; Korrektur Korrektur
Summe (ha): FB02 6,23 X _|Wohnen b-c
123,61 FB0O3 0,95 X Wohnen b-c
FB04 X X X |Gemeinbedarf; Korrektur Korrektur
FBO5 X X X |Wohnen; Korrektur Korrektur
FB06 X X X |Kleingarten Erhalt Nutzung
FBO7 1,35 X__|Wohnen c Kita
FB08a 6 X Wohnen b
FB08b X Misch, Anderung b Misch zu Wohnen
FBO8c 3,32 X |Misch b
FB09 1,6 X Wohnen b
FB10a 20,79 X X ‘Wohnen a Anpassung Nutzung
FB10b 23,45 24,84 X Gewerbe a
FB10c 4,92 X Gemeinbedarf a
FB11 22,61 X X Gewerbe a Erhalt Nutzung
FB12 6,23 X__|Wohnen b-c
FB13 1,32 X |Wohnen a Jugendarrestanstalt
Ockstadt Ock01 X 'Wohnen, in Entwicklung Hollerfeldchen,
Umlegungsverfahren Q4 beendet
Summe (ha): Ock02 36 X _|Wohnen b
7,04 0Ock03 X Wohnen b
Ock04 X__|Wohnen b
Ock05 X X X__|Gemeinbedarf; Korrektur Korrektur
Ock06 X X X |Gewerbe; Korrektur Korrektur
Ock07 3,44 X [Wohnen a Ausgleichsflache
Ossenheim Oss0la 0,6 X Wohnen b
Summe (ha): Oss01b 0,6 X __|Wohnen b Erweiterung Haalweg
8,8 0Oss02 1,2 X [Wohnen a-b
Oss03 7 X__|Wohnen a
Oss04 X X X |[Sonderbauflache; Korrektur Korrektur
Nutzung: ‘Wohnen Gewerbe Gemeinbedarf Gesamt
SUMME Anmeldung: 103,38 50,02 5,32 I 158,72
Vorgabe RegFNP: 70 35
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KREISSTADT
AUSBLICK FRIEDBE(RG

Wie geht’s weiter? Hessen)

09-11/2025 1. Offenlage (29.09.25-28.11.25)
22.09.25 Erhalt der Unterlagen

- Versand an Fraktionen, parallel: Unterlagenprifung und Vorlagenerstellung durch
Verwaltung

10.10.25 Abgabe Beschlussvorlage
27.10.25 Magistrat

11/2025  Ortsbeirate (KW 45)

13.11.25 Ausschuss fur Stadtentwicklung
11.12.25 Stadtverordnetenversammliung

15.12.25 Frist Einreichung Stellungnahme
N.N. Uberprufung der Eingaben durch Regionalverband und Regierungsprasidium

N.N. 2. Offenlage
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