'GESETZ"ESGRUNDLAGEN

1Bundesbuugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8. 76.

zuletzt geandert am 18.02.1986
2Baunutzungsverordnung (BauNV0) inder Fassung vom15.9.1979
-JPlanzeichenverordnung (PlanzV0) inder Fassung vom 30.7.1981

| - LHessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16.12.1977,

zul&,tzt geandert am 1[1 7.1379

PLANZEICHENERKLARUNG
ART /UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Aligemeines Wohngebiet
zB:1  max. Zahl der Vollgeschosse {Z )
z.B 04  Grundflachenzahl (GRZ)

BAUWEISE , UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (&9 Abs.1Nr.2 BBauG)

0 offene Bauweise ﬁ

ﬁ nur Einzelhauser zuldssig

=7 _-berbaubare Grundstucksflache

—Baugrenze (§ 23 BauNV0)

T~nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Geschofiflachenzahl (GFZ )
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f —=—s= [jrstrichtung verbindlich

 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§3Abs.1 Nck BBayG )

ie_——1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
| { St . Stellplatze zuldssig
‘,ﬂ_ Gu Garugen zulassig

o

a_a o Beeich ohne Ein-u.Ausfahrt
—a acth; FAHR- UND LETTUNGIRGHT HIGUNS

DER
IO O | QRUNDSTUCKS M DER HNTEREN ReVHeE (F 9ffbs 21 3-3au<ﬁ)

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1Nr. 11 BBauG)
Straflenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfl'dchen besonderer Zweckbestimniung
l]ffentllche Parkﬂuche

FLACHEN FIR VERSBRGUNGSANLAGEN (§9Abs TN 1ZBBa)
EGD

AUPTVERSURGUNGSLEITUNGEN (89 Abs.1 N/ 13 BBaub ),

———«oberirdisch
FRIVATE -
'HFFE'N?'HE'HE: GRUNFLACHEN (89 Abs.15 BBauG )

Grum‘luchen()3‘?“”‘\7€
Engentumergurten Mletergurten

Fluche fi Versorgungsanlage: Trafostation

unzupflunzende standortgerechte Einzelbdume,
jedoch ohne Einzelstandortbestimmung

. Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
(uuf Wohngrundstucken) [s. Grunordnerische Festsetzungen]

3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (33 Abs.7 BBauG )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- Mafizahlen
;‘Kurven-bzw Einmundungsradius in [m]

~iSﬂNST.IGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

‘J__-._.‘ vorgeschlagene Grundstucksgrenzen
7 =-Flyrstiicksnummern
Flurstucksgrenzen
Hohenschichtlinien

—— .
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ALLE_AUSNAHMEN gem.S4Abs.3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowe fur sport-
liche Zwecke , Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehor
4] Klemsuedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen ) sind gem. §1
Abs.6 Nr.1 BauNV0 unzuldssig.

“Sonstlge Festset:zungen zu1a551ge Art der Nutzimg

,.imsnatmen gam. § 3 Abs. 3 BauNV sind im gesamten Planbere:.ch unzu-
assig.

NEBENANTAGEN gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der uber—
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig,

STELLPLATZE UND GARAGEM sind innerhalb der iiberbaubaren Grund-—
stuicksflachen und auf den hierfiir ausdriicklich festgesetzten
Flachen zuldssig., Es sind 2 Garagen pro Grundstiick zuldssiq;
eventueller Mehrbedarf ist durch Stellplitze zu decken, Vor
Garagen ist ein Stauraum von 5 m einzuhalten, Pro Grundstiick
ist nur eine Zufahrt zulissiq; die max. Breite dieser Zufahrt
betraqgt 3 m,

Anzahl _der - Wohneinheiten : Gem.§ 4 Abs.4 BauNVD sind pro Wohngebdude
nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig.

IT GESTALTERISCHE FESTSE[ZUNGEN

( bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem.§9 Abs.4 BBaul
in Verbindung mit § 118 HBO)

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind, von Hecken abgesehen, nicht
als geschiossene Wand auszubilden ung durfen eme Hohe von 0,80m nicht uberschreiten..

Als Einfriedungen zulassig sind vorzugsweise Laubholzhecken ; ansonsten Holz - oder
Maschendrahtzaun mit einer max. Hohe von 1,80m.  °
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HINWEIS
Ber Einfriedigungen zur landwirtschaftl. Flache hin ist das Hess. Nachbarrecht
zv beachten
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1 PLANUNGSRECHTL FESTSETZUNGEN

e e e m—— -

a——:‘———-—;—-— :
Dachneigungen zwischen 18° und’45%sind zulissig.

DACHGAUBEN

Dachgauben diirfen jeweils eine Breite von max, 2 m aufweisen.
Zuldssig sind max. 2 Dachgauben je Lingsseite des Bauses., Ist
in einer Dachflache nur eine einzige Dachgaube vorgesehen, so
darf deren Breite ausnalmsweise bis zu 1/4 der Linge der je=
weiligen Dachfldche betragen. Die mafgebende Linge der Dach—

gaube wird an deren Fuf, die maBgebende Daphéinge AacHieren
'I‘raufe gemnessen.

;-;DREMPEL
Drempel sind bis max. 0.60m Zulass Zulassig.

-

IT1 GRUNGRONERISCHE FESTSETZUNGEN

(entsprechend 839 Abs.1 Nr 25 BBauG, bzw. §9 Abs. & BBaub in
Verbindung mit § 118 HBO )

“cm .. 5 .
In allen Baugebieten sind 80 % der tatsichlich nicht iiberbau-
ten Grundstucksfldchen abziiglich der festgesetzten Flichen fiir
Anpflanzungen und der Flachen flr Zuwequng als Garten- und

Grinfléchen anzulegen und zu unterhalten, Diese Flichen sollen

eine 25 Sige Baun- und Strauchbepflanzung einschlieBen (1 Baum
= 20 m?, 1 Strauch = 5 m?).

VORGARTEN

Vorgarten entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als zusammenhingende
Grunflache zu gestalten und zu unterhalten. Daber sind bevorzugt auch Laubbaume
zu ptlanzen, mindestens aber 1 Laubbaum je Grungstuck.

ETNGRUNING DES OPTSRANDES ®

An der nordlichen raumlichen Gelmnqsbemldmmnze sind
Flichen flir das Anpflanzen und das Unterhalten von Baumen

und Strauchern festgesetzt., Diese siné folgendermaBen zu be-
pflanzen’ (s. auch Vegetationsprofii):

Parallel zu den Grenzen Ges raumlichen Geltungsbereiches Ges Be—
bauungsplanes sind in mindestens 2 Reihen standortgerechte Laur—
baume und Strducher (s.~PSianzliste) zu pflanzen, wobei in Ger
inneren Reihe Baume II. Ordmm:rem.?\bstarﬁ\mmx i0 m,
in der duBeren Reihe Straud:ermem@sbstamvmca. imzu
setzen sind (s. Vegetationsprofil). Obstbiume kdmmen in die
Pflanzing eincebracht werden.
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Gartenparzelle ist ledigli
umbauten Raum von Max, 10

Die Mindestqrife der Gartenparzellen betrigt 200 m°,

ein Gerdteschuppen mit einem
zZuldssig.
an der nordlichen Geltungabereichegrenze ist als Einfriedi-

Je

qung eine Hecke vorzusehen. Fntlang des Nom=-Assenheimer Wedes

sind Einfriedigungen in Form eines Maschendraht- oder Holz-

zaunes mit einer max. HShe von 1,50 m zuldsegig - Hecken sind
jedoch vorzuziehen. Als sonstige Einfriedicuncen sinc‘)-,\Masdlen—
drahtzaune mit einer max. Hohe von 1,50 m zuldseig. nur

PFLANZLISTE

Nachfolgend werden einige standortgerechte Geholze aufgefuhrt :

Feldahorn
Hainbuche

Yogelkirsche
Mehlbeere
Hochstamm Apfel
Hochstamm Birne
Hochstamm Zwetsche
Hochstamm Kirsche
Hochstamm Speierling
Nuflbaum
Bluthartriegel
Kornelkirsche

Schiehe

Schwar zer Holunder
Hundsrose

Brombeere
Johannisheere
Himbeere

Hasel

Baume:

Straucher .

VEGETATIONSPROFIL .

Hinweis

For cie Boume I1.0rdnung ist
=0 AbstanG von mindestens
=Um zur Grundstucksgrenze
FAzunGiten

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aria
Malus spec.
Pyrus spec.
Prunus spec.
Prunus avium
Domestica
Juglans nigra
ornus sanguinea
Cornus mas
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa caning
Rubus frutigosus
Ribes sanguineum
Rubus odoratus
Corylus avellana

4.00

o~

Baume
11. Ordnung

Straucher

N

Geltungsbereichsgrenze
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IOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sichersteilung des Loschwasserbedarfs (§ 2 Abs. 5 BrSHG) -
ist gemaB Arbeitsblatt W 405 Wasserversorgung — Brandschutz

des DVGW entsprechend der vorgesehenen baulichen NMutzung fol-

gender Lischwasserbedarf erforderlich: Grundschutz =8&0L/min

Der Fliefdruck muB8 mindestens 15 bar  betragen. Die Wasser—
leitungen sind als Ringleitungen auszufiihren.

Kann diese Lischwassermenge vam offentlichen Wasserversorgungs-—
netz nicht erbracht werden, so ist die Loschwasserversorgung
durch eine andere geeignete MaSnahme sicherzustellen.

Bei dem Einbau der Feuerldschhydranten sind die Hydranten=-
richtlinien Arbeitsblatt W 331 des DVGW zu beachten. Auf die
ordnungsgemaBe Beschildexrung der Hydranten (DIN 4066) wird
besonders verwiesen.

SONSTTIGE MASSNAHMEN

Die Zufahrtswege sind fiir eine Fahrbelastung von t Gesamt~-

gewicht zu befestigen und so anzulegen, dafl der Einsatz von

Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Sclwierigkeiten moglich ist

(§ 4 (2) HBO). Unterflurhydranten sind so anzulegen, dafB gie

vom ruhenden Verkehr und auf andere Art und Weise nicht blok- j
kiert werden konnen. ‘ i

- RUCKSTAUSICHERUMG

(¢ 10 abs. 12, 13 Abwassersatzung Ger Stadt Friedberg vom
23.06,1981).

Jeder Grundstickseigentimeer hat sich gecen Rickstau des Ab-
wassers aus der Abwasserbeseiticungsanlace in die anceschlosse-
nen Grundstiicke selbst zu schiltzen.

Kanaleinldufe, Ausgusse usw., die tiefer als die StraBenober-
kante liegen oder sonstwie durch Ruckstau gefahrdet erschei-
nen, sind durch einen von Hand bedienbaren Absperrschieber
gegen Rickstau zu schiitzen.

SCHUTZ GEGEN GRUMIWASSEFR. BZw, SCHTCHTWASSERANSAMMIIMNGEN

Zum Schutz gegen Grundwasser bzw. Schichtwasseransammiungen
wird empfohlen, unter der Strasencberkante liegende Gebaude-
teile wasserdicht auszubilden.

Malistab 1:500 .
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FLLS

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - ABT. FRUHGESCHCHTE

Bei Erdarbeiten konnen jederzed Bodendenkmaler und andere Vor - und Fruhge -
schichtliche Funde entdeckt werden. Diese sind gem 8 20 OSchG unverzuglich
dem o.g. Amt zu melden.

DRAINAGEN
Sollten im Rahmen von Bavarbaten Dramagerohre entdeckt werden, so ist dies

der stadtischen Tiefbauabteilung mitzuteden , damit diese Anlagen gegebmen

falls nev geordnet werden konnen.
Gebdudedrainagen sind unzuldssig. { gem. DIN 1986 Tesl 3 - Grundstucksentwasserung )

HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Im Stadtbauamt Friedberg liegt ein geotechmisches Gutachten fur den Geltungs -
bereich des Bebauungsplanes vor. Dieses kann wahrend der aligemenen Dienst -
stunden eingesehen werden.

Es konnen folgende Informationen qus dem Gutachten entnommen werden :

Bodenklassifikation , Hydrogeologie, Schluffolgerungen fur Baumaflnahmen.

SCHUTZBEREICH BEITSEITIC DER 220 /380 KV- LEITUNG
Die Schutzbereichsbrete ger Letung betragt bedseitig der Lettungsachse jewerls
35.0m. Eine Bebauung bzw. Bepflanzung innerhalb des Leitungsschutzbereiches

ist vorher mit der Preuflen Elektra abzustimmen.

SOMMENKDL EXTOREN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen dos Anbringen von Sonnenkol -

\ektoren zur Nutzung der Solarenergie mittels Kollektoren zu.

@mwb/\eme ANDERUNGS ée.w ey
AVFLAGEY DES LPeE/ERUIVGS PRASIDEVIE?Y
AUS DER VERFUGUVE Vorr P Julsr 41987,

Az. V/S - 61 o o4/01 ‘
%. 11.747
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PLANVERFASSER

Entworfen und uufges{elli gemdl Bundesb&bééégtz;Buuhut-? .
zungsverordnung , Plunzemhenverordnung und” HESSISChEF
Bavordnung durch L s e L
Stadtbavamt der Stadt Fnedberg (Hessen) -

Friedberg (Hessen),den <9 4k /957

" Dr-Ing. Braom
Bavamtsieiter

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt , dafi die dargestellten Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstucke mit dem Nachweis des Liegen -
uber -

eS8
3 q.e

schaftskatasters nach dem Stande vom & 4% &7
einstimmen. - Ve

Friedberg (Hessen), den o £, 77227 j

BETEILIGUNG DER BURGER AN DER BAULEITPLANUNG gem§\2a*BBGUG

Den Biirgern wurde die Beteiligung an der Bauleitplanung
gemal § 2a BBaub in der Zeit vom

................................

ermogucht.

Friedberg (Hessen), den ? APRIL  A98F

Dr. Fuhr
Burgermeister

AUFSTE LLUNGSVERMERK

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtver -
ordnetenversammlung der Stadt Friedberg (H)am z3. Fesr. 7984
beschlossen.

Friedberg (Hessen), den 9 4ors; 496

Burgermeister

OF FENLEGUNGSVERMERK

Dieser Bebauungsplan und die Begrindung haben nach
§ 20 Abs.6 des BBauG in der leit vom z4. MW' 7?5_£b|s

.............................

Die Offenlequng des Bebcwungsplanes wurde am
N4 Moy | 84 ortsublich bekunntgemucht.

assdvmas mesnasusatuannaas sy aa

Ur. Fubr
Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS -

" Dieser Bebauungsplan ist nach §10 BBauG durch die Stadt-

verordnetenversnmmlung der Stadt Fnedberg (H) am

Burgermeaster

GENEHMIGUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN

Genehmigt
mit den Avflagen

.......................

der Vig. vom __.._0.8._JuLl 1987
Si Az V/3 -61d 04/01
¢ QEI Darmstadt, den.__ 09 JIL 1987

Der Regierungsprasident
v, %’/k/\

VERMERK UBER DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES BEBAU- e
UNGSPLANES NACH DER GENEHMIGUNG

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gem.§12 BBuuG

_am 25.0%.87 ln der Wetteruuer Zentung ortsubllch
‘bekannt gemacht. LRI s sl L e T STEITY
Der Bebauungsplan |st sormt am 25 ‘Gr.g3.  rechtsver- 27

bindlich geworden.

Ab diesem Zeitpunkt wird der genehmngte Bebauungsplan zu

jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Friedberg bereitgehal -

ten und uber seinen inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Friedberg (Hessen), den /?.¢073 83

Burgermeister

e eiman an s a T ey

‘MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

NR.29

"NGROLICH DE
 DORN-ASSENHEI-
 MER - WEGES”

BAUERNHEM




