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Ankauf Schlossscheune Ockstadt

A. Grundlagen

Die Stadt Friedberg ist Eigentumerin des Grundstickes unter der Adresse Bachgasse 28
in Friedberg-Ockstadt (,Schlossscheune Ockstadt®).

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Gebaude, das als Behindertenwohnheim genutzt
wird.

Es besteht ein Erbbaurechtsvertrag zwischen der Stadt Friedberg (Erbbaurechtsgeber)
und dem Teilhabe Wetterau gGmbH. (vormals: Behindertenhilfe Wetteraukreis e.V.)
[Erbbaurechtsnehmer] tber die Nutzung des Behindertenwohnheims.

B. Vorhaben

Die Lupp Living GmbH & Co. KG (LL) mdchte die Schlossscheune Ockstadt nebst
Erbbaurecht kaufen und den Umbau des Wohnheims zu Wohnungen im Rahmen der
sozialen Mietraumférderung realisieren.

Es sollen 35 — 40 Einzimmerwohnungen und ein Verwaltungsbereich entstehen.
Davon soll ein Teil an Menschen mit Einschrankungen vermietet werden, welche eine
leichte Betreuung bendtigen.

Ein weiterer Teil der Wohnungen soll an Menschen vermietet werden, die
sozialhilfeberechtigt sind.

Die Teilhabe Wetterau méchte den Verwaltungsbereich anmieten.

C. Gestaltung und wesentliche Konditionen

Die Teilhabe Wetterau verkauft die Schlossscheune Ockstadt nebst Erbbaurecht an LL
unter der aufschiebenden Bedingung des Abschlusses des neuen Erbbaurechtsvertrags.
Die Stadt Friedberg erteilt die Zustimmung zur Ubertragung des Erbbaurechts auf LL.
Die Stadt Friedberg schlie3t mit LL einen neuen Erbbaurechtsvertrag mit den folgenden
wesentlichen Inhalten:

o Erbbaurechtsgeber:; Stadt Friedberg

o Erbbauberechtigter: LL

o Grundstick: Gemarkung Ockstadt, Flur 1, Flurstlick 411/17

o Laufzeit des Erbbaurechts: 75 Jahre

o Erbbauzins: 500 €/Jahr

o Zweckbestimmung: Schaffung von Wohnraum fir Menschen mit
Unterstitzungsbedarf (Behindertenwohnheim und
soziale Mietraumférderung)

o Wegerechte: bleiben bestehen

o Verlangerungsrecht: Stadt Friedberg rdumt LL ein Verldngerungsrecht von 25
Jahren ein

o Vorkaufsrecht: Stadt Friedberg rdumt LL ein Vorkaufsrecht am
Grundstiick ein

o Aufhebung Altvertrag: bisheriger Erbbaurechtsvertrag wird mit Inkrafttreten des
neuen Erbbaurechtsvertrages aufgehoben

o Grundpfandrechte: Stadt Friedberg stimmt zu, dass LL das Erbbaurecht mit

Grundpfandrechten bis zu 10 Mio. € belasten darf
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SCHLOSSSCHEUNE - ZUKUNFTIGE NUTZUNG

Sehr geehrter Herr Sinemli,

fur die Umbauplanungen und Nutzungsanderungen der Gebaude Schiossscheune in Friedberg-Ockstadt ist es
wichtig zu betrachten, welche Personen in Zukunft dort leben kénnten.

Geplant ist, dass die Gebaude in Einzelappartements umgebaut werden. Dafir ist es wichtig zu wissen, welche
Personengruppe wir als Teilhabe Wetterau als mégliche Mieter/Nutzer vermitteln kénnen.

Die Teilhabe Wetterau bietet Assistenzleistungen fur Menschen mit Unterstitzungsbedarf. Dies erfolgt auch fur
Personen, die eine eigene Wohnung bewohnen oder zuhause im familidren Umfeld leben. Diese
Unterstitzungsform wird in der Eingliederungshilfe als ,Wohnen in eigener Hauslichkeit' bezeichnet.

Die Vermietung der Wohnung erfolgt an eine Person mit Unterstiitzungsbedarf/Behinderung. Im Wesentlichen
handelt es sich um Personen mit einer geistigen Behinderung. Diese arbeiten oftmals in einer Werkstatt fur
Menschen mit Behinderung (WfbM), z.B. in Friedberg-Ockstadt. Die Mieter sind Grundsicherungsempfanger, die
Miete wird Uber den Wetteraukreis als Grundsicherungsmiete bezahit.

Aufgrund der geistigen Behinderung erhalten diese Personen einen Unterstitzungsbedarf der Eingliederungshilfe.
Dies lduft unabhangig von der Anmietung einer Wohnung. Betreuungskréfte der Teithabe Wetterau gehen je nach
Bedarf zu den Leistungsberechtigten in die Wohnung und unterstutzen diese bei definierten Tatigkeiten bzw.
Themen. Dazu gehéren zB die Haushaltsfithrung, Geldgeschéfte, Einkaufsunterstiitzung oder Begleitung zu
Arztbesuchen. Diese Dienste werden meist mit PKW der Betreuer bzw. der Teilnabe Wetterau erledigt, da fast alle
Personen der Zielgruppe weder Gber einen Fuhrerschein noch ein Fahrzeug verfiigen. Die Fahrten zur WfbM
werden Uber Personenfahrdienste abgebildet.

Zur konkreten Beschreibung der Zielgruppe kénnen folgende Informationen genannt werden:

1. Menschen mit geistiger Behinderung die kérperlich mobil sind aber keinen Fiihrerschein haben.

2. Menschen mit geistiger Behinderung und kérperlichen Einschrankungen. ZB. Rollstuhlfahrer. Diese
besitzen meist keinen Fuhrerschein, sind aber auf rollstuhigerechte/barrierefreie Raume angewiesen.

3. Menschen mit psychischer Einschrénkung die kérperlich mobil sind und in seltenen Fallen ein Auto
besitzen.

4. Menschen ohne Einschrénkungen die Grundsicherung erhalten. Teilweise mit eigenem Auto.
Grundsatzlich ist die Unterhaltung eines Autos fur Grundsicherungsempfanger nur begrenzt méglich.
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Der Personenkreis, den wir im Wesentlichen betreuen gehért zu der Zielgruppe unter 1. und 2. Daher haben wir in
bisherigen Wohnungen dieser Art kaum Stellplétze und auch keinen Bedarf an solchen. Von bisher insgesamt 125
Personen, die wir betreuen besitzt keiner einen PKW.

Maximal 40 % der Leistungsberechtigten besitzen ein eigenes Fahrrad.

Fur die Betreuungskrafte, die stundenweise in die Wohnungen gehen sind Parkplatze erforderlich, allerdings
in geringem Umfang, da die Betreuer nicht zeitgleich den ganzen Tag vor Ort sind.

Fur weitere Informationen stehen wir gerne zur Verfiigung.

/Wit freundlichen GraRen

{ i
Eva Réichert
Geschaftsfihrung
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