KREISSTADT
FRIEDBERG

Hessen)

Beschlussvorlage

Drucksachen-Nr. 21-26/1559

Amt fur Stadtentwicklung, Liegenschaften und
Rechtswesen

Friedberg, den 01.08.2025

60.1/Str
Beratungsfolge
Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen) Entscheidung
Ortsbeirat des Stadtteils Kernstadt Zur Kenntnis
Ausschuss fur Stadtentwicklung Entscheidung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Titel

Bebauungsplan Nr. 88 ,,Einfacher Bebauungsplan Kernstadt,, 1. Anderung

hier:

A) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB und der
Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gem. § 4 (2) BauGB

B) Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

C) Bekanntmachung und Inkrafttreten gem. 8§ 10 (3) BauGB

Bezug: Sitzung der Stadtverordneten vom 08.05.2025, DS-Nr. 21-26/1378 (Beschluss zur
offentlichen Auslegung und Beteiligung der T6B)

Beschlussentwurf:
A) Behandlung der Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und der
Trager offentlicher Belange (T6B) gem. § 4 (2) BauGB
Die in der Anlage 1 befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der férmlichen
Beteiligungsverfahren gem. §§3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden nach ausfihrlicher Darstellung und
Beratung zur Kenntnis genommen und somit als Abwadgung beschlossen.

B) Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wird gem. § 10 (1) BauGB in der vorliegenden Form als Satzung
beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

C) Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt
zu machen. Mit ortsliblicher Bekanntmachung tritt dieser somit in Kraft.
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Sach- und Rechtslage:

Im Mai 2025 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 88 offentlich auszulegen und die Tréager offentlicher Belange (T6B) mit dem Entwurf zu beteiligen
(DS-Nr. 21-26/1378). Im Zeitraum vom 26.05.2025 bis zum 30.06.2025 wurde der Bebauungsplan fiir
die Offentlichkeit ausgelegt, bzw. den T6B eine entsprechende Frist zur Abgabe einer Stellungnahme
gesetzt. Die eingegangenen Hinweise und Anregungen werden in einem Abwdagungsprotokoll
zusammengetragen (Anlage 5).

Insgesamt lasst sich feststellen, dass wenig bis keine Hinweise zu den vorgelegten Unterlagen
vorgebracht worden sind. Eine Ubersichtstabelle zu eingegangenen Stellungnahmen (mit und ohne
Hinweisen zur Planung) findet sich auf Seite 1 des Abwagungsprotokolls. Anderungen der Unterlagen
wurden durch die Hinweise der T6B nicht erforderlich.

Das Regierungsprasidium Darmstadt und der Regionalverband Rhein Main auRerten beide einen
ahnlichen Hinweis bezuglich der Zulassigkeit von grof3flachigem Einzelhandel (Handel mit mehr als
1200 m? Geschossflache). Es wird darauf hingewiesen, dass groR3flachige Verkaufsmarkte nur in
einem nach BauNVO festgesetzten Sondergebiet oder Kerngebiet zuldssig sind. In der vorliegenden
Planung wird jedoch als Gebietscharakter ein ,Urbanes Gebiet* nach § 6a BauNVO festgesetzt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. Die
Rechtslage zur allgemeinen Zulassigkeit von grofR3flachigem Einzelhandel ist bekannt und wurde
bereits bei der Planerstellung beachtet, bzw. abgewogen. Aufgrund der kleinteiligen Bebauung im
Bereich der KaiserstraBe und der ¢stlichen Altstadt ist ohnehin eine derartige Ansiedlung nicht zu
erwarten. Um 1.200 m2 Geschossflache zu erreichen, muissten regelméfRig mehrere Gebaude der
Kaiserstraf3e oder der Altstadt zusammengefasst werden (Das ehemalige Kaufhaus JOH besitzt eine
Grundflache von ca. 1.700 m?). Auch ist im Einzelfall zu entscheiden, ob Uberhaupt eine Ansiedlung
eines groR¥flachigen Einzelhandels im Bereich der KaiserstralRe gewollt ist. Die Intention der 1.
Anderung des Bebauungsplans ist der Erhalt und die Starkung des vorhandenen lokalen
Einzelhandels in zentraler Lage. Die Ansiedlung von groRRflachigen Einzelhandelsbetrieben ist im
Einzelfall in Bezug auf eventuelle Kaufkraftabfliisse, bzw. Auswirkungen auf den lokalen Einzelhandel
zu prufen. Sollte ein groRflachiger Einzelhandel mdéglich und gewiinscht sein, kann der
Bebauungsplan in Teilbereichen geédndert werden.

Durch die Offentlichkeit sind keine Hinweise oder Anregungen eingegangen.

Der Bebauungsplan soll nach dem gefassten Beschluss ortsublich bekanntgemacht werden
Wetterauer Zeitung) und mit dem Tag der Bekanntmachung die Rechtskraft erlangen. Die bis dahin
noch geltende Veranderungssperre wird dann aulRer Kraft gesetzt.

Aus Griunden der besseren Lesbarkeit wird der Bebauungsplan im Originalformat nur digital den
Anlagen (Anlage 4) beigefiigt. Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen werden in
Papierform auf A3, bzw. A4 den Anlagen beigeflgt (Anlage 1 und 3).
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Anlage/n:

1) Textliche Festsetzungen - B-Plan Nr. 88, 1. Anderung, Stand 29.07.2025
2) Begriindung - B-Plan Nr. 88, 1. Anderung, Stand 29.07.25

3) Planzeichnung A3 - B-Plan Nr. 88, 1. Anderung, Stand 29.07,2025

4) Planzeichnung - B-Plan Nr. 88, 1. Anderung, Stand 29.07.2025

5) Abwagungsprotokoll - B-Plan Nr. 88, 1. Anderung

Dezernentin
Erste Stadtratin Frau Christine Diegel

Abteilungsleiterin
Ann Kathrin Magic

Der Magistrat hat am .........cccoccveeeinineeeenne beschlossen: F.d.R.

- wie vom Amt vorgeschlagen - siehe Anlage -

hatam .........cccovvvviiveee, zur Kenntnis genommen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung

hatam .....cooooveiiiiieeeen, beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

Die Stadtverordnetenversammlung

hatam .....coooooveviiieeee, beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -
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