Zeichnerische Festsetzungen

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Hinweise

Verfahrensvermerke

j )
11. Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Rickhaltung und Versickerung von Nieder- 1. Gestaltungssatzung
Sgcghl\%gsmssljr 4 Abs. 4 BauGB LV.m. § 57 Abs. 4 HWG Es wird auf die Satzung tber die Gestaltung von baulichen Anlagen in der Altstadt Friedbergs der AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
( s. L Ar24un s 4 Baubb Lv.m. s ) Stadt Friedberg in ihrer jeweils gultigen Fassung hingewiesen. durch die Stadtverordnetenversammiung des Satzungsbeschlusses
Wolfengasse Das auf den mit DG gekennzeichneten Dachflachen anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung AM AM
,,,,, gebrachte Niederschlagswasser ist zu sammeln, zuriickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs 2. Denkmalschutz
als Brauchwasser z. B. zur Bewasserung der mit DG gekennzeichneten Dachflachen zu verwenden, "
. ) o . . 21 Kulturdenkmaler
sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der erforderliche ) _ ) ) _
. Niederschlagswasserriickhalteraum ist gem. DIN 1986-100, Gleichung 20 zu bemessen (s. Begriin- Der gekennzeichnete Bereich des Flurstlcks 241/5 (Kaiserstrae 96) im Plan-
2 i dung, Kap. 5.4.2. Entwasserung). gebiet sowie das Flurstlick 274 (Farbergasse) und 275 (Schnurrgasse) gehoren
zur Gesamtanlage Stadtkern und sind als Bestandteile der Gesamtanlage nach
12. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §2 Absatz 3 HDSchG in das Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingetra- OFFENLAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
5 (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gen durch die Stadtverordnetenversammlung der Offenlegung des Entwurfes
: ' ' AM e AM e
12.1  Dachbegriinung 2.2 Bodendenkmaler
. - Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher von baulichen Anlagen (Gebaude, Dachaufbauten, Ne- Die offentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1 Abs.
benanlagen) mit einer Dachneigung von maximal 10° und einer Dachflache von mindestens 15 m?2 6 Nr. 5 BauGB, sind zu berucksichtigen.
sind mit einer Sedum-Kraut-Begriinung extensiv zu begrtinen. Die Substratschicht muss eine Ge- Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf § 21 HDSchG hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten
samtstarke von mindestens 8 cm aufweisen. Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHA- )
EG-Riicksprung Die mit DG gekennzeichneten Dachflachen der Innenhofbereiche sind intensiv OLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Wetteraukreis in Friedberg unverziiglich OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
. 213/ 2 N Al Schnurgasse 3 s 2 A.53 Sehnurgasse mit einer Substratstarke von mindestens 20 cm fiir Stauden (Begriinung der Hof- anzuzeigen. Die Beteiligung der ('?f‘fe_ntlichk_eit wurde in der Zeit vom Die Behdrden wurden mit Schreiben vom ............ e
TINET C@[~s ey e flachen) und 50 cm fiir Gehdlze (Einfassung von Terrassen mit geschnittenen ; B0 A durchgefuhrt ........ bis einschlieBlich ......................... \éct)glIﬂ(re]rgnoaﬁheglee%lijsnguurgterrlchtet und ZurAbsl?fzifierjeerrt
z VR = Hecken) zu begriinen. : odenschutz e '
| B oJ i o
| ;? 257 , Von der Verpﬂichtung zur Dachbegru“ung ausgenommen sind: Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Elngrlff in den Boden erfordern, ist auf 0rgan0|eptiSChe Auffal-
S o Ve 4 ) o Dachterrassen und Dachéffnungen, ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadli-
Baufelder 1,2 g : o ‘?’. o technische Ein- und Aufbauten sowie deren Zuwegungen chen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der zustédndigen Behorde, dem Re-
N S o EG-Riicksprung o « sonstige nicht begriinbare Ein- und Aufbauten ’ gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Frankfurt, Dezernat IV/F 41.5 Bodenschutz mit-
1,0 f 7.9 25 ) 4 o A 234 Sied ) 30 - e Dachflachen die gem. Ziff. A. 13. verwendet werden. zuteilen. o _ _ _ _ _ iﬁ;ﬁgs'?a?wseigigw&iﬁm am
GH,poy = 7 _ 4 = 0 Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. MaBna_hmen, die die _Festst?llur_wg des S_achverhalts oder die Same_rung beh|_nde_rn kpnnen, sind bis | T T GRS AIIETE G e
o vl 9 Baufeld 1 4 = & / . : zur Freigabe durch die zustandige Behdrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutach-
| 165.00 m NHN b3 aure ! SV 57 7 A = > 12.2  Vertikalbegrinung ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
: g Gewerbe v e Das Anbringen von Rankhilfen (bspw. Rankgeriiste, Stahlseile u. 4.) an den sich gegeniiberliegen- Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge-
|V 17350 m NHN i Baufeld 2 B < den Fassaden, die an die mit DG gekennzeichneten Innenhofbereichen angrenzen, zum Zwecke fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstlgungen fur den Einzelnen oder die AIIgemeln-
A ' A I VIl Wohnen . einer Begriinung mit Kletterpflanzen, ist zuléssig. heit herbeizufihren.
I\/B 174,50 m NHN & - o — V] 12.3  Schutz von Insekten Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaf § 4 Abs. 3 HAItBodSchG anzuzeigen,
' 9 | B llerdi d diese MaRnahme nicht ohnehin G d einer Zul h AUSFERTIGUNG
95 35 - " Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréachtigungen nachtaktiver Insekten sollen fur die Au- glierdings nur dann, wenn diese Viallnahme nic t ohnehin e_genstan einer cuassuing nach an- i Ati
VA 176,50 m NHN| |V Benbeleuchtung ausschlief3lich Leuchtmittel (bspw. LED-Leuchten, Natriumdampf-Hochdrucklam deren Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubikmeter Material handel. mewe bz'Star?'gt' dafSs fuhrten Beschlii fasst und die hi fgefuihrten Verfah hritte durchgefiihrt wurd d
156 . - ’ - - . . L . . . . e nier aurgerunrien beschiusse getasst un e nier aurgerunrten verranrensscnritte durcngetunrt wurdaen un
\/ 177.50 m NHN B 107 15 ) 5ol 31 pen) mit einer Farbtemperatur von 2.000 Kelvin bis maximal 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) Angezeigt werden muss weiterhin jede Sanierungsmafinahme, wobei § 11 HAItBodSchG eine Aus- e der vorliegende Bebauungsplan Nr. 12, ,Stadtsanierung®, Teil 1, KaiserstraRe / Farbergasse, 2. Anderung, Teil A
B ' 131 3 18 S unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtgehause, die kein Licht nach oben emittieren, ein- nahme flr Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mitteln erreicht werden dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenvers_amqung der Stadt Friedberg (Hessen) vom .........................
V| 180.50 m NHN . AV I - gesetzt werden. Durch die gekapselten Leuchtgehause und die Begrenzung der Beleuchtungs- kann. Im Zweifelsfalle ist jede SanierungsmalRnahme anzuzeigen. Die angezeigten Sanierungs- zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
2 m | porace o, stéarke auf max. 10 Lux fiir die Parkplatzbeleuchtung wird die Lichtverschmutzung gemindert (s. Ziff. mafnahmen beddrfen sodann der behordlichen Zustimmung. Die Funktionen des Bodens sind in Friedberg (Hessen), den
C.6.3). Abstimmung mit den zustandigen Behdrden nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. 9 A
VII 183,00 m NHN
12.4  Mafinahmen gegen Vogelschlag 4, Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiet
Bei Fenstern_und / pder Glasfasgade_zn mit mehr a_lls 5 m2 Flache, die Eiaume odef a_ndere r_1atu_rnahe Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim
» Strukturen widerspiegeln oder die einen Durchblick auf naturnahe Flachen erméglichen, ist sicher- o R s
1/, . - N e Quantitative Schutzzone D Blirgermeister
s zustellen, dass geeignete Vorkehrungen gegen vermehrte Kollisionen von Vogeln umgesetzt wer- . . ) . o .
- den (s. Ziff. C. 6.2). Die Belange der Heilquellenschutzgebiete sind zu bertcksichtigen und die bestehenden Geh- und
- Verbote sind zu beachten. GemaR § 5 Wasserhaushaltsgesetz sind nachteilige Veranderungen der
: 13. Bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche- Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der
] N ] rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung Bauleitplanung geplante Mafinahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werden.
. 3 Auf den mit gekennzeichneten Dachflachen sind auf mind. 35 % der ' \ederschiagswasser . ) . o . Der Satzungsbeschluss wurde am .................coee.e. bekanntgemacht mit Hinweis, wo der Plan eingesehen werden kann.
E Tagzeitraum 57//////,—: === Nachtzeitraum 4///////,: nutzbaren Dachflachen, Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden Gem. 837 Ab;. 4 HWG soll, soweit Wasseryvlrtschaftllche und gesundhelltllche Belange nicht entge- Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
| £ solaren  Strahlungsenergie fiir die Stromerzeugung, zu installieren genstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt. dberg ( L
’ a5, 10 | / L . ’ Friedberg (Hessen), den ..........................
7/} ‘.‘ ‘.‘ ,4 ﬁ (Photovoltaikmindestflache). 6. Artenschutz
. P == 7 1N F A - Von den nutzbaren Dachflachen ausgenommen sind , | feldk I
i E:ﬂ? yrﬁ—-tfjﬁ! 1 ; é/ h; A — 1 e Dachterrassen und Dachéffnungen, 6.1 Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle
né!’ _n—ri_n""'“—f I‘I Baufeid 2 “w “I ‘I‘ ‘I‘ % ?/ $ ;,.,_,_77_7_7:‘ ‘I‘ Baufeid 2 ,"“I‘ |‘ |‘ ,‘ ] Vé ° technische Ein- und Aufbauten sowie deren Zuwegungen, Im GeltunngereiCh des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geSChUtZter Tierarten (V ---------------------------------------
i ]l ‘- ‘| k8- 25 / i I-_"""E” / ﬂ 188- e sonstige Ein- und Aufbauten. a. Vogel, Flederméause) nicht auszuschlieRen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § Burgermeister
’ ’ [ 'ﬂ'\ "\ ‘; 'Lr(ﬂ“ % i “'; "'.I" \ "; | % Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kdnnen ganz oder teilweise Solar- 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSChG — Totungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG = Lebensstat-
m’%'f/‘/fmmﬁﬁ%i_ﬁ / “. ‘.‘ 3 WWW///WW/ L | n_'iﬂ_ ‘|‘ “ | wirmekollektoren installiert werden. wenn die Summegde? Solarflacr?en mindestens der Photo- tenschutz sind bei baulichen Eingriffen Baume und Straucher nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit
o< <65 o 1PB I;lW/ﬂ"‘[ ‘“"IH_ Wé\\\\w 0« <55=W 1 I ,\'\\\\\,W voltaikmindestflache entspricht ' von Vogeln, d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu
— < ; o v EEE s < . 70 - LpB IV Lonle P : beseitigen. Der Abriss von Bestandsgebauden sollte in der Zeit zwischen dem 01.11 und dem 28.
Bl 70<.<75-1pBYV Bl 70<.<75-1pBYV 14.  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen bzw. 29.02 des Folgejahres begonnen werden.
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Konnen diese Fristen begriindet nicht eingehalten werden, ist vor Beginn der Arbeiten im Zuge einer
A Plan u ngsreChtI |Che Festsetzu ng 14.1  Zum Schutz vor AuRenlarm sind fur Bauteile von Aufenthaltsraumen, die Anforderungen der Luft- Baufeldkontrolle zu prufen, ob bese?zte Fortpflanzungs_- oder R_uhe.stétten _g_eschUtzter Arten, i_ns-
. schalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Aus- besondere von Vdgeln, betroffen sein kénnen. Wenn sich dabei keine positiven Befunde auf eine
gabe 2018-01 einzuhalten. Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Raumen Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ergeben, ware eine Beseitigung der Gehdlze aus ar-
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. 43  Vollgeschosse sind so auszufiithren, dass sie die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe aufwei- tenschutzrechtlicher Sicht auch zu anderen Zeiten unkritisch. e a u u n g s p a n r-
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden festgesetzt: . ! . . . . I . .. . . .
Innerhalb des Vorhabengebiets (Baufelder 1 und 2) ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) sen: ) Es wird eine tierfreundliche Gestaltung beispielsweise durch kiinstliche Nisthilfen, Verwendung 0" . " .
1. Bedingte Festsetzung festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (s. Ziff. 2.1.5) zulassig. Sabe ist R’w.ges = La — Kraumart _k|1_¢|m|sche; ?ﬂeholzarten und insektenvertraglicher AuRenbeleuchtung zur Foérderung wildlebender Stadtsa n Ie ru n g Tel I 1
; abei ist: iere empfohlen.
1.1 |(§ 1; Ab's.szBali/GBy:.V[;m. S e BT:GbB) [ indim Rah der fest tzten Nut 44 Hohe baulicher Anlagen La = der maBgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01] 6.2 Vermeidlfng eines signifikant erhdhten Kollisionsrisikos fur Voégel an Glasflachen ? ?
' m Bereic | ﬁs Vorhaben ezlqge_nen % auungsp ﬁ?.ehs sin 'F“h 3 mVen hekr) e? geselz eB uhZf?E' 4.4.1 Innerhalb der Baufelder sind die in der Nutzungsschablone eingetragenen Gebaudehdhen als Ma- Kraumart = 25 dB flr Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien ' o . i ) ) - ol
?fr?gg\%r?;; zeu d?ers:melgezlgaiiﬂg'spz)gn (\a/feergﬂicuhrtcet uhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuh- ximalhdhen (GHmax) in Meter (m) tiber Normalhéhennull (NHN) zuléssig (s. Ziff. A. 2.1.6). Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Um_Ve"t“elf\‘/lrt% Korillsmnen von \4099”1 mit Fenstern und / oder Glasfassaden zu vermeiden sind a I se rs ra e a r e rg asse
. 5 i 3 A eeignete MaBRnahmen zu ergreifen.
Die maximale Gebaudehthe (GHmax) ist der obere Abschluss der Wand (samt Attika). K _ ngegt;g:g;[?r%‘:’;tarﬁgnd Xnterrlchtsraume u.A. S . gt tzbare MaRnah g i et
. . . . Raumart = A eicht umsetzbare MaRnahmen sind etwa:
2. Nutzungsschablone 4.4.2 Die festgesetzten maximalen Geb&udehhen (GHmax) diirfen durch notwendige gebaudetechnische Mi;udmg;,tens einzuhalten sind: . . .
2.1 1. Art der baulichen Nutzung in den Baufeldern (s. Ziff. A. 3.) Baufelder 1.2 Anlagen tiberschritten werden. Diese sind, um das Maf ihrer Hohe von der Gebaudekante abzurii- R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in e Horizontale Markierungen / Bedrucken des Glases. - 2 Ander n Teil A -
2. Bauweise (s. Ziff. A. 6.) L 9 cken, sodass sie vom dffentlichen Raum aus nicht sichtbar in Erscheinung treten. Beherbergungsstatten u.A.. . V_erwendufr;g t.ransluzenterluGIaser. . u g,
3. Maximal zulfs:tss!ge Grundflachg (s. Ziff. A. 4.1) , 10 N 4.4.3 Die maximal zulassige Gebaudehohe (GHmax) darf im zeichnerisch festgesetz- —o o o o 14.2  Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01], . * FEinsatzre eX|or?sarm.er G aser
4. Max!mal zulgss!ge Geschossflache (s. ziff. A. 4.2)' e - ten Bereich durch eine Uberdachung, mit einer maximalen Héhe von 3,0 m und Zuordnung zwischen L armpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel Die betreffende Beurteilung ist im Bauantrag vorzunehmen.
5. Maximal zuléssige Anzahl der Vollgeschosse (s. Ziff. A. 4.3) max = einer zweiseitigen UmschlieRung, Uiberschritten werden Das Aufkleb Vogelsilh der die N UV-Stif i irk d wird
. e " . ’ , . Spalte 1 2 as Aufkleben von Vogelsilhouetten oder die Nutzung von tiften ist unwirksam und wir
6. Maximal zulassige Gebaudehohe (s. Ziff. A. 4.4) | 165,00 m NHN " Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel daher nicht empfohlen. a Z u n g
- - 5. Uberbaubare Grundstucksflachen L 63 Insektenf dliche Beleucht
. VIl {18350 m NHN (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) 4B ' nseiienfreundliche belelichting _ _ _ _
29 Definition Baufeld 51 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den zeichnerisch fest- —_— 1 I 55 Die Aurs?nbeleu(;:htungtanfGebzllj_dﬁn und Ftre;;ﬂachEen |s_tdenerg:cei|i)aregq, kélelnd- E?d stret;llghtatlrt[n
: ) ) gesetzten Baugrenzen und Baulinien (Baufelder) und sind durch Planeintrag T 2 Il 60 Sowie arten- und insektenireundiich zu gestaiten. s wird empltohien, die beleuchtung aut die tat-
Ein Baufeld besteht aus aneinandergrenzenden Baufenstern, die sowohl durch festgesetzt. 3 m 65 sachliche Nutzungszeit zu begrenzen.
Baugrenzen als auch Baulinien definiert sind (s. Ziff. A. 5.1). Die Festsetzungen . C . . .
g - (. ziff. A. 5.1) g 5.2  Die Baufelder drfen in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen durch Terras- 4 \Y 70 * Die Beleuchtung sollte nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen. )
nach Art und MaR der baulichen Nutzung gilt jeweils fir das gesamte Baufeld . ) ; N : E d voll ab h Leuch Il d hi bdich Geh
- - -- - sen, Balkone und Loggien bis maximal 1,5 m tiberschritten werden. 5 Vv 75 e Essind voll abgeschirmte Leuchten mit volistandig geschlossenem, staubdichtem Gehause
mit Ausnahme der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehche, _ o _ ) ) _ 6 Vi 80 (Schutzklasse IP 65), deren Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt, zu verwen-
die fur die einzelnen Baufenster gelten. 5.3 Die Baulinien im Bereich der Schnurr- und Farbergasse dirfen im Erdgeschoss —e oo o > vii 5800 den.
2.3 Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung. — oo & innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereichs unterschritien werden. a fiir MaRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der . D!e Lichtpunkthdhen sind m('jglich§t niedrig zu halten. . )
3 Art der baulichen Nutzun 6. Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen ortlichen Gegebenheiten festzulegen * N'%ht ve(;wendenh\llvergen soIILen flachige Fass.agenanstrahlq.nbgen,Ofrelstrahlende Rohren
. (§9 Abs. 1 NF. 1 BauGB iv.m g§12 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 2, 2a und Abs. 3 BauGB i.V.m. §22 BauNVO) Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 [2018-01] Tabelle 7 (Hrsg: Deutsches Institut fir Normung e.V.). an an um St[:\/en et Lt_euc teﬂtmlt e!nf];n Lic tS:I’OI:ItVOI’l ud er 50 Lumen.
. . VA . . . . ewasser und Vegetation sollten nicht angestrahlt werden.
31 Baufeld 1 und 2 - Erdgeschoss Innerhalb der Baufelder 1 und 2 ist, die in der Nutzungsschablone eingetragene geschlossene Bau- 14.3  Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e sind in Abhangigkeit vom Verhalt- Lo i g . g . } i
' R weise g, mit einer Tiefe der Abstandsflachen von 0,3H festgesetzt. In den Bereichen in denen Bau- nis der gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach DIN 4109-2 e Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht gelten die technischen Regelungen/Bestim-
Zulassig sind linien festgesetzt sind, sind bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Gebaudehohen (s. Ziff. A. 4.4), [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor KAL [Korrektur AuBenlarm] zu korrigieren. mungen fur Arbeitsstatten. Allerdings sollten die dort festgesetzten Mindestmalie
*  ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 1.200 m* Verkaufsfiache, geringere Abstandsflachentiefen zulassig. Fiir den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) gelten fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen nicht Gberheblich dberschritten werden.
e Schank- und Speisewirtschaften P ; . " s ) . ’ S
N N ' Die Einhaltung der Anforderungen an den Brandschutz sind nachzuweisen. genutzt werden kdnnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Beriicksichti- } .
*  Bro-, Geschafts- und Verwaltungsnutzungen. . gung des groReren Schutzbedurfnisses in der Nacht. Fur diese Raumgruppen sind die Einstufungen 7 Schutz von Ver- und 'En'tsorgungsleltungen ) ] ]
3.2  Geschosse oberhalb des Erdgeschosses 7. Stellplatze, Tiefgarage und Nebenanlagen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaR den kartographischen Darstellungen in Abb. 2 Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Baumafinahmen und Be-
321 Baufeld 1 - Gewerbe (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §812 und 14 BauNVO) bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 pflanzungen die erforderlichen SicherheitsmaRnahmen einzuhalten bzw. geeignete Schutzmaf3-
Zulissig sind 7.1 Oberirdische Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu- [2018-01] heranzuziehen. 2?{2”&?}3 \L;?};Zl;ifgir;iﬂé|_\|/|2rsIilhrrgcgngtsegrlaz;[’lersiillv;mgl;:?gze?rl]:goergclﬁtjgaz 'gzzrskgﬁgf;’%err;gggﬁtaggé
(iro- sfts- lassig. Bei Aufenthaltsraumen wird der fiir die Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) berechnete maRgeb- gung 9 gs9
e Biro-, Geschéfts- und Verwaltungsnutzungen, . o o : " ) ) oS Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. "Dat dlage: Amtliches Li haftskatasterinf ti tem (ALKIS) d
«  Schank- und Speisewirtschaften 7.2 Tiefgaragen sind im gesamten Vorhabengebiet innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grund- liche AuBenlarmpegel zur Ermittlung des gesamten Schalldamm-Males herangezogen. Fir diese : : L . - ) , atengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (4 ) der
i ’ stiicksflachen zulassig. Raumgruppen sind die Einstufungen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaR den karto- Bei notwendigen Erdarbeiten im Bereich von Kabeln ist die ausfiihrende Firma darauf aufmerksam Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
* Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . : . . : . graphischen Darstellungen in Abb. 1 bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schall- zu machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem Netzbezirk Friedberg in Verbindung zu setzen.
e Anlagen fur gesundheitliche und medizinische Zwecke. 7.3 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Wéarme sowie zur Ableitung schutz nach Tabelle 7 der DIN 410'9_1 [2018-01] heranzuziehen
322 Baufeld 2 - Wohnen des Abwassers und Niederschlagswassers dienenden Nebenanlagen des 8§14 Abs. 2 BauNVO sind o . _ ' o
- R innerhalb und auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Tiefgaragen Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Beriicksichtigung ReChtsg ru nd Iagen | | | |
Zulassig sind zulassig. Dies gilt auch fiir die der fernmeldetechnischen ErschlieRung dienenden Nebenanlagen. der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung der Nachweis erbracht, dass
° WOhnungen' inri iir di i i i i inti i an den AuBBenbauteilen der SChUthEdurﬂigen Raume nach DIN 4109-1:2018 geringere maBgeb“' Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert .
¢ Raume fir freie Berufe gemaf § 13 BauNVO, §E'1T;gtsunf%gﬂ&%gn:ﬁgﬁnzﬂggﬁ Tierhaltung, einschlieflich der Kleintiererhaltungszucht sind gem. che AufRenlarmpegel anliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der Au3enbau- durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) MaBStab 1 . 500
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes. ' g teile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018 redu- szg'?thJ;Z:;n%Se\:tezjzrrgQane% étha\tlol\rI;/g% id';-gbggf(ggk;”gtonggclhﬁ:‘gl\;%f)“ 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
3.3 Baufeld 1 und 2 8. Verkehrsflachen und Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten ziert werden. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
Nicht zulssig sind (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der g“mz Ges‘?‘z Voh”‘ 36-07~2t"2(38f‘i‘2'~h2§)2?(j' ';"- 202)29 07.2005 (BGBL. | 5. 2542), 2ultat gesndert durch Stand: 26.01.2024
. H H ‘e . H undaesnaturschutzgesetz atsc I.d.F. vom 07, . . , ZUuletzt geanae urcl
e Vergnugungsstatten. 8.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fir den Schallschutz im Hochbau als Techni- oot e 08 12 2009 (BGBI. 1 5. 2240) g
o ] ] ) ) ) - sche Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beach- Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
4 MaR der baulichen N 8.2 Zulassige Ein- und Ausfahrtsbereiche sind zeichnerisch festgesetzt. A\l 14 tet werden. Zulotzt gedndert durch Geselz vom 22.03 023 (BGB. 2053 | Nr. 88)
' a er baulichen .Utzung Gesetz Uber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) i.d.F. vom 08.03.2021 ®
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 19, 20, 21a BauNVO) 0. Flachen fiir Versorgungsanlagen 15. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (GVBI. 1 5.153) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.08.2018 (GVBI. | S. 387) .
4.1 Grundflache (GRZ) (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) (§ 9 Abs. 7 BauGB) -- goeisz|52%llgs Ausfiihrungsgesetz zum__Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom
. .12, (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.05.2023 (GVBI. Hessen | S. 379)
Innerhalb des Vorhabengebiets (Baufe|der 1 und 2) ist die durch P|aneintrag (Nutzungsschabk)ne) Zweckbestimmung: Elektrizitat (Transformatorstation) Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | S. 198),
. = . S Die Transform ren ion ist innerhal r fur f zten Flache mit ei- s . . zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2023 (GVBI. Hessen Nr. 25| S. 582)
festgesetzte maximale Grundflachenzahl (s. Ziff. 2.1.3) zulassig. ne?‘n Ge:ef]zoabs?;?ﬂde klsé?r::r 35;] ab:r g?opﬁgl:o%azlt e?rsi;[:?]?;r?t ten Flache mit e B . Satzu ng u ber d |e Gesta Itu ng bau I |Cher Anlagen Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. Hessen | S. 211)
4.2 Geschossflache (G FZ) ' Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. Hessen | S. 142), zuletzt gedndert
. durch Gesetz vom 16.02.2023 (GVBI. Hessen | S. 90)
Innerhalb des Vorhabengebiets (Baufelder 1 und 2) ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) 10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 28.05.2018 (GVBL. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198) Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz
. R . s §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB o o ’ ' o T ’ vom 09.12.2022 (GVBI. Hessen | S. 764)
festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (s. Ziff. 2.1.4) zulassig. ( ) ’ ’
. . . . . . . . . . " . . T Hessisches StralRengesetz (HStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die nicht Vollgeschosse sind, einschlieR- Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu- 1. Dachform (GVBI. Hessen | S. 166), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.06.2023 (GVBI. Hessen | S. 426) STRASSHEIMER STR.7 TEL.: 06031/60 02-00  E-MAIL: info@blfp.de
—Aararara

lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswéande sind mitzurechnen.

gunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten

Es sind ausschlieR3lich Flachdacher mit einer Neigung von hdchstens 10° zuléssig.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
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