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1 Anlass

Die Deutsche Reihenhaus beabsichtigt in 61169 Friedberg (Hessen) Am Kindergarten
die Errichtung eines Wohnparks mit insgesamt 15 Reihenhausern. Baurecht soll tGiber
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen werden, der im §13a-Verfah-
ren aufgestellt werden soll.

Das Plangebiet (Flurstiick-Nr.: 108/3,108/2, 113/1) wird im Norden/Nordosten durch
die StraBe Am Kindergarten, der Westen, Stiden und Stidosten wird durch die Wohn-
bebauung Am Kindergarten und Fauerbacherstralle sowie Am Runden Garten be-
grenzt.

Die Gebaude und die Gehélze im Untersuchungsgebiet kénnen z.B. als Brut-und
Niststatte durch besonders oder streng geschiitzte Vogel- und / oder Fledermaus-
arten genutzt werden. Vor dem geplanten Abbruch sind eine artenschutzrechtliche
Betrachtung und der Ausschluss der Betroffenheit nach §44 BNatSchG notwendig.

Abbildung 1: Plangebiet (rot umrandet) [eigene Karte, unmaRstdblich, Kartengrundlage
Daten der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinforma-
tion, nicht veroéffentlichen).
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2 Erlduterung der Verbotstatbestiande

Es gelten die Verbotstatbestande des §44 Abs. 1 BNatSchG mit den rechtlichen Fol-
gen aus §69 (Ordnungswidrigkeit) und § 71 (Straftatbestand).

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 sind fol-
gendermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

(Zugriffsverbote)."
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3 Datenaufnahme

Am 18.03.2019 wurde das Plangebiet hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange un-
tersucht. Es erfolgte eine Inspektion aller Gebaude, Schuppen und baulichen Anlagen.
Dabei wurden insbesondere die Fassaden, die Dachlibergdnge, Dachhaut, vorhan-
dene Rollladenkdsten und zugehdrige Fensterbretter, intensiv untersucht. Die Ge-
baude wurden zudem nach kleineren Rissen, Spalten , Lochern, die als Ein-
schlupfmoglichkeit (z.B. fur Fledermause und Gebaudebriter) dienen konnten, und
nach potenziell quartierbietenden Strukturen fiir Fledermause sowie nach vorhande-
nen Nischen, die wahrend der Brutsaison durch Gebaudebriiter genutzt werden koén-
nen, abgesucht. Darliber hinaus wurde auf mogliche Existenzhinweise, wie Kot- oder
Urinspuren, sichtbares ehemals genutztes Nistmaterial etc., geachtet.

Dariber hinaus wurden Gehdlze nach mdéglichen Nestern, Horsten, Kobeln abge-
sucht. Teilweise kam ein Fernglas zum Einsatz.

Im nicht Giberbauten Bereich wurde nach Strukturen fir weitere geschitzte Arten
(Reptilien etc.) gesucht.
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Ergebnis der Begutachtung
Ehemaliges Wohnhaus

Das ehemalige Wohnhaus und die vorhandenen baulichen Anlagen unterliegen be-
reits seit langerer Zeit keiner Nutzung.

Abbildung 2: Bestandsgebaude: Ehemaliges Wohnhaus und bauliche Anlagen bzw.
Schuppen der ehemaligen Gartnerei.

Der Ubergangsbereich Dach/Dachtrauf ist aktuell vergittert. Auch die Dachmetall-
blende an der Nordseite und der Bereich zwischen Fassadenverkleidung und Fassade
sind vergittert. So ist kein Einschlupf fiir Tiere moglich.

Abbildung 3: Keine Einschlupfmaoglichkeiten fiir Tierarten im Bereich Dach/Dachiiber-
gang.

Die Balkenkonstruktion tGber der ehemaligen Terrasse wies keinerlei Nistmaterial auf.
Auch im Bereich des Dachtraufs wurden keine Nester z.B. der Mehlschwalbe nachge-
wiesen. Nischenpotenzial fiir Nischenbriiter fehlte. Die Dachhaut wies keine Schad-
stellen auf, wodurch ein Einschlupf fiir Tiere hatte moglich sein konnen.
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Abbildung 4:  Kein Nistmaterial im Bereich der Dachbalken.

Die Gebaudeinspektion von innen ergab lediglich Kotfunde von Mausen, einen Tot-
fund einer Hausmaus und tote Insekten unter einem ehemals offenen Fenster.

Abbildung 5: Der Dachboden des ehemaligen Wohnhauses ist auller zwei Abseiten aus-
gebaut und Licht durchflutet.

Abbildung 6: Totfund Maus (Opfer Mausefalle), Mausekot. Kein Fledermauskot, kein
Schlaferkot etc..
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Abbildung 7: Bereich der Abseiten ohne Lebensraumpotenzial. Ein Blick auf Dachziegel
von unten nicht moglich, sie sind verkleidet und gedammt, es fallt keinerlei
Licht hinein.

Potenzial zur Nutzung durch Fledermause (Tagesverstecke, Wochenstuben etc.) ist
nach intensiver Gebaudeinspektion keines vorhanden.

Abbildung 8: Kotspuren auf Fensterbanken unter Rollladenkasten fehlten.

Hinweise auf eine vergangene Nutzung z.B. Kot, Nistmaterial, Federreste wurden
nicht gefunden.

Der weitere Fassadenbereich bot dulRerlich kein Potenzial zur Nutzung als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatte. Ein Fassadenbewuchs ist aktuell nicht vorhanden, Rankpflan-
zen bieten generell Potenzial zur Nutzung zum Nestbau durch Brutvogel.

Hinweise auf weitere Tierarten, z.B. Marder, wurden keine gefunden.

Die Inspektion der Kellerrdume ergab keine Hinweise auf eine vergangene oder po-
tenzielle Nutzung durch Tiere. Offene Fenster fehlten. Auch die Garage bot keinerlei
Potenzial zur Nutzung durch Tierarten.
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T AR

Abbildung 9: Die Kellerrdume boten von auB8en keine Einschlupfmaoglichkeiten, Fenster
waren verschlossen.

Einzig ein Schacht (vgl. Skizze Abbildung 10) vom ehemaligen Wohnhaus bis in den
Garten bot potenziellen Einschlupf. Der fiir Fledermause zur Uberwinterung potenzi-
ell geeignete Schacht wies aktuell keinen Besatz auf und auch keine Hinweise auf ei-
nen ehemaligen Besatz (Kotspuren etc.). Der Einschlupf im Garten ist derzeit mittels
Absperrplatte verschlossen (s.Fotos).
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Abbildung 10: Schacht (skizzierter Verlauf orange gestrichelte Linie) zwischen Garten und
Wohnhaus derzeit verschlossen, nach intensivem Ausleuchten und Absu-
chen konnte kein Tierbesatz festgestellt werden.
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5.2 AuRenbereich

Abbildung 11: Zur angrenzenden Wohnbebauung hin befindet sich ein ehemals intaktes
Gewaidchshaus, sowie Schuppen und Lager der ehemaligen Gartnerei.

Abbildung 12: Das Gewachshaus ist nicht mehr intakt. Die Schuppen und Anbauten sind
mit Wellblechdach versehen und bieten Potenzial fiir Nischenbriiter wie
z.B. den Hausrotschwanz.

Im Plangebiet sind vereinzelt Ziergeholze und ein alter Lebensbaum (mehrstammig)
vorhanden. Aktuell wurde ein singender Griinfink dort revieranzeigend nachgewie-
sen. Altnester, Horste oder Kobel wurden keine gesichtet.
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Abbildung 13: Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Lebensbaum, sowie eine unge-
nutzte aber zweimal im Jahr gemahte Wiesenflache. Dariiber hinaus ist das
Plangebiet liberwiegend versiegelt bzw. teilversiegelt oder bebaut.

Abbildung 14: Fund Nistkasten und Altnest (vermutlich Amsel), derzeit unbesetzt.

Es wurde ein Nistkasten fir Hohlenbriiter an einem Schuppen nachgewiesen (derzeit
unbesetzt). Die baulichen Anlagen bieten aktuell vereinzelt Nischenpotenzial fiir Ni-
schenbriiter, wie z.B. den Hausrotschwanz. Im Bereich des tiberdachten Anbaus zwi-
schen Schuppen und ehemaligem Gewachshaus wurde ein Altnest (vermutlich Am-
sel) nachgewiesen.

Auf den Griunflachen wurden keine Hinweise auf ein Vorkommen planungsrelevanter
und/oder geschiitzten Arten gefunden.
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MaRnahmen Artenschutz

Vermeidungsmafnahmen, die bei Gebaudeabbruch zur Baufeldfreimachung einzu-
halten sind, sodass ein Verstol} gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stinde nach § 44 BNatSchG vermieden wird.

V.-
MaR.-
Nr.

Kurzbeschreibung der VermeidungsmaBnahmen

Vi

Die Gebaude sind bevorzugt auRerhalb der Brutzeit von Gebaudebriitern nur im Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar abzureiRRen.

Bei Abriss auBerhalb der o.g. Zeiten ist vor Beginn der Arbeiten im Gebaudebestand
(Gebaudeabbruch) durch einen Fachgutachter zu prifen, ob Gebaudebriter, insbe-
sondere im Fassaden-, Dach- und ggf. Kellerbereich, vorhanden sind. Ggf. vorhan-
dene Spalt- und Nischenbereiche mit Quartierpotenzial sind auf einen aktuellen Tier-
besatz auch mittels Endoskop zu prifen. Ggf. sind dann weitere Artenschutzmalinah-
men erforderlich. Darlber hinaus sind die wegfallenden Nist- bzw. Quartiermdglich-
keiten durch den Fachgutachter zu bilanzieren und ggf. ErsatzmaRnahmen zu for-
dern.

Vi

Rodungen von Gehdlzen (darunter auch Hecken, Gebische, lebende Zaune, Fassa-
denbegriinungen) in der Nahe des Gebadudebestands dirfen zur Baufeldberdumung
nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefihrt werden (§ 39 Abs. 5
BNatSchG).

Einzelbdume kdnnen auch zwischen dem 1.Méarz und dem 30.September gefillt wer-
den, wenn ein Fachgutachter (Biologe oder vergleichbar) die Verbotstatbestdande des
speziellen Artenschutzes ausschlielen kann (§ 44 Abs. 1 BNatSchG, u.a. Tétung, Ver-
letzung von besonders geschiitzten Tieren).

V3

Der auf dem Areal vorhandene Nistkasten muss vor Abbruch der Geb3aude im Winter
im Zeitraum 1.0ktober bis 28.Februar abgehangt werden, um ein Téten von Indivi-
duen (Eier, Jungvogel) in der Brutsaison zu vermeiden. Zu anderen Zeiten ist vor Be-
ginn der Abbrucharbeiten durch einen Fachgutachter zu prifen, ob ein Vogelbesatz-
vorhanden ist. Ggf. kann es dann zu weiteren ArtenschutzmalBnahmen und bauli-
chen Verzégerungen kommen.

v4

Die ausfiihrenden Baufirmen sind bei Abbrucharbeiten tber das evtl. Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Tierarten im Baufeld zu informieren (z.B. Vogel).
Es ist dabei darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschiitzten Tierarten unver-
zlglich der Unteren Naturschutzbehorde gemeldet werden.

Wahrend der Bauphase zusdtzlich einzuhaltende MinderungsmaBnahmen sind
keine erforderlich.

M.-
MaR.-
Nr.

Kurzbeschreibung der Minderungsmalinahmen

keine
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ErsatzmaRnahmen fiir den Verlust von Lebensraumen sind erforderlich:

M.-
MaR.-
Nr.

Kurzbeschreibung der ErsatzmaBnahme

El

Als ErsatzmaRBnahme fiir den Verlust von Lebensraumen sind in die neuen Fassaden 2
Nischen-/Halbhohlenbriiterkasten (z.B. Fa. Schwegler Fassaden-Einbaukasten 1HE fir
Nischenbriiter, oder Nist- und Einbaustein Typ 26 fir Halbhohlenbriter oder ver-
gleichbar) und 2 Nistkasten fir Hohlenbriter (z.B. Fa. Schwegler Nist- und Einbaustein
Typ 24 oder 25 oder vergleichbar) zu integrieren.

Alternativ ist eine Anbringung von 2 Nischen-/Halbhohlenbriterkasten (z.B. Fa. Sch-
wegler Halbhohle 2MR oder vergleichbar) und 2 Meisenkasten (z.B. Fa. Schwegler
Meisenresidenze 1MR oder vergleichbar) an neue Garagen oder Gartenhitten vorzu-
sehen.

Als dritte Alternative ist eine Anbringung von 2 Nischen-/Halbhoéhlenbriterkasten (z.B.
Fa. Schwegler Halbhdhle 2HW oder Nischenbriiterhdhle 1N) und zwei Hohlenbriter-
kasten (z.B. Fa. Schwegler Nisthohle 2M oder 1B oder vergleichbar) an je eine Drei-
pfahlkonstruktionen von Neupflanzungen junger Einzelbaume maglich.
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