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Amt fur Stadtentwicklung, Liegenschaften Friedberg, den 12.09.2023
und Rechtswesen
Gebaudemanagement

Anfrage Freie Wéahler vom 12.09.2023
hier: Kinderburg am Riibenberg; Méngel Brandschutz

Sachstand:

Schadenszenario 2023

Im Rahmen von Renovierungsarbeiten in der KW 33 diesen Jahres wurden erstmalig
seit 1995 die Decken freigelegt, da hier gemaR Forderung der Unfallkasse neue
Akustikdecken eingebaut werden soliten.

Hierbei wurde sichtbar, dass die Decken nicht sachgerecht und entgegen der
damaligen Baugenehmigung (1995) nicht mit einer entsprechenden Brandschutz-
vorkehrung (F30) hergestellt wurden.

Dies wurde auch durch den zu Rate gezogene Brandschutzgutachter (Reichmann +
Partner Ingenieurgesellschaft mbH + Co. KG) bestétigt.

Durch den Brandschutzgutachter wurde festgehalten, dass die bestehenden
Holzbalkendecken mit eingelegten Blindbéden ohne Unterputz ausgefiihrt sind.
An mehreren Stellen waren nachtréglich zusétzliche Stahlbauteile fir das
Deckentragwerk ohne jegliche Brandschutzbekleidung eingebaut bzw. ergéanzt
worden.



Somit liegt vor Ort ein ungeschiitztes Tragwerk vor!
Die angetroffenen freigelegten, véllig ungeschiitzten Deckenausfiihrungen lassen

sich keiner Feuerwiderstandsklasse zuordnen.

Es ist davon auszugehen, dass die Bauteile nur einen geringen Feuerwiderstand von
deutlich weniger als 30 Minuten erreichen werden.

Diese erst jetzt gewonnenen Erkenntnisse zur Ausfiihrung der Decken stehen im
Widerspruch zur vorliegenden Baugenehmigung. Sie fordert firr die Deckenbauteile
auf Grundlage des Brandschutzkonzeptes einen Feuerwiderstand von 30 Minuten.
Der fehlende Feuerwiderstand der freigelegten Decken ist offensichtlich. Er betrifft
auch die Flure und damit die unverzichtbaren Rettungswege.

Aus den benannten Griinden ergibt sich ein unvertretbares Risiko fiir die
weitere Nutzung bis zu einer Sanierung / Ertiichtigung der
Deckenkonstruktionen.

Zu Frage 1, 2 und 3:

Das Grundstiick der ehemaligen Zuckerfabrik in Fauerbach wurde Anfang der 1990
Jahre an einen Investor, die Firma Dietmar Blicher, Idstein verkauft.

Das Grundstiick der Zuckerfabrik sollte stadtebaulich neu geordnet, entwickelt und
zur Wohnnutzung erschlossen werden.

Im Zuge der Gebietsentwicklung wurden stéddtebauliche Vertrdge zwischen Investor
und Stadt Friedberg/H abgeschlossen.



Unter anderem sollte im Entwicklungsgebiet eine Kita errichtet werden. Der Investor
hat nach Vorgaben der Stadt Friedberg/H das ehemalige Verwaltungsgebaude der
Zuckerfabrik zu einer Kita umgebaut.

Bauherr der BaumafRnahme war der Investor, die Firma Dietmar Biicher.
Grundlage fiir den Umbau ist die Planung der Firma Blicher und die
Baugenehmigung vom 23.03.1995.
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Teil dieser Baugenehmigung ist eine brandschutztechnische Stellungnahme,
mit Angaben in welcher Qualitét die einzelnen Bauteile vom Gebéaude
beschaffen sein miissen.

Die Holzbalkendecken miissen mindesten einen Feuerwiedertand von 30
Minuten — F30.- erfiillen.

Zu Frage 4:

Die Vergabe, Aufsicht und Abnahme der Arbeiten am Gebéaude erfolgte durch den
Bauherr Firma Dietmar Blicher.

Abnahmebescheinigung:



o Auskunft ertelit
Wetterau s [~w= |
i N |
w [ Teleion (Durchwahi) Zimmer |
k re I S - e 06031/83-417 348
|
Der Krelsausschuf In Frledberg mpZsichen fhra NSChAChTVEm |
Krolsbauami Friedoerg
Weltocoudroh = 31003 [ee ot ]
Unser Zeichen Unsaro Nachricht vom |
r |
Herrn
Dipl. Ing. Dletmar Bacher ichen (oel
Veitenmohiweg 2 Slad! Friedberg/Hessen .
65510 Idstein 81169 Fristberg/H., den
20088 23.05.97 ||22.05.1907

l

Az.: 01700-94-8-000 v
14 —
Engang:  12.10.1994 nt 2.0 - auslertigung dem
Vorhabon Umbau Kinderhort adﬂglsj_rgt_f@eme{nd
IVl (e
Friedb F Strafle pore
Gemarkung:  Frisdberg 2ur Kenninie </
Flur 18
Flurstdek:
BESCHEINIGUNG OBERDIE . )
BESICHTIGUNG NAGH ABSCHLIERENDER FERTIGSTELLUNG DER BAUMABNAHME
500 HESS, BAUORDNUNG

Auf Ar ige Uber die abschlieende Fertigstellung der nahme wird beschelnigt, dan dle
Besichtigung des 0.g. Bauvorhabens am 15.05.1897 durchgefOhrt wurde.
Mpngel wurden nicht festgestellt.
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An der Genehmigung-, der Umbau- und der- Abnahmephase war die Stadt
Friedberg/H nicht beteiligt. Nach Fertigstellung und Abnahme der Baumaflinahme
wurde auf Grundlage des stadtebaulichen Vertrages das fertige, betriebsbereite
Gebaude an die Stadt Friedberg/H, zu einem festgelegten Kaufpreis verkauft und
libergeben.

Zu Frage 5:
Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es noch keine Kostenschétzung.



