Anlage 2

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

BUNDESBODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG): Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden
ist.

HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (HDSchG) Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmaler vom 28.11.2016
(GVBI. 1 S. 211).

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden
ist.

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO): vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.06.2020 (GVBI. S. 378).

HESSISCHES WASSERGESETZ (HWG): vom 14.12.2010 (GVBI. | 2010 S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 602).

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV): vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERORDNUNG ZUM SCHUTZ DER STAATLICH ANERKANNTEN HEILQUELLEN DES LANDES HESSEN -
HEILQUELLENSCHUTZGEBIETSVERORDNUNG BAD NAUHEIM - vom 24.10.1984 (StAnz. 48/1984 S. 2352).

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist.

Die amtlichen Bekanntmachungen wurden nach folgenden Vorschriften durchgefihrt:

HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes v. 07.05.2020 (GVBI. S. 318)

VERORDNUNG UBER OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNGEN DER GEMEINDEN UND LANDKREISE i.d.F. vom
12.10.1977, zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 16.12.2011 (GVBI. S. 786).

HAUPTSATZUNG DER STADT FRIEDBERG i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE -E Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung

zulassig sind (gem. § 8 Abs. 2 BauNVO)

- Geschafts,- Biro und Verwaltungsgebaude

ausnahmsweise zuldssig sind (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 u. 2 BauNVO i.V. mit

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Bauweise untergeordnet sind.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fir sportliche Zwecke

unzuldssig sind (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Tankstellen
- Vergnuigungsstatten
GRz Grundflachenzahl
GEE1-0.8 Eine Uberschreitung ist nicht zulassig
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
GEE3-0.5

Flache fir den Gemeinbedarf - 0.8 Eine Uberschreitung ist nicht zuléssig
(gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

GFz Geschofflachenzahl
GEE1-3.2
GEE3-1.0
Flache fir den Gemeinbedarf - 3.2

GH maximale Gebdudehodhe (einschl. Dach) in m G. NN
Untergeordnete Aufbauten, z.B. fur Aufzige, Technikrdume u.s.w. durfen diese
Hohe um bis zu 3 m Uberschreiten.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE SOWIE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

| — Uberbaubare Grundstlicksflache

0 o-—

| 3 Baugrenze

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Flache mit besonderer Zweckbestimmung (hier: Umfahrten, Stellplatze,
Zufahrten zu Tiefgaragen)

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN

EINFAHRTEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen und innerhalb der Flachen flr
besondere Zweckbestimmung zulassig. Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Der Bedarf an Stellplatzen ist zuerst innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen abzudecken (gem. § 12 Abs. 6
BauGB).

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

‘;7 : Flache fur den Gemeinbedarf - Kindertagesstatte

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStvG (BundesfernstralRengesetz)

VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie
F+R Ful- und Radweg

“a aaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Gas, Telekommunikation) sind nur innerhalb der Grenzen der 6&ffentlichen
Verkehrsanlagen oder dem dafir festgesetzten Leitungsrecht und nur unterirdisch zu verlegen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenbefestigung

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen sowie Umfahrten sind in wasserdurchldssiger oder bedingt
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster) herzustellen. Eine
Versiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzulassig.

Die Entwasserung von Stellplatzen, Zufahrten zu Stellplatzen, Feuerwehrumfahrten und sonstigen privaten Platz-
und Wegeflachen hat vorrangig in angrenzende Pflanzflachen zu erfolgen.

GEH-, FAHR - LEITUNGSRECHT
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

[ T JL JL I T . .
i Leitungsrecht zugunsten der Stadt Friedberg (Kanalanschluf3)

J_ll_ll_ll_ll_ll_

FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die Nord-West-Fassade der Gebaude entlang der Homburger StralRe (B455) sind Fenster der
Schallschutzklasse 3 vorzusehen. Alle tbrigen Fenster missen mindestens die Schallschutzklasse 2 erfullen.

ANPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

OO0O0O0O0
O 0000

@@ zu pflanzende und zu erhaltende Baumreihe

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Im gesamten Geltungsbereich ist auf den Freiflachen (maf3gebend fir die Berechnung ist das Gesamtgrundstiick
ohne die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern*) mindestens die folgende Anzahl von
standortgerechten Baumen und Strauchern gem. Artenverwendungsliste zu pflanzen:

- je angefangene 30 m? dieser Flache 1 Strauch

- furjeweils 200 m? dieser Flache 1 Baum (Laubbaum)

Fir je 5 Stellplatze ist zwischen den Stellplatzen ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Wurzelbereiche der Baume sind auf einer Flache von mindestens 2,0m x 2,0m von jeder Versiegelung
freizuhalten und ggf. durch Baumscheibenroste vor Gefahrdung zu schiitzen.

Die Dachflachen sind mit Ausnahme der Flachen fiir die Belichtung, technische Aufbauten und fiir Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie, die flachig auf der Dacheindeckung aufliegen oder als Dacheindeckung dienen,
mindestens extensiv vollstandig zu begrinen.

*Bezlglich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern wird auf die bestehende stadtische
Pflanzliste "Einhemische Gehdlze der Wetterau" verwiesen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 91 Abs. 1 HBO)

Dacheindeckungen
Es sind alle Dachformen zulassig. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist erwlinscht.
Die Anlagen sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen die hochste Kante (Traufe, Ortgang, First, Attika) der AuRenwandflachen, an der die
Anlage angebracht sind, nicht Uberragen.

Enfriedigungen

Es sind durchsichtige Zaunanlagen mit einer Héhe von max. 1,8 m zulassig, die in eine Hecke gem.
Artenverwendungsliste zu integrieren bzw. zu beranken sind. Zwischen Boden und Zaun ist ein Abstand von
mindestens 10 cm einzuhalten.

AuBenwandflachen

AuRenwandflachen sind mit Rank- und Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen. Je 50 m? AuRenwandflache
(Fassade abziiglich Fensterflachen) ist mindestens 1 Pflanze zu setzen, und zwar am Full der zu begriinenden
Flache.

Rationale Verwendung von Wasser:

Mit Ausnahme der Flachen fir den Gemeinbedarf ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen abzuleiten und als Brauchwasser zu nutzen (z.B.
Grauwasserkreislauf innerhalb des Gebaudes, Bewasserung der Griinflachen).

Das Fassungsvermogen muss mind. 20 I/m? horizontal projizierter Dachflache betragen. Ein Notlberlauf an die
Kanalisation ist zulassig.

Diese Festsetzung gilt nur fur nichtbegriinte Dachflachen bzw. nichtbegriinte Dachflachenanteile.

Hinweis:

Bemessung des Kanalanschlusses bei Gebdauden mit Dachbegriinung
Auch wenn die begriinten Dachflachen bei der Ermittlung der Zisternengréf3e unberiicksichtigt bleiben, sind sie
dennoch bei der Bemessung des Kanalanschlusses gem. ATV mit dem halben Abflussbeiwert anzurechnen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

—0—0© Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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|- 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
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DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

‘(/ Flurstiicksgrenze

z.B. 123 Flurstiicksnummer
Gebaude
z.B. KD 165.35 Hohenbezugspunkt (Kanaldeckel)

HINWEISE

REGENWASSERVERWERTUNG

Mit Ausnahme des Grundstiickes fir den Gemeinbedarf soll das in den Zisternen aufgefangene Regenwasser
gem. HWG in der derzeit geltenden Fassung auf dem Grundstiick verwertet werden (z. B. Gartenbewasserung,
Toilettenspulung).

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 2 Abs. 5 BrSHG) ist gem. dem DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W
405 entsprechend der baulichen Nutzung gem. § 17 Baunutzungsverordnung - BauNVO - folgender
Léschwasserbedarf erforderlich: Grundschutz 1600. I/min. Diese Léschwassermenge muss mindestens flr eine
Léschzeit von 2 Stunden aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Der FlieRdruck
darf bei dem Versorgungsnetz bei maximaler Loschwasserentnahme (ber die eingebauten Hydranten nicht
unter 1,5 Bar absinken.

HYDRANTEN
Zur Léschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN 3221
bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Folgende Abstande sind einzuhalten:

a. Offene Wohngebiete 120 m
b. Geschlossene Wohngebiete 100 m
C. Geschéftstrallen 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten sind die ,Hydrantenrichtlinien"” - DVGW Regelwerk W 331/I-IV - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fiir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

SONSTIGE MABRNAHMEN

Die Strallen sind flr eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von
Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Unterflurhydranten sind so anzulegen, dass sie vom ruhenden Verkehr nicht blockiert werden kénnen.

Flhren Stralen Uber bauliche Anlagen, so sind diese nach der Briickenklasse 30 (DIN 1072) zu bemessen.

Die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr - ist zu beachten.

DRAINAGEN

Sollten im Rahmen von Bauarbeiten Drainagerohre entdeckt werden, so ist dies der Tiefbauabteilung des
Stadtbauamtes (GroRe Klostergasse 6, 61169 Friedberg/Hessen) mitzuteilen, damit diese Anlagen
gegebenenfalls neu geordnet werden kénnen.

Das Einleiten von Grundwasser Uber Drainageleitungen in die Kanalisation ist gemaR der derzeit geltenden
Fassung der Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Friedberg nicht zulassig.

DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, wie z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDSchG
unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehoérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

SONNENKOLLEKTOREN
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen das Anbringen von Sonnenkollektoren zur Nutzung der
Solarenergie zu.

RUCKSTAUSICHERUNG

Gemal Entwasserungssatzung (EWS) der Stadt Friedberg in der derzeit geltenden Fassung hat sich jeder
Grundstiickseigentimer gegen Rickstau des Abwassers aus der Abwasserbeseitigungsanlage in die
angeschlossenen Grundstlicke selbst zu schitzen. Kanaleinlaufe, Ausgusse usw., die tiefer als die
StralBenoberkante liegen oder sonst wie durch Rickstau gefahrdet erscheinen, sind durch geeignete
Absperrvorrichtungen gegen Ruckstau zu schitzen

ALTLASTEN

Werden innerhalb des Geltungsbereiches im Rahmen von Baumalinahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Staatliches Umweltamt Frankfurt, die Stadt Friedberg, die
nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen um die
weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumafinahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

GRUNDWASSER

Im Bereich der Strale "Griiner Weg" befinden sich zwei Grundwassermessstellen, die jeweils zwei
Grundwasserstockwerke erschlieBen (Doppelmessstellen). Die westliche Messstelle liegt ca. 50 m vom
Plangebiet entfernt. Diese zeigt im oberen Grundwasserleiter Spuren von der Schadstoffgruppe LHKW. Die
Ostliche Messstelle liegt ca. 300 m vom Plangebiet entfernt und zeigt im oberen Grundwasserleiter deutliche
Verunreinigungen. Das Grundwasser flieBt in &stliche bis suddstliche Richtung. Es ist deshalb nicht
auszuschlielen, dass das Grundwasser im Plangebiet verunreinigt ist. Dies muss vor einer Nutzung gepruft
werden.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORGABEN UND HINWEISE

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaBnahmen, die zu einer Zerstdérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogelarten
fuhren konnen, auRerhalb der Brutzeit durchzuflihren,

b) Bestandsgebéude vor Durchfilhrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob
geschutzte Tierarten anwesend sind,

c) Geholzrickschnitte und -rodungen auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzuflhren,

d) Baumhodhlen und Gebaude auflerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Rodungs- oder
Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf Giberwinternde Arten zu Uberprifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

BODENSCHUTZ
Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird hingewiesen.

DIN-NORMEN

Sofern in den Festsetzungen keine anderen Datenquellen genannt sind, kénnen alle ggf. aufgefihrten
DIN-Normen im Rathaus der Stadt Friedberg, Amt fur Stadtentwicklung, Liegenschaften und Rechtswesen,
GroRe Klostergasse 6, 61169 Friedberg wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
verordnetenversammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich
bekannt gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich
bekannt gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO,
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in der Wetterauer Zeitung.

Ausfertigungsvermerk:

29.10.2020

04.11.2020

04.11.2020

12.11.2020
14.12.2020

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die
Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Friedberg (Hessen), den .

Blrgermeister Dirk Antkowiak

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am

Friedberg (Hessen), den .

Blrgermeister Dirk Antkowiak
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