Anlage 1

Stadt Friedberg, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 51

,Auf dem Bock*, 3. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemall 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 14.12.2020).

Friedberg, den 13.06.2022
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Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (11.11.2020)

Magistrat der Stadt Friedberg, Sportabteilung (09.11.2020)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (15.12.2020)
Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (03.12.2020)
Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (27.11.2020)

Stadtwerke Friedberg (19.11.2020)

Wetteraukreis (08.12.2020)

NogA~wNE

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Biidingen (12.11.2020)

Magistrat der Stadt Friedberg, Amt flir soziale und kulturelle Dienste und
Einrichtungen (09.11.2020)

Magistrat der Stadt Friedberg, Bauverwaltung (09.11.2020)

Magistrat der Stadt Friedberg, Entsorgungsbetriebe (09.11.2020)

Magistrat der Stadt Friedberg, Liegenschaftsmanagement (09.11.2020)
Magistrat der Stadt Friedberg, Tiefbau (02.12.2020)

Magistrat der Stadt Friedberg, Wirtschaftsférderung (09.11.2020)

Staatliches Schulamt fir den Hochtaunuskreis und den Wetteraukreis
(03.12.2020)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind Stellungnahmen mit Anregungen

und Hinweisen von der Offentlichkeit eingegangen.

8. Burger 1 (09.12.2020)

9. Brinkmann & Partner (11.12.2020)

10.S-M-N-G Rechtsanwaltsgesellschaft (14.12.2020)
11.Unitzer-Wagner-Werding (09.12.2020)
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemar §
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und
Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Friedberg und somit als
Abwagung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8§ 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 und 3 HBO und § 37 Abs. 4 Satz 2 HWG als
Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich
bekanntgemacht und in Kraft gesetzt.
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[ ] I C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Postfach 300463, 53184 Bonn

Magistrat der Stadt Friedberg (Hessen)

Amt fiir Stadtentwicklung, Liegenschaften und Rechtswesen
Grofie Klostergasse 6

61169 Friedberg

1.1

Sehr geehrte Frau Kleinschmidt,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Ihr Schreiben haben wir am 10.11.2020 erhalten und sie erhalten hiermit unsere frisigerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom.
(siehe Lageplan als Anlage - Hausanschluss Adresse: Maria-MontessoriWeg 1, 61169 Friedberg)

Fiir die Abstimmung der neuen Versorgungstrassen /Hausanschllsse stehen wir ihnen gerne zur Verfligung.
Bitte senden sie uns (iber unseren zentralen Posteingang (1-nksw-pti34-fs@telekom.de)

rechtzeitig die entsprechenden Informationen (Lageplan, geplanter Baubeginn, Fertigstellung,
Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Fir Rickfragen stehen wir geme zur Verfdgung.

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Aufsichesrat T

1. Deutsche Telekom Technik GmbH (11.11.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren
Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfuhrung in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der Erschlieungs- und

Objektplanung. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Anlage zum Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH |
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2. Magistrat der Stadt Friedberg, Sportabteilung (16.11.2020)

Beschlussempfehlungen

2.1 Zu 2.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3. Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (15.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 3.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Untere
Naturschutzbehdrde (UNB) des Wetteraukreises wurde im Verfahren
gem. 84 Abs. 2 BauGB beteiligt. Aus der Stellungnahme vom 04.12.2020
gehen keine Bedenken oder Einwénde gegen die Planung hervor.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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3.5

Zu 3.4: Den Anregungen wird entsprochen. Eine Recherche bezlglich
relevanter Altstandorte hat ergeben, dass die Flache des
Geltungsbereiches vor der aktuellen Nutzung, landwirtschaftlich
genutzt wurde. Eine andere als die landwirtschaftliche Nutzung wurde
hier nicht ausgelbt. Eine entsprechende Aussage wird in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Die Hinweise
beziglich der Grundwassermessstellen werden weiterhin
aufrechterhalten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren
Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfuhrung in die
Planunterlagen (Hinweise und Begrindung) zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der ErschlieBungs- und
Objektplanung. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Der Bitte zur Ubersendung der
Planungsunterlagen wird zum Zeitpunkt der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplans hachgekommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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3.6

3.7

Zu 3.6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
KampfmittelrAumdienst des Landes Hessen wurde im Verfahren gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Aus der Stellungnahme vom 03.12.2020 geht
hervor, dass im Plangebiet nicht mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Fir den Fall, dass entgegen der
vorliegenden Erkenntnisse ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand
gefunden werden sollte, wird vorsorglich ein Hinweis zum Umgang in
die Planunterlagen aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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4.1

|

Ta

4. Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (03.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 4.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur weiteren
Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfuhrung in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise betreffen die nachgelagerte Ebene der Erschlieungs- und
Objektplanung. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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51

5.2

5. Regionalverband Frankfurt Rhein-Main (27.11.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 5.1 und 5.2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der
entsprechende Abschnitt in der Begrindung zum Bebauungsplan wird
redaktionell angepasst und erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsib-
lichen Bekanntmachung gebeten.

Mit freundlichen Griien

Abteilung Planung
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6.1

Stadtwerke Friedberg
<
|

Energie neu gedacht
9

{f/ 7

Stadtwerke Friedberg * Postfach 10 09 14 61149 Friedberg

Magistrat der Kreisstadt Friedberg

Amt far Stadtentwicklung, Liegenschaften und
Rechtswesen

Abteilung Stadtplanung

Frau Kleinschmidt

GroBe Klostergasse 6

61169 Friedberg (Hessen)

Friedberg, den 19.11.2020

Friedberg — Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 51, ,Auf dem Bock”, 3. Anderung
Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Frau Kleinschmidt,

wir bestatigen hiermit den Erhalt des oben genannten Schreibens und nehmen wie folgt Stellung.

Die Stadtwerke Friedberg haben keine Bedenken gegen die 3. Anderung des o0.a. Bebauungsplanes.

Es ist zu beachten, dass eine Uberbauung oder Bepflanzung unserer Versorgungsleitung ausgeschlossen
wird.

Bitte bestéatigen Sie uns auf dem beiliegenden Formular den Erhalt der Stellungnahme und senden

Sie dieses an uns zurick.

Bei Rockfragen wenden Sie sich bitte an Frau Frank/ Frau Adamczyk/ Herr Schnitigen 06031/6904-
211/212/213.

Mit freundlichen GraBen

STADTWERKE
FRIEDBERG (HESSEN)

SN 3699

Madtwerke Friedberg (Hessen) Betriebaleiter Bardverhindung Handehsregister; Saite } von 1
Eigenbatried der Stact Friedberg  Klsus Detief (b Sparkasse Oberhessen Amtsgericht Fredoerg/Hessen

Strakheimer StraBie 35 BIC HELADEFLFRI HRA 1480

61168 Friedberg IBAN DE77 5185 0079 0027 0146 40 USt-4dNr.: DE11259 2486

Telofon 06031.69 04-0 Offaungsreiten Volishank Mitteibessen —— Y
Telefan 0603169 04-52 Mo = Do 08:00 - 16:00 Uhr  BIC VEMHDESF Intes et WTsM

nfoPoe-fo.de Fr 08::00 - 12:00 Uhr  1BAN DES3 5139 0000 0046 BR1E 05 www. stadtwerke-fredberg. de

6. Stadtwerke Friedberg (19.11.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 6.1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

in die

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein

weiterer Handlungsbedarf.
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7.1

7. Wetteraukreis (08.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 7.1: Der Anregung wird entsprochen. Der Hinweis wird in den
Planungsunterlagen  (Begrindung und Hinweise) redaktionell
angepasst.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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7.2

7.3 Fst 4.1.2 Natursc
Ansprechpartner:
Fachliche Stellungnahme (abwégungsfihige Sachverhalte)

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

7.4 Ansprechpartner:

Ansprachparcner- AN
7.5 Ansprechpartner:

7.6 FD45 Bauordnung

Ansprechpartner/in: [N

7.7

78 FBS, LU3 Besondere Schulﬁr&ﬁb&n

Zu 7.2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein

weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beachtung
der nachfolgenden Planungsebenen in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.4 —7.8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
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Amt fir Stadtentwicklung, Liegenschaften und
Rechtswesen, Stadtplanung

GroRe Klostergasse 6
61196 Friedberg (Hessen) Datum
Fax: (06031) 88-361

|

2020-12-09

Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Bock", 3. Anderung, in Friedberg

8.1 in der Folge nehme ich in drei Themenbereichen Stellung zu dem von Ihnen &ffentlich
ausgelegten Bebauungsplan Nr. 51 , Auf dem Bock”, 3. Anderung.

Bitte berlicksichtigen Sie diese im weiteren Verfahren

Ich habe die Themen in drei Schreiben getrennt, damit Sie diese leichter separat bearbeiten
kénnen, gegebenenfalls auch durch unterschiedliche Personen.

Die Vorschlége sind:
e Ausweitung des Geltungsbereichs auf Flurstick 29/3
+ Beibehaltung der alten Geschossflichenzahl auf Flurstick 32/3
* Aufnahme der Schulnutzung fir Flurstiick 32/3

Falls Sie weitere Informationen benétigen oder Formfehler entdecken, halten Sie bitte
Ricksprache.

Mit freundlichen GriRen, 7~

8. Biirger 1 (09.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 8.1: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird im
Einzelnen auf die Punkte 8.2 bis 8.4 dieser Stellungnahme verwiesen.
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8.2

Zu 8.2: Der Anregung wird nicht entsprochen. Das 6ffentliche Interesse
der Stadt Friedberg besteht darin, Kinderbetreuungsplatze zu schaffen,
um die Anspriche der Burger auf einen Kinderbetreuungsplatz nach
Vollendung des ersten Lebensjahres und die Bedurfnisse von Familien
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erflllen zu kénnen. Ziel und Zweck des
Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und Fortbestand der
Nutzung als Kindertagesstatte im Bereich des Flurstickes 32/3
planungsrechtlich zu sichern.

Eine Ausweitung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf die
Flurstiicke 29/3 und 31/1 ist zur Erreichung des Planziels nicht erforderlich,
da das in Rede stehende Flst. 32/3 zur Sicherung des Standortes und den
Erhalt der Kinderbetreuungsplatze ausreicht und die Flurstiicke 29/3 und 31/1
nicht gleich geeignet sind.
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8.3

Amt fiir Stadtentwicklung _Liegenschaften und Rechtswesen, Stadtplanung

Fax: (06031) 88-361

Datum

2020-12-09

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 51 ,,Auf dem Bock*, 3. Anderung, in Friedberg
Hier: Beibehaltung der alten Geschossflichenzahl auf Flurstiick 32/3

bezuglich des genannten Bebauungsplans schlage ich vor, in der Flache fur den Gemeinbedarf
auf Flurstick 32/3 die GeschoBfiichenzahl (GFZ) unverandert bei 0,8 zu belassen

Begrundung

Derzeit sind mir zwei Interessenten bekannt, die auf dem Geldnde Kindergartenplatze schaffen
wollen

a) Der private Investor der sich im November der Stadt vorgestellt hat, erklart, die
Schulgebaude unverandert erhaiten zu wollen und stattdessen eine Kita auf Flurstick 31/3
bauen zu wollen

b) Die Stadt geht davon aus, dass bei einem Kauf durch die Stadt die Grundschule geschlossen
wird, damit in diesen Gebaude eine Kita entstehen kann. Der Hauptvorteil gegenuber anderen
Flachen - wie z.B. Flurstucke 31/3 oder 28/3 — wére in dem Fall gerade, dass vorhandene
Gebaude mit geringen Umbaumagnahmen genutzt werden kann und somit die Platze schneller
entstehen konnten. Flr einen Abriss mit groferem Neubau waren die anderen Grundsticke
besser geeignet

In beiden Fallen wird die hohere GFZ nicht bendtigt
Uberhaupt wére eine vierstockige KiTa auch bei einem Neubau sehr ungewdhnlich

Durch die hdhere GFZ steigt der Grundstuckswert, so dass sowohl Stadt also auch der private
KiTa-Investor mit stdrkerer Konkurrenz durch andere Bieter rechnen massen. Dadurch wlrden
entweder die Kosten flr die KiTa-Platze steigen, oder der Zuschlag geht an einen Dritten, womit
die Schaffung von KiTa-Platzen ganz verhindert ware

Eine Begrenzung der GFZ auf das fur KiTas erforderliche Mindestmag konnte helfen, die
Wahrscheinlichkeit dafir, dass auf dem Gelande KiTa Platze erhalten und geschaffen werden
zu erhohen und die Kosten fir die Stadt zu senken

Mit freundlichen GriiBen, ~

Zu 8.3: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Fur die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte wird eine Geschossflachenzahl von GFzZ = 3,2
festgesetzt. Die Festsetzung Ubersteigt die derzeit zulassige
Geschossflachenzahl und wird im Zuge der Bebauung des Bereiches mit
einer bis zu 8-Gruppigen Kinderbetreuungseinrichtung gemafR Planziel
notwendig.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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8.4

Zu 8.4: Der Anregung wird nicht entsprochen. Das 6ffentliche Interesse
der Stadt Friedberg besteht darin, Kinderbetreuungsplatze zu schaffen,
um die Anspriche der Burger auf einen Kinderbetreuungsplatz nach
Vollendung des ersten Lebensjahres und die Bedurfnisse von Familien
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfullen zu kénnen. Der Anspruch auf
einen Kinderbetreuungsplatz ergibt sich aus § 24 Abs. 2 SGB VIII. Ziel
und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und
Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstéatte planungsrechtlich zu
sichern.

Das dffentliche Interesse und die Verpflichtung der Stadt Friedberg besteht
darin, Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Rechtsanspriiche der
Birger auf einen Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten
Lebensjahres und die Bedirfnisse von Familien gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB erfillen zu kdonnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Friedberg zudem fur jeden nicht zur Verfigung gestellten
Kinderbetreuungsplatz entschadigungspflichtig ist, sodass die
bauplanungsrechtliche Sicherung des Standortes zur Schaffung von
ausreichend Kinderbetreuungsplatzen auch aus wirtschaftlichen Griinden
erfolgen muss. Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher,
den Erhalt und Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte sowie eine
Erweiterung planungsrechtlich zu sichern.

Das zustandige Staatliche Schulamt in der Stellungnahme vom 03.12.2020
per E-Mail mitgeteilt, dass keine Einwande gegen oder Anregungen zu der
hier in Rede stehenden Bebauungsplanédnderung bestehen. Durch die
Aufgabe des Betriebes konnten die sechs Grundschulkinder aus Friedberger
Gemarkungen auf die umliegenden o6ffentlichen Grundschulen umverteilt
werden (Mitteilung des Staatlichen Schulamtes fur den Hochtaunuskreis und
den Wetteraukreis per E-Mail am 05.03.2021). Die bisherige Nutzung als
private Grundschule wurde am 31.08.2021 durch den Betreiber aufgegeben
(notariell beurkundete Raumungsverpflichtung). Mit der Aufgabe der Nutzung
der Grundschule sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des bisherigen
Eigentiimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, ist die Festsetzung der
Nutzung des Flurstiicks 32/3 als Schule obsolet geworden.
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9.1

O

BRINKMANN & PARTNER
Rechtsanwhlte | Steuerb 1 walter

Stadt Friedberg (Hessen)
Vorab per Fax: (06031) 91276
Stadt Friedberg (Hessen) 15 Dez. 200
Der Magistrat e
Mainzer-Tor-Anlage 6 / %
61169 Friedberg y

Frankfurt, den 11.12.2020
Bitte stets angeben:
62044-20/ pl/FKBO

Insolvenzverfahren iiber das Vermigen des Montessori Firdergemein-
schaft Wetterau e.V., Maria-Montessori-Weg 1, 61169 Friedberg (Hes-
sen) (AG Friedberg (Hessen), VR 1065)

vertreten durch:

1. Philipp Seidenberger, Am Grauen Stein 20, 35519 Rockenberg (Vor-
stand),

2. Mark Riihl, Heinrich-Busold-StraBe 48, 61169 Friedberg (Hessen)
(Vorstand)

Amtsgericht Friedberg, Geschiifts-Nr. 60 IN 19/20

Hier: Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Bock“, 3. ﬁndenmg

Sehr gechrte Damen und Herren,

wie Thnen bekannt ist, wurde {iber das Vermidgen des Montessori Forderge-

meinschaft Wetterau e.V. mit Beschluss des Amtsgerichts Fri
01.04.2020 das Insolvenzverfahren erSffnet und
.

zum Insolvenzverwalter bestellt. Der Beschluss ist anliegend beige-
fugt.

L Sachverhalt

Die Insolvenzschuldnerin ist Eigentiimerin u.a. des Grundstiicks, eingetra-
gen im Grundbuch des Amisgerichts Friedberg, von Friedberg, Blatt 9526,
Flur 29/3, Flurstiick 32/3, Geb#iude- und Freifliiche, Maria-Montessori-
Weg 1 (nachfolgend: ,,Grundstiick). Auf dem Grundstiick lastet ein Erb-
baurecht zu Gunsten der re-invest-immofonds No.5 Montessori-Campus
GmbH & Co. KG sowie Grundschulden zu Gunsten von Gliubigern der
Insolvenzschuldnerin (nachfolgend: ,,wirtschaftlich Beteiligte').
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9. Brinkmann & Partner (11.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 9.1 bis 9.3: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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9.2

9.3

9.4

Seite 2

Die Insolvenzschuldnerin betrieb bis zum 31.03.2020 auf dem Grundstiick
eine Grundschule und ein sog. Kinderhaus (vergleichbar einer Kindertages-

, stiitte). Der Geschifisbetrieb, mithin der Betrieb der Grundschule und des

Kinderhauses, wird seit dem 01.04.2020 von einem neuen Triiger (nachfol-
gend: aktueller Triiger”) forigefiihrt.

Ausweislich des aktuellen Bebauungsplans Nr. 51 ,, Auf dem Bock* (nach-
folgend: ..Bebauungsplan®) ist die Fliche als wOewerbefliiche mit Nut-
zungseinschrinkungen™ ausgewiesen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friedberg hat in ihrer Sitzung
am 285.10.2020 beschlossen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Ver-
fahren gem. § 13 BauGB gelindert werden soll. Die in der bisherigen Fas-
sung des Bebauungsplans geltende Festsetzung soll ersetzt werden durch die
Festsetzung ,Fliche fiir den Gemeinbedarf — Kindertagesstiiite*. Der réium-
liche Geltungsbereich der Anderung beschriinkt sich ausschlieBlich auf das
Grundstiick (Gemarkung Friedberg, Flur 29, Flurstiick 32/3).

Ausweislich der veréffentlichten Begriindung des Planaufstellungsbeschius-
ses soll durch diese Anderung die Sicherstellung des Rechisanspruchs auf
cinen Kita-Platz ab dem 1. Lebensjahr in der Form erreicht werden, dass ein
Standort fiir die Einrichtung und Erweiterung ciner Kindertagesstiitte Jang-
fristig gesichert wird.

IL. Stellungnahme

Die beabsichtigte Planinderung sowie die Verinderungssperre sind nicht
erforderlich, zur Zweckerreichung ungeeignet, gegeniiber den wirtschafili-
chen Interessen der Grundstiickseigentiimer sowie der hieran wirtschafilich
Berechtigten unverhiltnismEBie und incoreamt rachtonddeio

S R A mMBmMGSAIMESUESLTIIUDS  aUIECSICILG Y erandes

rungssperre aufzuheben

Zur Vermeidung der Verfestigung der bereits jetzt fiir den Insolvenzverwal-
ter und die Insolvenzgliubiger sowie die wirtschaftlich Beteiligten eingetre-
tenen nachteiligen Wirkungen, welche der Planaufstellungsbeschluss in
Verbindung mit der Veriinderungssperre entfaltet, ist die sofortige Aufhe-

bung geboten.

Zu 9.4: Den Aufforderungen wird nicht entsprochen. Hierzu 'Wird im
Einzelnen auf die Punkte 9.5 bis 9.8 dieser Stellungnahme verwiesen.
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9.5

Zu 9.5: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
bertcksichtigt:

Grundsatzlich werden die Rechte von privaten Grundstiickseigentiimern
betroffen, wenn auf deren Grundstick eine Flache fiur Gemeinbedarf
festgesetzt wird.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den bisherigen Betreiber am 31.08.2021 (notariell
beurkundete Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des
Kaufvertrages des bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am
27.04.2022, gilt die Montessori Fordergemeinschaft e.V. nicht mehr als
unmittelbar planbetroffen. Der Einwand, dass die Bebauungsplananderung in
die Rechte von privaten Grundstiickseigentiimern eingreift ist obsolet.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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9.6

9.7

Seite 4

Da zukiinftig auch der derzeit ausgeiibte Betrieb einer Schule ausgeschlos-
sen werden soll und der reine Betrieb von Kindertagesstitten eine wirt-
§chaﬂlichc Nischenbetitigung darstellt, hat sich das Feld potentieller Kauf-
interessenten weiter eingeengt. Aus diesen Griinden sind auch die in dem
Verkaufsprozess bisher genannten Preisvorstellungen stark gesunken.

Bereits jetzt ist der wirtschaftliche Schaden fiir mich als Insolvenzverwalter
des Grundstiickseigentiimers, und damit auch fiir die Glaubiger im Insol-
venzverfahren, sowie die wirtschafilich Beteiligten erheblich. Durch die
verbindliche Neubeplanung ist dieser Schaden nicht mehr abwendbar.

2. Keine Geeignetheit der MaBnahme

T.‘l‘ic beabsichtigte planungsrechtliche MaBnahme ist zur Erreichung dieses
Ziels, niimlich der Sicherstellung des Rechtsanspruchs auf einen Kita-Platz
ab dem |. Lebensjahr sowie der Sicherung eines Standorts fir die Errich-
tung und Erweiterung einer Kindertagesstiitte ungeeignet.

a. Keine legitime bauplanungsrechtliche Zielsetzung

Die aktuell beabsichtigte planungsrechtliche Neueinstufung nur des einen

zum Verkauf stehenden Grundstiicks verfolgt keine legitimen bauplanungs-

rechtlichen Zielsetzungen, sondern ist ausschlieBlich durch die Motivation

getragen, das Grundstiick fiir potenticlle Erwerbsinteressenten mit einem

erweiterien Nutzungsspektrum unattraktiv zu machen, um das Interessenten-

gfd sowic dic Preisgebote der Erwerbskonkurrenten drastisch zu vermin-
.

Der in Kenntnis und gerade wegen des laufenden Verkaufsprozesses gefass-
te Planaufstellungsbeschluss stellt sich als Paradefall ciner unzulissigen
Verhinderungsplanung dar.

b. Keine Sicherstellung zukiinftiger Nutzung

Zum einen bleibt die Fortsetzung der bisherigen Mischnutzung durch den
aktuellen Triger selbst bei Umsetzung der beabsichtigten Planiinderung
weiterhin zullissig,

Zu 9.6: Der Vorwurf der Verhinderungsplanung und einer nicht legitimen
Bauleitplanung wird zuriickgewiesen.

Gemal § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Stadt vorzubereiten und zu
leiten. § 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet die Gemeinden, einen Bebauungsplan
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Diese Vorgaben gelten gemaR § 1 Abs. 10 BauGB
auch fiir die Anderung von Bebauungsplanen.

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriiche der Birger auf einen
Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres und die
Bedurfnisse von Familien gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfiillen zu kénnen.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und
Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet  fest. Zulassig sind Geschafts, -Biro und
Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke. Die Montessori Einrichtung wurde als private, gewerbliche
Einrichtung betrieben und war als solche zugelassen. Geplant ist die Nutzung
als Gemeinbedarfsflache far die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung (sozialer Zweck). Da diese Nutzung derzeit
nicht vorgesehen ist, muss der Bebauungsplan geandert werden.

Eine Verhinderungsplanung, bei der lediglich eine ausschlielende Regelung
getroffen wird liegt nicht vor. Der hier in Rede stehende Bebauungsplan
bereitet die Nutzung des Grundstiicks als offentliche Kindertagesstatte
bauplanungsrechtlich vor. Mit der Veranderungssperre wird der Ausschluss
anderer Nutzungen aus planerischen Grinden unterstitzend vorangetrieben,
um die erforderliche Schaffung von Kinderbetreuungsplatzen zu sichern.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 9.7: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Durch den
Grundstiuckserwerb am 27.04.2022 ist die Stadt Friedberg in der Lage -
der durch die Bebauungsplanénderung vorbereiteten Nutzung und der
stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend - den Erhalt und Betrieb
einer Kinderbetreuungseinrichtung in diesem Bereich fortzufiihren und
sicherzustellen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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9.8

Zu 9.8: Den Ausfihrungen wird nicht zugestimmt.

Der alleinige Kauf des Grundstiicks durch die Stadt Friedberg stellte bereits
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Anderungsbeschlusses kein gleich
geeignetes milderes Mittel zur Erreichung des Planziels dar. Denn es war
nicht sicher davon auszugehen, wer den Zuschlag fur den Kauf des
Grundsticks erhalt, und die Stadt gemdR § 471 BGB aufgrund des
Insolvenzverfahrens auch kein Vorkaufsrecht hat.

Fur die Erreichung des Planziels und die langfristige Sicherung des
Standortes einer KiTa-Einrichtung sind der Erwerb des Grundstiickes sowie
die  Nutzungsanderung mittels der hier in Rede stehenden
Bebauungsplananderung gleichermaf3en notwendig.

Mit Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen des Montessori
Fordergemeinschaft Wetterau e.V. am 01.04.2020 entstand fur die Stadt
Friedberg unmittelbar Handlungsbedarf zur Erhaltung der
Kinderbetreuungsplatze der bislang privat gefuhrten Einrichtung am
Montessori Campus. Durch den Erwerb eines Dritten bestand aufgrund der
planungsrechtlichen Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet die
Mdglichkeit, dass die Nutzung als Kindertagesstatte aufgegeben wird und
stattdessen eine gewerbliche Nutzung entsteht und dadurch im Stadtgebiet
dringend bendgtigte Kinderbetreuungsplatze wegfallen.

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriiche der Birger auf einen
Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres und die
Bedurfnisse von Familien gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfiillen zu kénnen.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und
Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den Betreiber am 31.08.2021
(Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des
bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, ist die
Planung realisierbar.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Anlage zum Schreiben Brinkmann & Partner

Die Gldublger werden aufgefordert:

eine BetriebsverduBerung an, besonders Interessierte oder eine
BetriebsverauRerung unter Wert (§§ 162, 163 Ins0O),

eine Beantragung der Anordnung einer Eigenverwaltung (§ 271 Ins0),
Zahlung von Unterhalt aus der Insolvenzmasse (§§ 100, 101 Ins0O),

ei_ne Einsteliung des Verfahrens durch das Gericht gem. § 207 InsO ohne
Einberufung einer besonderen Glaubige rversammiung,

2. am:
Montag, 15.06.2020, 09:30 Uhr, EG, Saal 24, Amtsggrichtsgebiude,
Homburger Strae 18, 61 169 Friedberg (Hessen)

eine Glaubigerversammiung (Priifungstermin), in der die angemeldeten
Forderungen geprift werden.

Hinweise:

» Zustimmungen der Gkiubiger zu besondérs bedeutsamen Rechtshandlungen nach
§ 160 InsO gelten als erteilt, auch wenn eine einberufene Glaubigerversammilung
nicht beschlussfahig ist oder wenn bis zu dem Stichtag, der im schriftlichen
x:_'fdahren dem oben genannten Termin entspricht, keine Widerspriiche erhoben

en. '

> Glaubiger, deren Forderungen festgestellt werden, woerﬁen-nicht benachrichtigt.

> Die in einem elektronischen Informations- und Kommunikationssystem erfoigte
Veréffentlichung von Daten aus einern Insolvenzverfahren einschlieBlich des
Ersffnungsverfahrens wird spatestens sechs Monate nach der Aufhebung oder .
der Rechiskraft der Einstellung des Insolvenzverfahrens geltscht.

> Im Restschuldbefreiungsverfahren beginnt der Lauf der vorstehenden Frist mit
der Rechtskraft der Entscheidung Uber die Restschuldbefreiung (§ 3 InsoBekV in
der Fassung vom 13.4.2007).

Griinde:

Der Schuldner ist zahlungsunfahig und Uberschuldet. Dies steht zur Uberzeugung des
Gerichts fest aufgrund der durchgefithrien Ermittl j d des
Gutachtens des Sachverstindigen Rechtsanwall vom
26.03.2020. :

Rechtsmittelbelehrung

Die Entscheidung kann von dem Schuidner, dem Pensions-Sicherungsverein, der Bundesanstalt fir .
Finanzdienstleistungsaufsicht sowie bei juristischen Personen und Gesellschaften ohne

Rechtsperstnlichkeit von jedem Mitglied des Vertretungsorgans bzw. jedem persdnlich haftenden

Gesellschafter mit der sofortigen Beschwerde angefochten werden. Sie ist innerhalb einer Notfrist von

2 Wochen bei dem Amisgericht Friedberg, Homburger Strale 18, 61169 Friedberg (Hessen)

einzulegen.

Die Flr?ssi beginnt mit der Zusteliung bzw. mit der Verkundung der Entscheidung. Soweit die Zustellung

durch offentliche Bekanntmachung erfolgt ist, beginnt sie, sobald nach dem Tage der VerSffentiichung

zwel weitere Tage verstrichen sind. Erfolgt die ¢ffentliche Bekanntmachung neben der Zustellung ist fur
den Beginn der Frist das fruhere Ereignis maligebend,
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a) Insolvenzforderungen (§ 38 InsO) bei dem Insolvenzverwalter schriftlich
Beifugung von Urkunden, Rechnungen und ggf. weiteren {iber die Fordery;
bestehenden Unterlagen unter Beachtung des § 174 InsO anzumelden bis?
25.05.2020

b) dem Insolvenzverwalter unverziglich mitzuteilen, welche Sicherungsrechte sie an
beweglichen Sachen oder an Rechten des Schuldners in Anspruch nehmen. Der
Gegenstand, an dem das Sicherungsrecht beansprucht wird, die Art und der
Entstehungsgrund des Sicherungsrechts sowie die gesicherte Forderung sind zu
bezeichnen. Wer die Mitteilung schuldhaft unterldsst oder verzbgent, haftet fir den
daraus entstehenden Schaden (§ 28 Abs. 2 insQ).

Personen, die Verpflichtungen gegeniiber -dem Schuldner haben, werden
aufgefordert, nicht mehr an den Schuldner, sondern an den Insolvenzverwalter zu

leisten (§ 28 Abs. 3 InsO).
Das Verfahren wird mindlich durchgefiihrt.
Vor dem Insolvenzgericht werden folgende Termine abgehalten:

1. am:

Freitag, 15.05.2020, 08:30 Uhr, EG, Saal 28, Amtsgerichtsgebiude,

Homburger Stralle 18, 61169 Friedberg (Hessen)

eine Glaubigerversammiung zur Berichterstattung durch den Insolvenzverwalter
(Berichtstermin);

der Termin dient zugleich der Entscheidung der Glaubiger Uber

« die Person des Insolvenzverwalters (§ 57 InsO),
+ die Einsetzung bzw. Beibehaltung und Besetzung eines Glaubigerausschusses
(§ 68 InsO)

sowie gegebenenfalls tber:

= die Wirtksamkeit der Verwaltererklérung zu Vermégen aus selbststéandiger
Tétigkeit (§ 35 Abs. 2 Ins0), -
¢ Zwischenrechnungsiegungen entuber der Giaubij al
S gy ng : gen geg genaeifs mmiung (§ 66
* eine Hinterlegungsstelle und Bedingungen zur Anlage und Hinterlegung von
Geld, Wertpapieren und Kostbarkeiten (§ 149 Ins0),
* den Forigang des Verfahrens (§ 157 Ins0); z. B. Untemehmanssti}l!egung
vorlaufige Fortfhrung oder Insolvenzplan, '
*+ die Verwertung der Insolvenzmasse (§ 159 InsQO),
¢ besonders bedeutsame Rechishandiungen des Insolvenzverwalters .
(§ 160 InsO); insbesondere: VerauBerung des Unternehmens oder des
Betriebs des Schuldners, des Warenlagers im Ganzen, eines unbeweglichen
Gegenstandes aus freier Hand, einer Beteiligung des Schuldners an einem
anderen Unternehmen, die der Herstellung einer dauernden Verbindung zu
diesem Unternehmen dienen soll, die Aufnahme eines Darlehens, das die
Masse erheblich belasten wirde, Anhéngigmachung, Aufnahme, Beilegung
oder Vermeidung eines Rechtsstreits mit erheblichem Streitwert,

=

Die Beschwerde kann durch Einreichung einer Beschwerdeschrift bei dem o. g. Gericht eingelegt oc
auch zu Protokoll der Geschaftsstelle eines jeden Amisgerichts erklart werden, wobei es for ¢
Einhaltung der Frist auf den Eingang bei dem o. g. Gericht ankommt. Sie ist von dem Beschwerdef
oder seinem Bevolimachtigten zu unterzeichnen. Die Beschwerde muss die Bezeichnurg
angefochtenen Beschlusses sowie die Erklarung enthaiten, dass Beschwerde gegen diesen Bb
eingelegt wird. Soll die Entscheidung nur zum Teil angefochten werden, so ist der U
Anfechiung zu bezeichnen.

Die Beschwerde soll begrindel werden

weiterer aufsichtfGhrender Richter am Amtsgericht

Ausgefertigt
Friedberg (Hessen), den 01.04.20
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10.S-M-N-G Rechtsanwaltsgesellschaft (14.12.2020)

Beschlussempfehlungen

10.1 Zu 10.1. und 10.2: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

10.2
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10.3

10.4

Wihrend der bisher geltende BPlan Nr. 51 filr das Grundstiick ein eingeschrinktes Ge-
werbegebiet festsetzte, in dem ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke" ausnahmeweise zulissig waren, ist nunmehr die Festsctzung als ,Fliche fiir
den Gemeinbedarf - Kindertagessthitte” geplant. Folge dessen ist, dass die vorhandene
Kindertagesstitte planungsrechtlich abgesichert werden soll. Tin Gegensatz dazu soll die

cieln Der Versuch der Verdringung der Grundschule, mit dem reine Bodenpolitik be-
trieben wird, rechtfertigr sich nicht. Vielmehr folgt aus der vorgesehenen BPlan-
Anderung ¢in empfindlicher und nicht zu rechtfertigender Eingriff in die Rechte unserer

Mandantin.

Vor diessm Hintergrund geben wir namens und im Auftrage unserer Mandantin die
nachfolgende Stellungnahme gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 51 ,Auf dem Bock™ der Stadt Friedberg (nachfolgend: BPlan-

Entwurf) ab:

L Keine Planungsbefugnis

Zuniichst einmal ist die Anderung des BPlans nicht erforderlich im Sinne von § 1 Abs. 3

sich, dass die Planungsbefugnis und Planungspflicht der Gemeinde an das Erfordemis
der stidtebaulichen Entwicklung wné Ordnung gebunden sind. Besteht eine die Erfor-
derlichkeit begriindende Situation nicht, darf die Gemeinde nicht titig wenden.

Ein solcher Fall liegt hier vor. Die vorgesehene Anderung der zulissigen Art der bauli-
chen Nutzune mit dem Ziel der Verdriingung der Grundschule und Ansiedlung einer

GO NURGHNE LR Wi aisvs =

sffentlichen Kindertagesstitte ist nicht erforderlich.

4 Los warsshisdana Fallarnnen zu der Frase entwickelt, wann die
Die nmuhplcl.uuu;; LAl VErstoiSQens Taugnippen IR OF I355 2

Aufstellung eines Bebanungsplans erforderlich ist.

Seite 2 von 10

Zu 10.3: Den Ausfihrungen wird widersprochen:

Die Grundschule hatte im Rahmen des Bestandsschutzes weiter betrieben
werden kénnen. Die Anderungen des Bebauungsplans hat nicht zu einer
.verdrangung" der Grundschule gefiihrt. Dies war auch nicht das Planziel der
Bebauungsplananderung der Stadt Friedberg.

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriiche der Birger auf einen
Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres und die
Bedurfnisse von Familien gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfiillen zu kénnen.
Der Anspruch auf einen Kinderbetreuungsplatz ergibt sich aus § 24 Abs. 2
SGB VIII. Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den
Erhalt und Fortbestand der Nutzung als offentliche Kindertagesstatte
planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den bisherigen Betreiber am 31.08.2021 (notariell
beurkundete Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des
Kaufvertrages des bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am
27.04.2022, gilt die Einwenderin nicht mehr als unmittelbar planbetroffen. Der
Einwand, dass die Bebauungsplanidnderung in die Rechte von privaten
Grundstiickseigentiimern eingreift ist obsolet.

Vor dem Hintergrund, dass sich die Gemeinsam Montessori Leben gGmbH
i.G. bereits im August 2021 durch notarielle Urkunde der
Zwangsvollstreckung bezuglich der Rdumung unterworfen hat, werden die
privaten Interessen der Gemeinsam Montessori Leben gGmbH durch die
Plananderung nicht betroffen. Die Gesellschaft musste unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren ihren Betrieb in jedem Fall aufgeben und die
Raumlichkeiten entsprechend ihrer Verpflichtung rdumen.
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10.5

10.6
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Zu 10.4: Den Ausfuhrungen wird widersprochen. Die Pflicht zur
Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Planungsbefugnis
erwachst aus der Notwendigkeit des Erhalts der
Kinderbetreuungseinrichtung in diesem Bereich. Die kurzfristige
Erreichung dieses Planziels ist aufgrund des Erwerbs des Grundstiicks
durch die Stadt Friedberg wund der notariell beurkundeten
Raumungsverpflichtung zudem verwirklichungsfahig.

Gemal § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Stadt vorzubereiten und zu
leiten. § 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet die Gemeinden, einen Bebauungsplan
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Diese Vorgaben gelten gemaR § 1 Abs. 10 BauGB
auch fiir die Anderung von Bebauungsplanen.

Mit Er6ffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen des Montessori
Fordergemeinschaft Wetterau e.V. am 01.04.2020 entstand fur die Stadt
Friedberg unmittelbar Handlungsbedarf zur Erhaltung der
Kinderbetreuungsplatze der bislang privat gefuhrten Einrichtung am
Montessori Campus. Durch den Erwerb eines Dritten bestand aufgrund der
planungsrechtlichen Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet die
Mdglichkeit, dass die Nutzung als Kindertagesstatte aufgegeben wird und
stattdessen eine gewerbliche Nutzung entsteht und dadurch im Stadtgebiet
dringend bendgtigte Kinderbetreuungsplatze wegfallen.

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriiche der Birger auf einen
Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres und die
Bedurfnisse von Familien gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfiillen zu kénnen.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und
Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den Betreiber am 31.08.2021
(Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des
bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, ist die
Planung realisierbar.
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Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10.5: Den Ausfuhrungen wird widersprochen, dies wird im Einzelnen
wie folgt begriindet:

Im Rahmen der Alternativenprifung hat sich der Standort am Montessori-
Campus als der am geeignetste Standort zum (kurzfristigen) Erhalt der
bestehenden Kinderbetreuungsplatze und der Erweiterung um eine bis zu 8-
gruppigen Kindertagesstatte erwiesen. Die genannte Alternative zur
Errichtung einer entsprechenden Einrichtung im Bebauungsplangebiet Nr. 89
.Steinerner Kreuzweg*, 1. Anderung unter Anschluss an die bestehende Kita
~Sonnenschein” ist bereits geplant. Die MaRnahme dient jedoch lediglich der
Deckung des (langfristigen) Bedarfs an Kinderbetreuungseinrichtungen im
Stadtgebiet und ist deshalb nicht gleich geeignet.

Der Erhalt der Kita Winterstein wurde aufgrund der notwendigen und
umfangreichen Sanierungsarbeiten zunéchst aufgegeben. Die
voraussichtlichen finanziellen Aufwendungen Ubersteigen den Neubau einer
ahnlichen aber zeitgem&Ren Einrichtung an einem anderen Standort im
Stadtgebiet.

Des Weiteren wird auf die Planung zur Errichtung der Kita Taunusstrafl3e und
das Planverfahren zum Bebauungsplan Nr. 94  |Kita TaunusstraRe*
hingewiesen. Zum derzeitigen Zeitpunkt ist das Planverfahren noch nicht
abgeschlossen, der Satzungsbeschluss durch die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Friedberg steht noch aus. Die an diesem Standort
geplante 6-gruppige Kindertagesstatte deckt jedoch lediglich einen kleinen
Teil den mittel- bis langfristigen Bedarf an Betreuungsplatzen im Stadtgebiet
— vorbehaltlich der Zustimmung der stadtischen Gremien.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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10.7

dazu filhren, dass diese Nutzung zu beenden ist. Unsere Mandantin hat auch nicht die
Absicht, die Nutzung der Grundschule aufzugeben, das Gegenteil ist der Fall. So ist es
ausweislich des als Anlage 2 beigefiigten Nutzungskonzepls Montessori Campus vom
14.12.2020 nach der Montessori-Philosophie tiblich und notwendig, dass eine Kinderta-

gesstitte und Grundschule drtlich nebereinander angesiedelt werden. Zudem bestehen
Erweiterungsabsichten im Hinblick auf die Grundschule. Auch diesbeziiglich wird auf

das beigefigte Nutzungskonzept verwiesen.

Insofern kann nicht davon die Rede sein, dass mit einer Aufgabe der Nutzung der

T | P I T O —— e 'Dhmmu' izt nicht er-
Grnmdschuie zu rechnen ist. Eine Verwirklichungsperspexiive cer -

sichtlich, zumal das von der Stadt Friedberg verfolgte Ziel, kurzfristig einen Standort
fiir eine dffentliche Kindertagesstitte zn schaffen, im Plangebiet nicht erreichbar ist.

Dariiber hinsus riumt die Stadt Friedberg im Entwurf der BPlen-Begriindung ausdritck-
lich ein, dass die Anderung des BPlans dazu dienen soll, die Voraussetzungen zur An-
stedlung einer Sffentlichen, somit stadtischen Kindertagesstitte zu schaffen. Rein fiska-

lische Interessen sichen aber der Erforderlichkeit der Anderung eines Bebauungsplans
entgegen.

erklarte das Gericht fir unwirksam, da rein fiskalische Interessen eine Planung nicht
rechtfertigen (OVG Liineburg, Entscheidung vom 26.08.2004 (Az.: 1 KN 282/03).

Hieraus kann geschlussfolgert werden, dass das blofe fiskalische Interesse der Stadt

Friedberg an der Ansiedlung einer dffentlichen Kindertagesstitte im Plangebiet der Er-
arlichkeit der Planung entgegensteht.

Seita 4 von 10

Zu 10.6: Den Ausfihrungen wird widersprochen:

Die Grundschule hatte im Rahmen des Bestandsschutzes weiter betrieben
werden koénnen. Die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplans hat
nicht zu einer ,Verdrangung" der Grundschule gefuihrt. Dies war auch nicht
das Planziel der Bebauungsplananderung der Stadt Friedberg.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den Betreiber am 31.08.2021 (notariell beurkundete
Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des
bisherigen Eigentiimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, steht das
Grundstick der Stadt Friedberg zur Verwirklichung des Planziels zur
Verflgung.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10.7: Der Vorwurf, mit dem Bauleitplanverfahren rein fiskalische
Interessen zu verfolgen, wird zuriickgewiesen.

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriiche der Birger auf einen
Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres und die
Bedurfnisse von Familien gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfiillen zu kénnen.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und
Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet  fest. Zulassig sind Geschafts, -Biro und
Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke. Die Montessori Einrichtung wurde als private, gewerbliche
Einrichtung betrieben und war als solche zugelassen. Geplant ist die Nutzung
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als Gemeinbedarfsflache far die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung (sozialer Zweck). Da diese Nutzung derzeit
nicht vorgesehen ist, muss der Bebauungsplan geandert werden.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den Betreiber am 31.08.2021
(Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des
bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, ist die
Planung zudem verwirklichungsfahig.

Die zitierte Entscheidung des OVG Liuneburg, Entscheidung vom 26.08.2004
(Az. 1 KN 282/03), ist mit dem vorliegenden Fall diesbeziiglich nicht
vergleichbar.

Ein rein fiskalisches Interesse der Stadt Friedberg an dem
Bauleitplanverfahren ist nicht vorhanden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Bock*, 3. Anderung Seite 34



10.8

10.9

10.10

II. Verletzung des Abwiigungsgebots

Die von der Stadt Friedberg vorgesehene Bebauungsplaninderung ist mit dem Abwi-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht vereinbar. GemafR § 1 Abs. 7 BauGB hat der
Plangeber bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplinen die sffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untercinander gerecht abzuwiigen. Nach stindiger
Rechtsprechung ist das Abwégungsgebot verletzt, wenn eine sachgerechte Abwigung
{iberhaupt nicht stattfindet, in die Abwigung an Belangen nicht eingestellt wird, was
nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, die Bedeutung der betroffenen Be-
lange verkannt oder der Ausgleich zwischen den von der Planung berithrten Belangen in
einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkelt einzelner Belange
auBer Verhiltnis steht (vgl. Bayerischer VGH, Entscheidung vom 30.1 1.2006, Az.: 26
N 06.2290). Zu den zu berticksichtigenden privaten Belangen gehdren dabei alle er-
kennbaren privaten Interessen der Planbetroffenen.

ressen nahezu aufdriingen, nicht nachvollziehen.
Auch hat eine Abwigung der einander gegeniiberstehenden Belange bislang nicht statt-
gefunden. Im Rahmen der vorzunehmenden Abwigung {berwiegen die Interessen unse-

rer Mandantin.

1.  Private Belange

ge, auf die sich unsere Mandantin berufen kann.

a) Beibehaltung des bisherigen planungsrechtlichen Zustandes
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Zu 10.8: Die Vorwirfe werden zuriickgewiesen. Hierzu wird im Einzelnen
auf die Punkte 10.9 bis 10.15 dieser Stellungnahme verwiesen.

Grundsatzlich werden die Rechte von privaten Grundstiickseigentiimern
betroffen, wenn auf deren Grundstick eine Flache fiur Gemeinbedarf
festgesetzt wird.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den bisherigen Betreiber am 31.08.2021 sowie dem
Abschluss des Kaufvertrages des bisherigen Eigentimers mit der Stadt
Friedberg am 27.04.2022, gilt die Einwenderin nicht mehr als unmittelbar
planbetroffen. Der Einwand, dass die Bebauungsplananderung in die Rechte
von privaten Grundstiickseigentimern eingreift ist somit nicht mehr haltbar.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 10.9 bis 10.11: Den Ausfihrungen wird widersprochen:

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriche der Birger auf
einen Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres
und die Bedirfnisse von Familien gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfillen
zu kdnnen. Der Anspruch auf einen Kinderbetreuungsplatz ergibt sich
aus § 24 Abs. 2 SGB VIII. Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens
ist es daher, den Erhalt und Fortbestand der Nutzung als
Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Das dffentliche Interesse und die Verpflichtung der Stadt Friedberg besteht
darin, Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Rechtsanspriche der
Birger auf einen Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten
Lebensjahres und die Bedirfnisse von Familien gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB erfullen zu kdonnen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Friedberg zudem fur jeden nicht zur Verfigung gestellten
Kinderbetreuungsplatz entschadigungspflichtig ist, sodass die
bauplanungsrechtliche Sicherung des Standortes zur Schaffung von
ausreichend Kinderbetreuungsplatzen auch aus wirtschaftlichen Griinden
erfolgen muss. Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher,
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den Erhalt und Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte sowie eine
Erweiterung planungsrechtlich zu sichern.

Die Grundschule hatte im Rahmen des Bestandsschutzes weiter betrieben
werden koénnen. Die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplans hat
nicht zu einer ,Verdrangung" der Grundschule gefuihrt. Dies war auch nicht
das Planziel der Bebauungsplananderung der Stadt Friedberg.

Das zustandige Staatliche Schulamt in der Stellungnahme vom 03.12.2020
per E-Mail mitgeteilt, dass keine Einwande gegen oder Anregungen zu der
hier in Rede stehenden Bebauungsplanédnderung bestehen. Durch die
Aufgabe des Betriebes konnten die sechs Grundschulkinder aus Friedberger
Gemarkungen auf die umliegenden o6ffentlichen Grundschulen umverteilt
werden (Mitteilung des Staatlichen Schulamtes fur den Hochtaunuskreis und
den Wetteraukreis per E-Mail am 05.03.2021). Die bisherige Nutzung als
private Grundschule wurde am 31.08.2021 durch den Betreiber aufgegeben
(notariell beurkundete Raumungsverpflichtung). Mit der Aufgabe der Nutzung
der Grundschule sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des bisherigen
Eigentiimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, ist die Festsetzung der
Nutzung des Flurstiicks 32/3 als Schule obsolet geworden.

In Folge dessen steht das Grundstiick zur Verfiigung und die Verwirklichung
des Planziels ist erreichbar.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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10.11

10.12

rechtliche Situation fitr das {berplante Grundstiick, einschlieBlich des Interesses des
Planbetroffenen an der Beibehalmng des bisherigen Zustandes, zu berficksichtigen
(EmsvZinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1, Rn. 197).

Die Stadt Friedberg hat sich im Entwwrf der Bebauungsplanbegriindung mit keinem
Wort mit dem Interesse unserer Mandantin an der Beibehaltung des bisherigen Zustan-
des im Hinblick auf die von ihr betriebenen Grundschule auseinandergesetzi. Sie hat
vielmehr unmissverstindlich darauf hingewiesen, dass die Fliche fiir eine 3ffentliche
Kindertagesstitte benstigt wird und ist davon susgegangen, dess die Nutzung der

-~ PR mgegebc_n wird. Das Interesse unserer Mandantin d&%mmmgg.

schittzte Nutzung weiter auszuiiben, wurde nicht berlicksichtigt. Damit wurde das Inte-
resse unserer Mandantin an der Beibehaltung des bisherigen planungsrechtlichen Zu-
standes von Anfang an nicht beachtet.

Darilber hinzus ist nach der vorstehend zitierten Rechtsprechung eine Einschrinkung
der bawlichen Nutzungsméglichkeiten eines Grundstilckes nur maglich, wenn hinrei-

chend pewichtige stidtebaulich beachtliche Allgemeinwohlbelange dies rechtfertigen
(Emst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 1, Rn. 195).

Angebot von privaten Grundschulen vorzuhalten ist. So ist mit Art. 7 Abs. 4 Satz 1 GG
klargestellt:

. Das Recht zur Errichtung von privaten Schulen wird gewdhrlelster.”
Das einseitige, fiskalische Interesse der Stadt Friedberg daran, einen Standort filr eine

Sffentliche Kindertagesstitie zu schaffen, der tatsichlich picht zur Verfiigung steht,
stellt keinen hinreichend gewichtigen stédiebaulichen Allgemeinwohlbelang dar, der die

Anderung des Bebauungsplans rechtfertigt.
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Zu 10.12 Der Vorwurf, mit dem Bauleitplanverfahren rein fiskalische
Interessen zu verfolgen, wird unter Verweis auf Punkt 10.7 dieser
Stellungnahme zurtuckgewiesen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 10.13: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
10.13 privaten Belange der Gemeinsam Montessori Leben gGmbH i.G. sind
aus den unter ,Zu 10.3" genannten Griinden in der Abwégung nicht zu
bertcksichtigen. Dies betrifft ebenso etwaige Erweiterungsinteressen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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2. Offentliche Belange

10.14 Offentliche Belange, die den Ausschluss von Anlagen fiir kulturelle Zwecke, wie die
Grundschule, rechtfertigen, sind nicht ersichtlich. Das Vorhalten von Grundschulen
dient den Belangen des Bildungswesens nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB. Dieser Belang
ist ebenso wie der Belang der Sicherung von Infrastruktur fiir die Bedrfhisse der Fami-
lien, worunter auch Kindertagestéitten fallen, in § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB geregelt. Damit
hat der Gesetzgeber keinem der beiden Belange den Vorrang einander gegeniiber einge-

rdumt.

Ferner riumt die Stadt Friedberg unter Ziff. 1 der Begriindung zum BPlan-Entwurf ein,

lung einer Sffentlichen Kindertagesstitte auf dem Grundstiick nicht umsetzbar ist.

Daritber hinaus werden von der Stadt Friedberg rein fiskalische Interessen verfolgt. Die-
se Form von Bodenpolitik stellt aber keine zulassige stidtebauliche Zielsetmng dar.

Mit der vorgesehenen Festsetzung der Fliche fiur den Gemeinbedarf werden zudem die
Anforderungen der Rechtsprechung an die Uberplanung privater Fléchen nicht einge-
halten. So ist die Festsetzung von Flichen fiir den Gemeindebedarf auf einer privaten
Flache regelmifig abwiigungsfehlerhaft. Eine solche Festsetzamg ist im vorlicgenden
Fall auch nicht notwendig, da Kindertagesstitien ausweislich § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
im eingeschrinkten Gewerbegebiet als Anlagen fiir soziale Zwecke als ausnahmsweise
zulissig festgesetzt werden kinnen.

v
10.15 3.  Abwigung der einander gegenilberstehenden Belange
Stadt Friedberg an der Sicherung des Standortes flir eine ffentliche Kindertagesstitte
fiberwiegt.
v -
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Zu 10.14: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und wie
folgt berlicksichtigt:

Gemal § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Stadt vorzubereiten und zu
leiten. § 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet die Gemeinden, einen Bebauungsplan
aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Diese Vorgaben gelten gemaR § 1 Abs. 10 BauGB
auch fiir die Anderung von Bebauungsplanen.

Das offentliche Interesse der Stadt Friedberg besteht darin,
Kinderbetreuungsplatze zu schaffen, um die Anspriiche der Birger auf einen
Kinderbetreuungsplatz nach Vollendung des ersten Lebensjahres und die
Bedurfnisse von Familien gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB erfiillen zu kénnen.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens ist es daher, den Erhalt und
Fortbestand der Nutzung als Kindertagesstatte planungsrechtlich zu sichern.

Weiterhin besteht das offentliche Interesse und die Verpflichtung der Stadt
Friedberg darin, gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB die Belange des
Bildungswesens grundsétzlich bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
Hieraus entsteht die Notwendigkeit, sich mit dem maoglichen Wegfall der
Grundschulplatze am Standort des Montessori-Campus zu beschaftigen:

Die Grundschule hatte im Rahmen des Bestandsschutzes weiter betrieben
werden konnen. Die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplans hat
nicht zu einer ,Verdrangung" der Grundschule gefuihrt. Dies war auch nicht
das Planziel der Bebauungsplananderung der Stadt Friedberg.

Vor dem Hintergrund, dass sich die Gemeinsam Montessori Leben gGmbH
i.G. bereits durch notarielle Urkunde der Zwangsvollstreckung bezuglich der
Raumung unterworfen hat, werden die privaten Interessen der Gemeinsam
Montessori Leben gGmbH durch die Plananderung nicht betroffen. Die
Gesellschaft musste unabhangig vom Bebauungsplanverfahren ihren Betrieb
in jedem Fall aufgeben und die R&umlichkeiten entsprechend ihrer
Verpflichtung rAumen.
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Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den Betreiber am 31.08.2021 (notariell beurkundete
Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des
bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, steht das
Grundstiick zur Verfugung und die Verwirklichung des Planziels ist erreichbar.

Der Vorwurf, mit dem Bauleitplanverfahren rein fiskalische Interessen zu
verfolgen, wird unter Verweis auf Punkt 10.7 dieser Stellungnahme
zurlickgewiesen.

Weiterhin ist die Uberplanung der Flache begriindet und notwendig:

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet  fest. Zulassig sind Geschafts, -Biro und
Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke. Die Montessori Einrichtung wurde als private, gewerbliche
Einrichtung betrieben und war als solche zugelassen. Geplant ist die Nutzung
als Gemeinbedarfsflache far die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung (sozialer Zweck). Da diese Nutzung derzeit
nicht vorgesehen ist, muss der Bebauungsplan geandert werden.

Wirde der Bebauungsplan wie bisher und weiterhin ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet ausweisen, waren weiterhin sdmtliche Anlagen zulassig die
diesem Gebietstyp entsprechen. Dies entspricht nicht dem stadtebaulichen
Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens. Eine Sicherstellung der Schaffung
von bendtigten Kinderbetreuungsplatzen erfordert somit die Anderung des
Bebauungsplanes sowie den Zugriff auf das Grundstiick durch den Erwerb
gleichermalRen. Die alleinige Beibehaltung des Status Quo ist daher nicht
gleich geeignet, um die Bedarfsdeckung an Kinderbetreuungsplatzen
stadtebaulich zu sichern.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan Nr. 51 ,Auf dem Bock*, 3. Anderung Seite 40



Zu 10.15: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die
privaten Belange der Gemeinsam Montessori Leben gGmbH i.G. sind
aus den unter ,Zu 10.3" genannten Griinden in der Abwégung nicht zu
bertcksichtigen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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10.16

zu beriicksichtigen (BeckOK BauGB, § 1, Ru. 160.6). Das schutzwirdige Vertrauen des
Planbetroffenen in die Geltung des Bebauungsplans ist zu beachten (OVG Schleswig,
idung vom 09.02.2004, Az.: 1 LB 43/03). Dementsprechend kommt den priva-

| o
Entschey

ten [nteressen in einer solchen Konstellation ¢in besonderes Gewicht zu.

Daraus folgt, dass das Interesse unserer Mandantin am Erhalt der Grundschule mit ei-
nem besonderen Gewicht in die Abwigung einzustellen ist. Die anderweitige Planung
rechtfertigende, tiberwiegende Sffentliche Belange sind nicht ersichtlich. Somit ergibt

die Abwigung, dass das Inierssss Unsrer Mandantin an der Beibshaltung des bishen-
L3

gen planungsrechilichen Zustandes gegentber den Interessen der Stadt Friedberg tber-
wiggt.

TII. Schlussfolgerungen

Durch die vorgesehene 3. Anderung des BPlans wird unsere Mandantin in ihren Rech-
ten verletzt, da die von ibr betriebene Grundschule kiinftig nicht mehr planungsrechtlich
zuliissig sein soll. Insofern wire unsere Mandantin als Mieterin auch in einem Normen-
kontroliverfahren vor dem Hessischen VGH antragsbefugt. So ist von der Rechtspre-
chung geklirt, dass Mieter, denen Nutzungsrechte an Grundstitcken im Plangebiet iber-
tragen sind, durch nachteilige Festsetzungen Rechtsbeeintrichtigungen erleiden kinnen.
Insofers konnen sie in Normenkontrollverfahren — selbststindig und unabhingig vom
Eigentiimer — liberpriifen lassen, ob die ihre Nutzung beeintrichtigenden Festsetzungen
unter beachtlichen Rechtsfehlemn leiden (BVerwG, Entscheidung vom 29.06.2015, Az.:
4 CN 5/14; vgl. dass., Entscheidung vom 11.11.1988, Az.: 4'NB 5/88).

Eine mdgliche Rechtsverletzung unserer Mandantin besteht dabei nicht nur wegen eines
Eingriffs in das ihr nach Art. 14 Abs. 1 GG zukommende Recht am eingerichteten und
ausgeiibten Gewerbebetrieb, sondem auch wegen des Rechts auf Errichtung einer priva-
ten Schule nach Ait, 7 Abs. 4 Satz. 1 GG. Vielmehr sind auch die privaten Interessen
unserer Mandantin im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB bislang nicht
beachtet. Dem Abwiigungsgebot kommt aber Grittschiitzender Charaktsr hinsichilich
solcher privater Belange zu, die fiir die Abwiigung erheblich sind (BVerwG, Entschei-

dung vom 05.11.1999, Az: 4 CN 3/99).

Das rein fiskalische Interesse der Stadt Friedberg daran, den hiesigen privaten Standort
fiir eine &ffertliche Kindertagesstitte zu sichern, obwoll endere Standorte zur Verfii-
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Zu 10.16: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die privaten Belange der Gemeinsam Montessori Leben gGmbH i.G.
sind aus den unter ,Zu 10.3" genannten Grinden in der Abwéagung nicht
zu bertucksichtigen.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den bisherigen Betreiber am 31.08.2021 (notariell
beurkundete Raumungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des
Kaufvertrages des bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg, gilt die
Einwenderin nicht mehr als unmittelbar planbetroffen. Der Einwand, dass die
Bebauungsplananderung in die Rechte von privaten
Grundstlickseigentiimern eingreift ist somit nicht mehr haltbar.

Vor dem Hintergrund, dass sich die Gemeinsam Montessori Leben gGmbH
i.G. bereits im August 2021 durch notarielle Urkunde der
Zwangsvollstreckung bezuglich der Rdumung unterworfen hat, werden die
privaten Interessen der Gemeinsam Montessori Leben gGmbH durch die
Plananderung nicht betroffen. Die Gesellschaft musste unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren ihren Betrieb in jedem Fall aufgeben und die
Raumlichkeiten entsprechend ihrer Verpflichtung rdumen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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gung stehen kdnnten, rechtfertigt die Planung nicht. Diese Form der Bodenpolitik findet
keine rechtliche Grundlage und steht den Zielsetzungen des BauGB entgegen.

Vor diesem Hintergrund gehen wir davon aus, dass die geplante 3. Anderung des
&  BPlans Nr. 51 auch bei einer gerichtlichen Kontrolle keinen Bestand haben wird.

Mit freundlichen Gritfen

Beglaubigte Vollmacht
Anlage 1 — Beschlisse der Stadt Friedberg vom 17 062020 und 25.06.2020
Anlage 2 — Nutzungskonzept Montessori-Campus vom 14.12.2020
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Benauungsplan Nr. 51 “Auf dem Bock” 3.

Anderung

Rechtzamuvalt Markus Banner
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Sehr geshria Damen und Hearren, VEcraunk bucetELn 80
zundchst zeigen wir an, dass ¢ re-invest immefands MNo. 5 Mont-
essor-Campus GmbH & Co KG durch uns anwastlich vertraten
wird, Qrdnungagemdfe Bovelmachtigung wird anwaltlicn versi-
chert

Dig Stactverordnetenversammiung der Stadt Friedberg hat in inrer
Sitzung am 25,10.2020 beschlozsen, dass der Bebauungsplan Nr.
51 ,Auf dem Bock | im versinfachien Verfahren gem. § 13 BauGE UStnitis

geéndert worden soll CE 13 Mo s
Deor raumliche Galtungsoeraich der oetrsffenden Anderung be- Bl e s Sa e
schriinkt sich ausschiieflich auf ein einziges Crundstick: Gemar-
kung Fricdberg, Flur 26, Flurstuck 32/3. &>

LT A AT e T i

11.Unitzer-Wagner-Werding (09.12.2020)

Beschlussempfehlungen

Zu 11.1 bis 11.4: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein

weiterer Handlungsbedarf.
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11.6

11.7

11.8

Seie 2 zum Schreiban vom 03.12.2020

Die in dor bisheriaen Fassung des Bebauungsplans geltende Festoetzung .So-.fuer!_.»ei‘ame it
Nutrungaainschrankungen” soli ersetzl wercen dur ch :.e_Fest:.c:zu'.g ,Flache m' den 991{@:‘;-
bedarf - Kindertagesstane’. Ausweislich der v.-.rﬁlf-cnf-h-.htlen aggruqd.rg dos P;am: ;rte‘-
lungsoeschiusses soll durch diese Arderung die Sicharsteliung des !\ec':aaﬂipru.ﬁf aul ?1-
nen Kita-Flaiz ab dem 1. Lebensjahr in der Form erreicht wergen, cass 2in Standeort fUr die
Einrichtung und Enweilerung einer Kinceragesstatte langfristic gesicheri wird

Zu der beabsichtigien Flanung nenmen wir namens und im Auftrag unorer Mandartin wie
falgl Swellung:

Das einzige von der Plandnderung betrefiene Grundsiter steht ‘n E gentum dtlarcllll:;‘ric:rs;rl
Férdergemeinachaft Wetterau eV, Auf dem ketreffendan G:l."':.li...Ck‘b r;:l ugulnu; t E‘r e
invest-mmotands No 5 Montosser-Camgus GmbH & Co KG soweh. ein :_rsbau ﬁc . E el o
buch von Friedberg Blatt 9525, Abt 11 “d. Nr.1) als auch #ine Auf assur_wgsscmemﬂnq:f.vj‘e w J
is. 3) eingeiragen. Von der beabsichtighen l\a-.;be:la--t_.ng des hﬂt'_etfeﬂdcr Gru .ﬂs_..;us |1s:
sl re-jnvost immefends No 5 Montesson-Campus GmoH & Ce. KG als an cer Immobil e m..ﬁ
geohcn wirtschaftlich Berechtigle mittelbar planpetrofien und daher auch zur Erhebung vo!
Einwendungen gegen die beabsichtigle Planung berechtigt.

Die Liegenschaft ist mit zwe Cebauden bebaut welche derrei sawon| f:l_de-'uDBs:;;?b-;;—:E
Kindertagesstalie als auch fir den Beineo einer Grundschule ;&“.L:i‘-_"_ \:‘-ﬁlrcer’.”m.:s E:ﬂ 1: -
tigte Plandnderung nal erhebliche Tinschrankungen der P-_aﬂuﬂ&?lél',l u:."- ? " ,.;.'
zungsform des betréffenden Grundstiicks zur Folge. Der Kreis der bislang qup,:!j:l g'.1 r::_m.it
ich 7uldssigen Nutzungsformen im Ranmen der aue;nwl-asar?ep .Ge',-e.l yeed achﬂm-ic'
Nulzungseinschrankungen” wird durch die baabsichtigte Neubezlanung rassw .e _r.r-ges; it a.. L
Samtiche bislang zuldssigen gewernlichon N‘la‘.z..l"qsr‘:-'lf‘ﬂ.l:‘ sollen zukinfig w;rlz!.an r‘?,:l -
acheicen. Selbsl in die bislang praxtziens Mischnutzeng fur 'J.':“' Retriss einc ! inde : qe:-
stabe und onar Grundschule wind massiv engegrfien, da zukinflie selbs! c-e_.:rc-'._. .mtzu.rlg
pauplanungsrechtiich nignt mehr zu assig sein sall. e beabsichtigte F'Ialna-'cenrg s(.néll. -SL:J
rrithin als massiver und einzeltallbezogener Eingriff sowchl in das E'gen.ums_ra..m de . un -
stuckseigenigmernn als auch in das wirschaftiiche Eigentum der re-invest-mmgfonds No S
Menteesoni-Campus GmoH& Co. KC dar

Bereits itz zeichnet sich ab, dass die beabsichtigte Plananderung Mmassive \.ui-ts:ha.‘t_'lsnc'
Schicden zu Lasten der vorgenannten: Seteiliglen nach sich Zichi Dejr‘ g nrﬁlge".e:'u:i n*ltfle
zukiinftig nur sehr mingeschrankt 2ulassigen planungsrechtlichen Nuizoarkel: der ne.-uﬁ:un:elrj
Lisgenschatt ist diese nur nech fUr einen gehr kleinen Ir:a-sssgnler_-_trms als :r.'_,rfruawgevcl.
von Intoresee. Da zudem nur der Selrieb cingr Kindenagesstate zukiinflig 71 a‘ssnb sein $0 :
sehedan im Unterschied zur bislang 7uldssigen slanungsrochtiichen N_u:zu-wgs armn sowie Zu
d=n unterveranden zulassigen Nutzungsforman der benaghoancn und im EElJEﬁ;‘BEbaL.jn‘:.Jﬁ-
plangebiet | iegenschafien zahlreiche wirlschaftiich relevante und mit noheren Grundsitcks-
oreise verbundsene Nutzungsformen vollstangig aus.

Daas mil der heabsichtiglen Planangerung massive wirts¢t.fﬁ|t‘~-:- M_nhlellf_: A0 .-'ch.:u' die
Grundstickseigentimern als aush fir den re-nvest-immaofonds No 5 I:.h__:r LEN] -t\.ar‘cd;
GmoH & Co. K& verbunden sind, hat sich beraitz 1n den zurick jegendan A-{:C’.En‘de:. I?P.IZEI_
lavfenden Verkaufsprozesses betreffend die vargenannic Lizgenschatt anschaulich g-.-;_'a'g:.
Samiliche an einer potenziell gowerblichen Nutzung der Lisgenschatt |-.'.e'ess'ene!1 nvesioren
gind aus dem Prozess ausgeschicdsn. Da 2ukinfty selbst aus dem Kre s der bis 3'_9 workrel
praxtizierien Nutzungen cer Befrien ainer Schule harausdefinierl werden s0ll, hat su;.-. das_ In

taressentenfeld waiter eingeengt, da weder die derzeit praktiziens Mischnutzung WKita .,n_d
Schule) noch ein reingr Schulpstrieb zukiinflig maglich sén solien. Da deor re mi B_etnal:: wln
Kinderagesstaten cine winschatlche Nischenbetatigung carstell, it das Feld ce Ent_e_- it e:
an Erwerbsinyestoren ebense drastisch geschrumpll, wie gleichzeitig in den Verha _dl.r.ge |
diskutiarten  Prelsvorstelungen  zusammengeschmolen s nd. Rersits jefzt st dor

Zu 11.5: Den Ausfihrungen wird widersprochen.

Grundsatzlich werden die Rechte von privaten Grundstiickseigentiimern
betroffen, wenn auf deren Grundstick eine Flache fir Gemeinbedarf
festgesetzt wird.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den bisherigen Betreiber am 31.08.2021 sowie dem
Abschluss des Kaufvertrages des bisherigen Eigentimers mit der Stadt
Friedberg am 27.04.2022, gilt die Einwenderin nicht mehr als unmittelbar
planbetroffen. Der Einwand, dass die Bebauungsplananderung in die Rechte
von privaten Grundstiickseigentiimern eingreift ist obsolet.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.6: Unter Verweis auf Punkt 11.5 dieser Stellungnahme wird den
Ausfihrungen widersprochen.

Die Grundschule hatte im Rahmen des Bestandsschutzes weiter betrieben
werden konnen. Die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplans hat
nicht zu einer ,Verdrangung" der Grundschule gefuihrt. Dies war auch nicht
das Planziel der Bebauungsplananderung der Stadt Friedberg.

Das zustandige Staatliche Schulamt in der Stellungnahme vom 03.12.2020
per E-Mail mitgeteilt, dass keine Einwande gegen oder Anregungen zu der
hier in Rede stehenden Bebauungsplanédnderung bestehen. Durch die
Aufgabe des Betriebes konnten die sechs Grundschulkinder aus Friedberger
Gemarkungen auf die umliegenden o6ffentlichen Grundschulen umverteilt
werden (Mitteilung des Staatlichen Schulamtes fur den Hochtaunuskreis und
den Wetteraukreis per E-Mail am 05.03.2021). Die bisherige Nutzung als
private Grundschule wurde am 31.08.2021 durch den Betreiber aufgegeben
(notariell beurkundete Raumungsverpflichtung). Mit der Aufgabe der Nutzung
der Grundschule sowie dem Abschluss des Kaufvertrages des bisherigen
Eigentiimers mit der Stadt Friedberg am 27.04.2022, ist die Festsetzung der
Nutzung des Flurstiicks 32/3 als Schule obsolet geworden. Auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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wirtschafiliche Schaden fur ie Grundsticksaigentiimerin sowie die weiteren wirtschaftlich De-
teiligten ebenso handgreiflich wic hoch, Duren dio verbindliche Neudeplanung wurae disser
erhebliche Schnaden zementiert.

11.9 - Seeminiiiea dan mimmlnlink dor dfantlink kol anat aamackian Planheariinduna verfalaton

PNLILE] 1 WS I 12 LG IHLE Ik St | Arnns 1orme ment ran 5 300 e g e s = .

vorhandenen glanungsreshtlichen Einstufung unschwer vereinbar.

11.10 Als zur Zweckerreichung ungeeignet erwaist sich die beapsichtigte Einengung der planungs-
rachtichan Nutzung deshalb, weil die Stadt Friedberg hieriber gerade nicht sichorstélien kann,
dass die betroffene Lisgenschaft als Standort fur gie Errichiung und Enweitarung einsr Kinder-
tagesstaite im erfarderlichen Umfang mit mehr als 200 Platzen langfristic gesichort und ent-
sprechend genutzt werden kann. Denn jedenfalls die Fansetzung u':‘e‘ pisherigen Mischnutzung
duren der aktuellan Trager von Kinderhaus und Grundschule bleibt selbst bai Umsotzung der
beabsichtiglen Plananderung weiterhin zulassig. Ene Ausweitung des Angebots an Kinder-
garicnplatzen kann daner durch die Flananderung nicht durchgeasetzt oder erzwungen warden.
Selbsl wenn der derzeitige Tréger von Kinderhaus und Grundsenule zukinftig die Nutzung
ginstcllian solite, se kann die Stadt Frisdberg mil der beabsichtigien Planandsrung aucn gann
aas verfolgte Zeil gerads nichi umsetzen. Denn im Ergsbris kénnan weader der derzeilige Re-
treiser dor Einrichtung noch der akwelle oder ein zukOnftiger Grundsiickse gentimer d_az'..
gezwungen werden, auf dem betreffenden Grundstick eng den Bedorfnissen der Stad Friec-
bery entaprechands Kirdertagesstatte zu mit mehr als 200 Platzen cu erichten und zu betrai
ben. Schlieflich hat dis Stadt Friedberg auch keine Méglichkait sich im Rahmen das derzeit
laufenden Verkaufsgrozesses etwa uber die Ausibung eines kommunalsn Verkaufreshts den
Zugriff auf die Lisgenschaft zu sichern. Denn die cerzeiige Grundsiickseigentumern befinde!
sich scit dem 01.04.2020 in eirem Insolvenzverfanren Im Falle des Verkaufs einer Immobiie
durch einan Insalvenzverwalter scheidet jedoch die Auslioung oines gemaindlichen Vorkaut-
rachts nach § 471 BCB aus.

1111 Aus der dargestelten Grunden g1 die besbsichiigte Plananderung zur Zweckemmeichung
ehanso ungeeignet wie nicht erforderiich. Ein ginfacheres, milderes und zur Zweckameichung
gesignatoroe Mittel ware und st der Enwerb dar unveranderl zum Verkauf stehenden Liegen-
schatt unmittelbar durch die Stadt Friedberg. Ein solchsr Enwerd hatie jedoch unter Beachtung
der markiwirtachaftichen Machanismen statizufinden. Die aktusll beabsichtigie planungsrecht-
liche Neusinstufung nur des einen zum Verkauf stehenden Gruncstucks verfoigt vorstehand
kene legitimen baugianungsrachticnen Ziglsetzungen, sondeim isi ausschlieBlich durch die
Mativation getragen, die Liegenschaft fir potenzielle Erwerbeintersssenton mit @inem enwel-
erten NUtzungssooktrum unatraktiv zu machan um das Interessentenfeld sowie die Preisge-
hote der Erwerbskenkurenten drastisch zu vermingdemn. Der in Kenntnis und gerade weagen
ges laufonden Verkaufsprozesses gefasste Planaufstellungsbeschluss stelt sich als Parade-
fall giner unzuldssigen Verhinderungsplanung car.

Die beabsichtigte Planénderung ist aus den dargesteiiten Grinden nicht erforderiich, zur Zwe-
ckerraichung ungeeignat, gegeniber den wirtschaftlichen Interessen der Grundstuckscigentd
mer sowie der higran wirtschafilich Berechtigien unyarnaitnismagig und insgesamt rechiswic-
rig.

Aus den dargesteliten Grinden wird dis Stadivercrdnstenversammiung der Stadt Friegoon
aufgefordert, die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans nicht zu ssschlisiien. 'tf:u'e terhin
v diren wir dazu auffordem, die zeitgisich mit dam Plana:.‘stell_ﬁgsaeschluss aufgestelite

Zu 11.7 bis 11.8: Unter Verweis auf Punkt 11.5 dieser Stellungnahme
wird den Ausfihrungen widersprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.9: Den Ausfuhrungen wird unter Verweis auf Punkt 11.5 dieser
Stellungnahme widersprochen.

Dariiber hinaus, ist die Uberplanung der Flache begriindet und notwendig:
Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet  fest. Zulassig sind Geschafts, -Biro und
Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke. Die Montessori Einrichtung wurde als private, gewerbliche
Einrichtung betrieben und war als solche zugelassen. Geplant ist die Nutzung
als Gemeinbedarfsflache far die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung (sozialer Zweck). Da diese Nutzung im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan nicht vorgesehen ist, muss der
Bebauungsplan gedndert werden.

Wirde der Bebauungsplan wie bisher und weiterhin ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet ausweisen, waren weiterhin sdmtliche Anlagen zulassig die
diesem Gebietstyp entsprechen. Dies entspricht nicht dem stadtebaulichen
Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens. Eine Sicherstellung der Schaffung
von bendtigten Kinderbetreuungsplatzen erfordert nach diesseitiger
Auffassung somit die Anderung des Bebauungsplanes sowie den Zugriff auf
das Grundstiick durch den Erwerb gleichermal3en. Die alleinige Beibehaltung
des Status Quo ist daher nicht gleich geeignet, um die Bedarfsdeckung an
Kinderbetreuungsplatzen stadtebaulich zu sichern.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.
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Zu 11.10: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der alleinige Kauf des Grundstiicks durch die Stadt Friedberg stellte bereits
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses der Bebauungsplan&nderung
kein gleich geeignetes milderes Mittel zur Erreichung des Planziels dar, da
nicht sicher davon auszugehen war, wer den Zuschlag fiur den Kauf des
Grundsticks erhalt, und die Stadt gemdR § 471 BGB aufgrund des
Insolvenzverfahrens auch kein Vorkaufsrecht hat.

Der Kauf des Grundsticks durch die Stadt Friedberg ist mit der notariellen
Beurkundung am 27.04.2022 erfolgt.

Fur die Erreichung des Planziels und die langfristige Sicherung des
Standortes sind der Erwerb des Grundstiickes sowie die Nutzungsanderung
mittels der hier in Rede stehenden Bebauungsplanadnderung gleichermafien
notwendig.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.11: Den Ausfuhrungen wird unter Verweis auf die
vorangegangenen Punkte dieser Stellungnahme widersprochen. Den
Anregungen wird nicht Folge geleistet.

Fur die Erreichung des Planziels der Stadt Friedberg stellte der alleinige Kauf
des Grundstiicks durch die Stadt Friedberg stellte bereits zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses der Bebauungsplananderung kein  gleich
geeignetes milderes Mittel zur Erreichung des Planziels dar, da nicht sicher
davon auszugehen war, wer den Zuschlag fur den Kauf des Grundstiicks
erhélt, und die Stadt gemal} § 471 BGB aufgrund des Insolvenzverfahrens
auch kein Vorkaufsrecht hat.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet  fest. Zulassig sind Geschafts, -Biro und
Verwaltungsgebaude. Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
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Veranderungssperre aufzuheben. Da aus den vorstehend dargelegten Griinden dis beabsich-
tigte bauplanungsrechtliche Neueinstufung der betreffenden Liegenschaft rechtswidrig ist, gilt
dies gleichermafen fir die hierauf bezogene Verénderungssperre. Zur Vermeidung der Ver-
festigung der bereits jetzt zum Nachteil der Eigentiimerin sowie unserer Mandantin‘geremhen-
den Wirkungen, welche vom Planaufstellungsbeschluss in Verbindung mit der Veranderungs-
sperre entfaltet werden, ist die sofortige Authebung geboten.

AbschlieRend machte ich betonen, dass die verstehend gegen die rechtswidrige bauleitplane-
rische MaRnahme vorgebrachten Einwendungen aus Sicht meiner Mandantin keinerlei nega-
tive Auswirkungen auf die bisherigen konstruktiven Gesprache tber den Erwerb der Liegen-
schaft durch die Stadt Friedberg haben. Die Fortfiihrung der betreffenden Verhandlungen ist
aus Sicht meiner Mandantin vielmehr der einzig zielfuhrende Weg, um zsitnah eine rechtssi-
chere und tragfahige Losung fur den hohen Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen finden zu kén-

nen.

Fachanwalt flr Insolvenzrecht

Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche
Zwecke. Die Montessori Einrichtung wurde als private, gewerbliche
Einrichtung betrieben und war als solche zugelassen. Geplant ist die Nutzung
als Gemeinbedarfsflache far die Errichtung einer
Kinderbetreuungseinrichtung (sozialer Zweck). Da diese Nutzung derzeit
nicht vorgesehen ist, muss der Bebauungsplan geandert werden.

Eine Verhinderungsplanung, bei der lediglich eine ausschlielRende Regelung
getroffen wird liegt nicht vor. Der hier in Rede stehende Bebauungsplan
bereitet die Nutzung des Grundsticks als Kindertagesstatte
bauplanungsrechtlich vor. Mit der Veranderungssperre wird der Ausschluss
anderer Nutzungen aus planerischen Grinden unterstitzend vorangetrieben,
um die erforderliche Schaffung von Kinderbetreuungsplatzen zu sichern.

Mit der Aufgabe der Nutzung und dem Betrieb der Grundschule und der
Kindertagesstatte durch den bisherigen Betreiber am 31.08.2021 (notariell
beurkundete Ra&umungsverpflichtung) sowie dem Abschluss des
Kaufvertrages des bisherigen Eigentimers mit der Stadt Friedberg am
27.04.2022, gilt die Einwenderin nicht mehr als unmittelbar planbetroffen. Der
Einwand, dass die Bebauungsplanadnderung in die Rechte von privaten
Grundstiickseigentiimern eingreift ist obsolet.
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