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1 GESETZLICHER RAHMEN UND ANLASS DER PLA-
NUNG

Die Stadt Friedberg hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,KiTa Taunusstralle“ am
westlichen Stadtrand von Friedberg beschlossen. Mit dem Bebauungsplan soll fir eine 6-
gruppige Kindertagesstatte einschliellich Aufl3enspielgelande in der Verlangerung der
Taunusstral3e Baurecht im Aul3enbereich geschaffen werden.

Gemal § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans eine Umweltprifung far
die Umweltbelange gemal § 1 (6) 7 u. § 1a BauGB durchzufuhren. Die ermittelten und be-
werteten Umweltbelange sind gemaf? § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzustellen, der
zu einem gesonderten Teil der Begriindung des Bebauungsplanes wird. Die Bewertungs-
malfistabe fur die Umweltprifung und die Inhalte des Umweltberichts werden aus den 88 1,
la, 2 und 2a BauGB bzw. Anlage 1 BauGB abgeleitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde das Blro NaturProfil, Dipl.-Ing. M. Schaefer
2019 beauftragt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREI-
CHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 94 KiTa Taunusstralle® liegt am westlichen
Stadtrand von Friedberg. Als Planungsgebiet ausgewiesen ist eine Flache von ca. 6.900 m2,
welche sich auf Teile des Flurstiicks 312/10 beschrankt. Das Planungsgebiet wird im Regio-
nalplan Sudhessen/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPF/ RegFNP 2010) als ,Fla-
che fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Das Planungsgebiet soll von der ,TaunusstraRe“ aus Osten kommend erreichbar werden.
Die umliegenden Flachen werden ausschlief3lich ackerbaulich genutzt. Befestigte Feldwege
grenzen das Flurstiick 312/10 ab. Das Landschaftsbild wird durch die abrupte Siedlungskan-
te zwischen der Ortslage von Friedberg und den angrenzenden Feldfluren gepréagt. Westlich
der Planungsgebietes verlauft die Bundesstralle B 3 (Ortsumgehung Friedberg).

3 DATENGRUNDLAGEN UND MOGLICHE DATEN-
LUCKEN

Der Umweltbericht basiert zusatzlich zu der eigens durchgefihrten Bestandsaufnahme vor
Ort auf den Ergebnissen der speziellen Artenschutzprifung (NaturProfil, 2019) und den ver-
schiedenen Datenportalen zu den einzelnen Schutzgutern (u. a. Geoportal Hessen). Daten-
lucken, die eine ausreichende Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen verhin-
dern koénnten, bestehen fur die betrachteten Schutzgiter — einschliel3lich des Schutzgutes
Boden — nicht.

I!otl!l Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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Abbildung 1: Lage im Raum (rot = Planungsgebiet)

(Quelle: Geoportal Hessen)

l!otql Planung- und Beratung < Dipl. Ing. M. Schaefer
1 Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de




Bebauungsplan Nr. 94 .KiTa Taunusstrafie” — Umweltbericht

9

Ve

Abbildung 2: Geltungsbereich (sawarz) des Bebauungsplan Nr. 94 ,KiTa Taunusstral3e”
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan-Entwurf Nr. 94 ,KiTa Taunusstral3e"
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4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,KiTa Taunusstral3e beinhaltet folgende umweltrelevanten Fest-
setzungen:

e Flache fir Gemeinbedarf - Kindertagesstéatte (ca. 6.300 m?)

Es soll eine 2-geschossige Kindertagesstatte fur 6 Gruppen mit den notwendigen
AuRBenspielflachen und erforderlichen Stellplatzen errichtet werden. Eine konkrete
Bauentwurfsplanung liegt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vor. Die Grundflache wird
auf 1.100 m? begrenzt. Weitere 550 m? sind fiir Nebenanlagen (z. B. Stellplatze und
Zufahrten) zulassig.

e Flachen fur Anpflanzungen (ca. 1.600 m? - in der Flache fiir Gemeinbedarf enthalten)

Entlang der Grundstiicksgrenzen wird eine Gehdlzpflanzung zur Eingrinung festge-
setzt, die etwa 1.600 m? des KiTa-Geldndes einnimmt.

e StralRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung (ca. 550 m?)

Die Erschliel3ung erfolgt tber die bestehende TaunusstralRe. Fir die Grundstickszu-
fahrt ist zu diesem Zweck eine Verlangerung um 10 Meter vorgesehen. Entlang der
sudlichen Grundstiicksgrenze wird die StraBenverkehrsflache als Ful3- und Radweg
weitergefuhrt. Mit der Erschlie3ung ist die teilweise Versiegelung von ca. 550 m? ver-
bunden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungs-
plans zusammengefasst:

Tabelle 1: Kurzbeschreibung des Vorhabens

Festsetzungen des Bebauungsplans

o Geltungsbereich. ca. 6.900 m?
o Flache flir Gemeinbedarf Kindertagesstatte:

e Grundflache 1.100 m? + 550 m2 max. 50% Uberschreitung = 1.650 m2,

o Nicht (iberbaubare Grundstiicksflache = 5.250 m?, davon 1.200 m? Gehdlzpflanzung als Eingrlinung
o Stralenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 550 m?

Vermeidungs-/Minderungsmanahmen

Dachbegriinung 100%

Vermeidung von Irritationen der Fauna durch Beleuchtung
Vorgaben zur Gestaltung

Verwendung versickerungsfahiger Befestigungen
Sicherung von Oberboden

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

e Dachbegriinung 100%

o Ein- und Durchgriinung des Baugebietes (Gehdlzpflanzung gartnerische Gestaltung der unbebauten Fl&-
chen, Baumpflanzungen)

o ErsatzmaBnahmen (Zuordnung von OkokontomaRnahmen)

I!nit!l Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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5 RECHTLICHE RESTRIKTIONEN UND UBERGEORD-
NETE PLANUNGEN

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans sind anhand der in den fir den Bauleit-
plan relevanten einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Zielen des Um-
weltschutzes zu bewerten. Dabei sind u. a. die Aussagen des Naturschutz-, Denkmal-, Ab-
fall-, Wasser- und Immissionsschutzrechts von Bedeutung.

Naturschutzrecht:

Die nachstgelegenen FFH-Gebiete (5618-303 ,Ubungsplatz bei Ockstadt und 5619-306
»,Grunlandgebiete in der Wetterau“) befinden sich nordwestlich ca. 2 km entfernt nérdlich von
Ockstadt und nordéstlich in 2,5 km Entfernung bei Bauernheim. Das VSG 5519-401 ,Wette-
rau” erstreckt sich ebenfalls norddstlich von Friedberg in ca. 2,5 km Entfernung zum Pla-
nungsgebiet. Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist allein durch die Entfernung ausgeschlossen.

Gemal der Darlegungen unter http://natureg.hessen.de unterliegt das Planungsgebiet kei-
nerlei naturschutzrechtlichen Restriktionen. Das Gebiet ist weder Teil eines flachenbezoge-
nen Schutzgebiets (z. B. Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet)
noch sind gem. 8§ 30 (2) BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschitzte Einzelbiotope
vorhanden.

Wasserrecht:

Gemal der Darlegungen unter http://gruschu.hessen.de liegt das Planungsgebiet vollstandig
in der Schutzzone HQS | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (Oberhessischer
Heilquellenschutzbezirk vom 07.02.1929). Die entsprechende Schutzgebietsverordnung ist
zu beachten.

Bodenschutzrecht:

Das Hessische Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlasten-
sanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) formuliert folgen-
de Ziele des Bodenschutzes, von denen v. a. der zweite und dritte Punkt im vorliegenden
Bebauungsplan relevant ist:

e Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderun-
gen

e Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur

e Sparsamer und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begren-
zung der Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3

e Sanierung von schadlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie hierdurch ver-
ursachten Gewasserverunreinigungen.

I!t'ltl!l Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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Denkmalschutzrecht:

Gemald der Darlegungen unter http://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de liegen keine
denkmalschutzwirdigen Guter im Bereich des Planungsgebietes.

Ubergeordnete Planungen:

Tabelle 2: Darstellungen tbergeordneter Planungen fir den Geltungsbereich

Regionaler Flachennutzungsplan o  Flache fiir die Landwirtschaft, Vorranggebiet fir die Landwirt-
(2010) schaft)

o Vorbehaltsgebiet fiir besondere fiir den Grundwasserschutz

6 BESTANDSANALYSE

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufge-
fuhrt und hinsichtlich ihrer Bestandssituation bewertet. Dabei sind zum einen bestehende
Vorbelastungen und zum anderen ggf. bereits zulassige Eingriffe oder Beeintrachtigungen zu
berticksichtigen. Zu Einzelaspekten des Umweltberichts liegen entsprechende Gutachten
vor, auf die bei der Bearbeitung zurlickgegriffen wurde. Dabei handelt es sich um:

e Hessisches Ministerium fur Umwelt, l1&andlichen Raum und Verbraucherschutz (Hrsg.)
(2003): Karte Verbreitung des Feldhamsters in Hessen, Wiesbaden

e Hinweise der unteren Naturschutzbehorde des Wetteraukreises auf Vorkommen des
Feldhamsters, Mittelung vom 12.07.2019

¢ NaturProfil: spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 94 ,KiTa
TaunusstralRe®, Friedberg, August 2019

Aulerdem stehen webbasierte Datengrundlagen zu den verschiedenen Schutzgutthemen
zur Verfigung (v.a. Geoportal Hessen).

6.1 Mensch

Das Planungsgebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Flache westlich des Stadtran-
des von Friedberg, angrenzend an ein Wohngebiet. Zum Wohngebiet hin wird das Pla-
nungsgebiet von einem Saum aus heimischen Geholzen begrenzt. Im ndheren Umfeld ver-
laufen befestigte Wirtschaftswege, welche ebenfalls als Spazierwege genutzt werden kon-
nen.

Die Bundesstrafl’e B 3 und die Ockstadter Straf3e fihren in ca. 500 m Entfernung, westlich
und nérdlich des Planungsgebietes entlang, was larmbezogen keine erhdhte Stérung dar-
stellt. Das Planungsgebiet liegt auRerhalb der relevanten Larmbelastung, jedoch nur knapp
aul3erhalb der Larmpegelgrenze von 55-60 db/A.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil eines siedlungsnahen AufRRenbereiches
und hat aufgrund seiner unmittelbaren Ortsrandlage eine gewisse Funktion fir eine land-

I!nit!l Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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schaftsgebundene, alltagsbezogene Erholung. Allerdings weist das Gebiet keine nennens-
werte Strukturvielfalt und Attraktivitat auf.

Auswirkungsprognose:

Mit der Bebauung gehen in gewissem Umfang landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. Der
Bau und Betrieb der geplanten Kindertagesstétte erhoht die Attraktivitat der Kernstadt und
des angrenzenden Wohngebietes insbesondere fur Familien. Dem steigenden Bedarf an
Betreuungsplétzen als Folge des Zuzugs im Ballungsraum Rhein/Main kann damit ein Stick
weit entsprochen werden. Die Zuganglichkeit der westlichen Feldfluren bleibt bestehen.

6.2 Bodenhaushalt

Urspriunglich bildete sich der Untergrund aus nacheiszeitlichen Sedimenten (mé&chtiger L6}
mit Lehmen, Sanden und Kiesen, sowie Tonen und Schluffen des Pleisto- und Holozans),
die bereichsweise als Abschwemmmassen lossbiirtiger Substrate verlagert wurden. Uber
den Loéssstandorten entwickelten sich  Humusparabraunerden mit Tschernosem-
Parabraunerden, wahrend aus den Abschwemmmassen Kolluvisole mit Gley-Kolluvisolen
entstanden. Die Qualitdt des Ackerbodens ist hoch, jedoch auch anthropogen utberformt. Es
handelt sich um quartére Lossbdden der Klasse 6. Diese zeichnen sich durch ein sehr hohes
Ertragspotenzial (Messzahlen zwischen >70°bis<=°80) aus. In diesem Falle liegt eine hohe
nutzbare Feldkapazitat (>390°<=°520°mm), ein hohes Nitratriickhaltevermdgen und eine
geringe Erodierbarkeit vor.

Die Flachen werden in der zusammenfassenden Bodenfunktionsbewertung mit ,sehr hoch*
bewertet und folgen damit den oben dargelegten standortlichen Eigenschaften.

Auswirkungsprognose:

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine Bebauung bisher unversiegelter Béden
fur die Errichtung eines Gebaude und von Stellplatzen und Wegeflachen verbunden. Insge-
samt werden ca. 2.200 m? befestigt, auf denen die Bodenhaushaltsfunktionen (Archivfunkti-
on, Lebensraum, Filter- und Pufferfunktion, Wasserspeicherung etc.) ganz oder tiberwiegend
verloren gehen. Das entspricht etwa 32°% des Planungsgebietes.

Fur die dbrigen, nicht zu bebauenden Freiflachen ist mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans eine Nutzungséanderung verbunden. Der Verlust des Ertragspotenzials fur die
Landwirtschaft umfasst das gesamte Gelande. Allerdings bleiben die Bodenfunktionen auf
den nicht Uberbaubaren Flache weitgehend erhalten. Zum Teil werden Bodenbelastungen
reduziert, z. B. auf den spateren Gehdlzflachen. Die Auswirkungen auf den Bodenhaushalt
sind angesichts der sehr hohen Funktionsbewertung nicht unerheblich, aber angesichts der
der geringen Grundflache tolerierbar.

6.3 Grundwasser und Oberflachengewdasser

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Heilquellenschutzgebietes der Zone | (Oberhessi-
scher Heilquellenschutzbezirks vom 07.02.1929). Die Belange des Heilquellenschutzes sind
entsprechend zu bertcksichtigen. Allgemein zahlt das Gebiet zur hydrogeologischen Einheit

I!nit!l Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
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"Untermainsenke" des Rhein-Main-Tieflandes, Teileinheit ,Friedberger Wetterau®, GrofZraum
Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar. Diese Einheit weist Tone,
Schluffe und Mergel des Miozéns, sowie teilweise bis zu 200 m machtige Lagen von silikati-
schen Lockergesteinen mit organischen Anteilen auf.

Hydrogeologisch ist der Bereich jedoch als ungiinstig eingestuft, denn er liegt in einem Ge-
biet mit besonders schitzenswerten Grund-, Mineral-, oder Heilwasservorkommen, sowie mit
gespannten und artesisch gespannten Grundwasservorkommen. Das Grundwassersystem
im Planungsgebiet ist als Porengrundwasserleiter anzusprechen, mit einer geringen Durch-
lassigkeit. Die Grundwasserergiebigkeit liegt im mittleren Bereich. Entsprechend den Boden-
verhaltnisses ist von grundwasserfernen Standorten auszugehen, wobei in den Senken mit
Kolluvisolen mit einer zeitweisen Staundsse zu rechnen ist.

Das Planungsgebiet liegt im Einzugsgebiet des Seebachs (ca. 0,5 km stdlich davon), wel-
cher nordlich von Friedberg in die Usa mindet. Im nahen Umfeld des Planungsgebietes oder
diesem selbst befinden sich keine Oberflachengewasser.

Auswirkungsprognose:

Im Rahmen der Bebauungsplanumsetzung wird der Anteil bebauter bzw. versiegelter Fla-
chen erhoht. Damit verbunden ist eine Zunahme des Oberflachenabflusses und eine Redu-
zierung der Grundwasserneubildung, was angesichts der geringen Zunahme (+ 2.200 m2)
und der eingeschrénkten Bedeutung des Planungsgebiets fur den Wasserhaushalt als uner-
heblich einzustufen ist. Die festgesetzte Dachbegriinung bewirkt einen teilweisen Rickhalt
der Niederschlagswasser, was die Zunahme des Oberflachenabflusses abschwacht. Aul3er-
dem kdnnen zur Minimierung des Regenwasseranfalls die Stellplatze und Wege in wasser-
durchlassiger Bauweise hergestellt werden. Die dartber hinaus anfallenden Regenwésser
auf befestigten und unbefestigten Flachen werden dem kommunalen Abfluss- und Kanalsys-
tem zugeflhrt. Von einet Speicherung mit Brauchwassernutzung soll aus hygienischen
Grinden abgesehen werden.

6.4 Klima / Luft

Das Planungsgebiet wird durch eine Jahresmitteltemperatur von 8-10°C, einem durchschnitt-
lichen Jahresniederschlag zwischen 600-700 mmm und einer ausgeglichenen Wasserbilanz
(0-20 mm/a) gekennzeichnet.

Aufgrund der Nahe der allgemeinen Nahe zum Ballungsraum Frankfurt, ist die Luftsituation
im Stadtgebiet von Friedberg als sehr hoch belastet zu bewerten. Die tabellarische Auflistung
ist dem Online-Service Emissionskataster Hessen (http://emissionskataster.hlug.de/) ent-
nommen und gibt beispielhaft die Emissionen des Kfz-Verkehrs in Friedberg im Jahr 2010
auf Raster-Ebene wieder. Die Luftqualitdt wird durch Stoffeintrdge weiterer Emittenten, wie
z. B. Industrie, Kleingewerbe und Gebaudeheizungen, weiter verschlechtert (vgl. Tabelle 3
beispielhafte Werte fir Feinstaub, Stickstoffoxide).
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Tabelle 3: Emissionen des Kfz.-Verkehrs in Friedberg im Jahr 2010
(http://emissionskataster.hlug.de/)

R
Ammoniak (NH3) 70-100
Benzol 0-20
Distickstoffoxid (N20) 20-30
Feinstaub (PM10) 100-300
flichtige organische Verbindungen ohne Methan (NMVOC) 300-700
Kohlendioxid (CO2) 1.000-2.000
Kohlenmonoxid (CO) 6.000-10.000
Methan (CH4) 10-30
Schwefeloxide (SOx/SO2) 3-30
Stickstoffoxide (NOx/NOZ2) 2.100-4.100

Auch fur das Bioklima liegt eine Belastungssituation vor. Die Warmebelastung ist Uberdurch-
schnittlich hoch mit 22 bis 27 Tagen mit Warmebelastung im Jahr. Demgegeniiber gibt es
nur 15-20 Tage mit Kaltereiz im Jahr.

Der Geltungsbereich ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Die in Strahlungsnéchten
entstehenden Kaltluftmassen bewegen sich dem Gefélle folgend langsam nach Norden zum
Seebach und speisen die dortige Ventilationsbahn, die in austauscharmen Wetterlagen zu
einer BelUftung der tieferliegenden Teil der Kernstadt beitragt. Die lokalklimatische Aus-
gleichsfunktion ist allerdings aufgrund der geringen Ausdehnung des Planungsgebietes eher
nachrangig.

Auswirkungsprognose:

Mit der geplanten Bebauung geht auch eine Erhdhung des Anliegerverkehrs einher, der je-
doch gegeniiber dem Ist-Zustand - keine relevante Erhéhung von Luftschadstoffen mit sich
bringt. Mit dem Betrieb der Kindertagesstatte sind keine relevanten Emissionen verbunden.

Da sich der Anteil befestigter bzw. bebauter Flachen nur geringfigig (+ 2.200 m?) erhoht,
tragt die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzungsanderung nur unwesentlich zu ei-
ner Uberwarmung gegeniiber dem Umland bzw. zu einer Reduzierung der Kaltluftentstehung
bei. Das lokale und das uberdrtliche thermische Windsystem werden nicht in erheblichem
Male verandert. Zwar wird die Bebauung in den Aul3enbereich erweitert, das zweigeschos-
sige Gebéaude stellt jedoch kein wirksames Austauschhindernis dar.

Die in groRerem Umfang vorgesehenen Geholze kdnnen zur Filterung von Luftschadstoffen
und zur verbesserten Lufthygiene beitragen.

6.5 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestandsanalyse:

Auf Grundlage der ,heutigen potenziell natiirlichen Vegetation (hpnV)*“ waren bei natlrlichen
Standortbedingungen im Umfeld ,Hainsimsen-Buchenwalder“ entwickelt. Die Jahrhunderte
wahrende Nutzung als Ackerflache verandert den Raum zwischen Siedlungsbereich und B3
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jedoch. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation ware daher eine anthropogen beein-
flusste Waldgesellschaft.

Nachstehend werden die Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans beschrieben. Die Angaben in Klammern entsprechen dem Code der Hessischen Kom-
pensationsverordnung:

Hecken, Geblsche und Sdume frischer Standorte (02.200)

Am Siedlungsrand von Friedberg wird das Planungsgebiet zum Teil durch die in den privaten
Garten gepflanzten Ziergehdlze, aber auch durch einen Saum heimischer Gehdélz- und
Straucharten begrenzt. Dieser befindet sich noch im Geltungsbereich und besteht zum Bei-
spiel aus folgenden Arten: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Mirabelle (Prunus domestica),
Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Wolliger Schneeball (Viburnum lanta-
na), Haselnuss (Corylus avellana).

Ruderalflur (09.151)

Ein Randstreifen aus typischer Ackerbegleitvegetation und ruderalen Hochstauden befindet
sich zwischen dem Gehdlzstreifen und der Ackerflache. Vorkommende Arten sind bspw.
Acker-Fuchsschwanz (Alopecurus myosuroides), Taube Trespe (Bromus sterilis), Acker-
Schachtelhalm (Equisetum arvense), Quecke (Elymus repens), Klatsch-Mohn (Papaver
rhoeas), Giersch (Aegopodium podagraria), GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), Gewdhnli-
cher Beiful3 (Artemisia vulgaris), Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum), Kom-
pass-Lattich (Lactuca serriola), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Erdnuss-Platterbse
(Lathyrus tuberosus), Gewohnlicher Nelkenwurz (Geum urbanum), Gemeiner Windhalm
(Aspera spica-venti), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

Ackerflache, intensiv bewirtschaftet (11.191)

Die Ackerflache nimmt den tGberwiegenden Teil des Geltungsbereiches ein und war 2019 mit
Zuckerriiben und Raps bestellt. Der Raps wird auf der dstlichen Seite in Richtung Wohnge-
baude angebaut. Die Ackerflachen selbst weisen kaum begleitende Wildkrauter auf.

Fauna:

Der schmale Geholzsaum zwischen den Hausgéarten des Wohngebietes und der Ackerflache
sowie die intensiv genutzte Ackerflache selbst bieten nur wenigen und hé&ufigen Tierarten
einen Lebensraum bzw. ein Teilhabitat. Potenziell kommen ungeféahrdete Vogelarten der
Siedlungen und Griinanlagen sowie Arten der Hecken und Gebusche vor. In den Gehdlzen
finden storungstolerante und siedlungsorientierte Vogelarten wie Amsel, Monchgrasmiuicke,
Rotkehlchen und Zaunkdnig geeignete Brutstandorte. Als Kleinsauger sind Feldm&use und
ggf. Wihlméause, Eichhérnchen und Maulwurf zu erwarten. Fur héhlenbritende Vogel (z. B.
Meisen) oder Fledermause bieten die Gehdlzbestdnde keine Nist- oder Quartierstrukturen.
Diese Arten suchen das Planungsgebiet zur Nahrungssuche auf oder auf dem Durchflug. Fir
Flederméuse ist das Planungsgebiet auch als Jagdrevier wenig attraktiv, da von einer eher
individuen- und artenarmen Insektenfauna ausgegangen werden muss.

Die Ackerflache selbst und ihr weiteres Umfeld sind fir Vogel wie Haussperling, Star, Ra-
benkrahe, Mehlschwalbe und Mauersegler, aber auch Greifvogel wie Mausebussard, Turm-
falke und Rotmilan in erster Linie als Nahrungshabitat interessant. Charakteristische Boden-

I!nit!l Planung- und Beratung « Dipl. Ing. M. Schaefer
1 Alte BahnhofstraRe 15 « 61169 Friedberg Tel.: 06031 - 2011 + Fax.: 06031- 7642 + E-Mail: info@naturprofil.de



Bebauungsplan Nr. 94 KiTa Taunusstrafe” — Umweltbericht 12

briter der Feldfluren wie Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Bachstelze und Fasan
sind im Geltungsbereich aufgrund der Nahe zum Wohngebiet als Brutvogel nicht zu erwar-
ten. Dies betrifft vor allem die stérungsempfindlicheren und geféhrdeten Arten Rebhuhn und
Feldlerche. Insbesondere die Feldlerche halt mit ihrer Niststatte stets einen Abstand zu Ge-
holz- oder Gebaudekulissen ein.

Bemerkenswert sind Nachweise des Européaischen Feldhamsters aus dem Jahr 2009 im Um-
feld (200 bis 300 Meter) des Planungsgebietes (Mitteilung der Unteren Naturschutzbehérde
des Wetteraukreises). Auch die Ackerflache im Planungsgebiet weist laut www. bodenvie-
wer.hessen.de ein Besiedlungspotenzial fur die besonders geschiitzte Art auf. In der Verbrei-
tungskarte des hessischen Ministeriums fir Umwelt, landlichen Raum und Verbraucher-
schutz von 2003 ist ein historisches Vorkommen des Feldhamsters, d. h. ohne damals aktu-
elle Nachweise, westlich von Friedberg dargestellt. Wahrend der eigens durchgefihrten Be-
gehung des Gebietes im Juni 2019 wurde der Zuckerriibenacker gezielt nach Hinweisen auf
ein Vorkommen abgesucht. Es wurden jedoch keine Anzeichen auf ein Feldhamstervor-
kommen gefunden. Ungeachtet dessen kann ein Vorkommen im weiteren Umfeld nicht aus-
geschlossen werden, flr das die Felder im Planungsgebiet einen Teil des Nahrungshabitats
bilden kénnen.

Auswirkungsprognose:

Mit der Bebauung und Nutzungsanderung im Geltungsbereich des Bebauungsplans redu-
Ziert sich zwar der Anteil vegetationsfahiger Flachen um ca. 2.200 m2, was aber durch die
Dachbegriinung in Teilen wieder kompensiert wird. Durch die Nutzungsanderung wird nur im
Osten in einen hoherwertigen Gehdlzbestand eingegriffen, was jedoch nur zu einem kleinfla-
chigen Verlust potenzieller Brutplatze und nicht essentieller Nahrungshabitate fihrt. Im
Grundsatz konnen bei entsprechender Gestaltung der Bebauung und der verbleibenden
Freiflachen gleich- bzw. héherwertige Lebensstatten und Biotopstrukturen wieder hergestellt
werden. Insbesondere die umfassende Gehdlzpflanzung erhoht die Vielfalt an Biotopstruktu-
ren im Gebiet, vor allem fiir die geschiitzten Vogelarten, aber auch flir andere Artengruppen
wie zum Beispiel Insekten. Die Umsetzung einer Dachbegriinung tragt ebenfalls zur Diversi-
tat bei. Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Biotopfunktion sind von daher unerheblich.

Allerdings sind die spateren Freiflachen der Kindertagesstétte fir den potenziell vorkom-
menden Feldhamster nicht nutzbar. Gemessen an dem mdglichen Lebensraum einer lokalen
Population mit einer Grol3e von ca. 25,9.ha zwischen der B 3 und dem Siedlungsrand ist der
Verlust von ca. 6.900 m2 Nahrungsflache (entspricht ca. 2,7%) jedoch nachrangig.
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Abbildung 4: Ackerflache mit Ribenfrucht und Gehdlzsaum im Hintergrund am Ortsrand von
Friedberg

6.6 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet ist liegt am westlichen Stadtrand von Friedberg, direkt an einem Wohn-
gebiet. Das Landschaftsbild wird durch die abrupte Siedlungskante zwischen der Ortslage
von Friedberg und den angrenzenden Feldfluren gepréagt. Die Ackerlandschaft weist keine
nennenswerten Einzelstrukturen auf, bietet jedoch einen freien Blick tUber die Felder hinaus
auf den Taunus.

Auswirkungsprognose:

Die baulichen MaRnahmen &ndern den Charakter des Siedlungsrandes einerseits und der
offenen Kulturlandschaft andererseits. Der Bebauungsplan begrenzt die bauliche Nutzung
und formuliert Gestaltungsfestsetzungen. Da die neue Bebauung der Kindertagesstatte die
baulichen Dichte im angrenzenden Wohngebiet unterschreitet, wird das Erscheinungsbild
nicht grundlegend veréandert. Die Neupflanzung der Gehdélze stellen eine wirkungsvolle Ein-
grinung der Siedlungserweiterung dar.

Die folgenden Tabellen fasst die genannten Analysen und Auswirkungsprognosen der ein-
zelnen Schutzglter zusammen:
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Tabelle 4: Bestandsbeschreibung und —bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut

Bestandsbewertung

Mensch

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Landwirtschaftlich genutzte Flache

¢ siedlungsnahe Kulturlandschaft mit eingeschrankter Bedeutung fiir die éffentliche, all-
tagsbezogene Erholung (Spazierwege)

Vorbelastung:
o malige Larm-Immissionen durch Kfz-Verkehr auf Bundesstralte B 3

 hohe bioklimatische und lufthygienische Belastung.

Boden

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Im Pleistozén entstandene Lehme, Sande und Kiese, Humusparabraunerde und Kol-
luvisole aus im Holozan entwickelter Lossboden

o hohes bis sehr hohes Ertragspotenzial > 70 bis <= 80, hohe nutzbare Feldkapazitat
(> 390 bis > 520mm), hohes Nitratrlickhaltevermdgen, geringe Erodierbarkeit.

¢ Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch

Vorbelastung:
o Beeintrachtigung der naturlichen Bodenentwicklung durch intensive ackerbauliche
Nutzung

Zusammenfassende Bewertung:
o Bebauung bisher unversiegelter Standorte hochwertiger Bodenfunktionen (ca.
2.200 m?) . Die Auswirkungen sind nicht unerheblich, jedoch aufgrund der Kleinfla-
chigkeit tolerierbar.

Wasser

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:

¢ Heilquellenschutzgebiet der Zone | (Oberhessischer Heilquellenschutzbezirks vom
07.02.1929).

¢ Hydrogeologische Einheit "Tertiar der Friedberger Wetterau, Holoz&n der Untermain-
senke", Grofiraum Oberrheingraben mit Mainzer Becken und nordhessischem Tertiar,
hydrogeologisch ungtinstig

e Porengrundwasserleiter, mit einer geringen Durchlassigkeit, malige Grundwasserer-
giebigkeit

e kein Oberflachengewasser im Planungsgebiet, Entwasserung in nérdlicher Richtung
dem nattirlichen Gefélle folgend in den Seebach

Vorbelastung:

Klima, Luft

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Teilflache eines Kaltluftentstehungsgebietes mit begrenzter Ausgleichsfunktion
¢ randlich Gehdlzstrukturen mit Filterfunktion fir Luftschadstoffe.

¢ angrenzend Wohngebiet mit moderater baulicher Dichte, neutraler Wirkraum fiir lo-
kalklimatische Ausgleichsfunktionen

Vorbelastung:
¢ hohe bioklimatische und lufthygienische Belastung

Pflanzen, Tiere,
Lebensraume

Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
o Ackerflache intensiver Nutzung
¢ randliche Gehdlzstrukturen mit mittlerer Bedeutung

o floristisches und faunistisches Artenspektrum mit tiberwiegend haufigen und an-
spruchslosen Arten.

o potenzielle Feldhamsterhabitate — Teilflachen ausgedehnter Nahrungshabitate
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Schutzgut Bestandsbewertung

Vorbelastung:
o Storeffekte durch nahe liegende Siedlungsflachen und Bundesstralie B 3.

o Eingeschrankte Habitateignung durch landwirtschaftliche Nutzung

Landschaftsbild | Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
¢ Ortsrandlage von Friedberg, weiterhin von Ackerflache umgeben
o Blickbeziehungen zum Taunuskamm

Vorbelastung:
o Geringe Strukturvielfalt

Kultur- und Bedeutung bzw. Empfindlichkeit:
Sachgiiter .

Vorbelastung:

7 AUSWIRKUNGSANALYSE

7.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die verschiedenen Schutzgu-
ter ermittelt und ihre Erheblichkeit festgestellt. Die Auswirkungsanalyse enthalt eine Progno-
se Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung — in diesem
Fall die umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans. Den Ausgangszustand fir
die Auswirkungsanalyse stellt die in der Bestandsbewertung beschriebene Situation der
Schutzgiter dar, wobei die vorhandene Bebauung und die damit verbundenen Vorbelastun-
gen Berucksichtigung finden.

Den jeweiligen Auswirkungen werden die geplanten Mainahmen zur Vermeidung oder Min-
derung der Eingriffe in das jeweilige Schutzgut gegentiiber gestellt. Diese MalRnahmen koén-
nen einen wesentlichen Beitrag zur Unerheblichkeit der Umweltauswirkungen leisten.

Die Relevanz der umweltrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplans wird folgenderma-
3en bewertet:

Flachen fir Gemeinbedarf - Kindertagesstatte

Mit der Festsetzung einer maximalen Grundflache und der zulassigen Uberschreitung fiir
Nebenanlagen wird die Bebauung bzw. Befestigung von bis zu 1.650 m2 bisher unversiegel-
ten, vegetationsfahigen Bodens ermdglicht. Davon sind samtliche Schutzgiter betroffen,
wenn auch nur in geringem Umfang. Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als Aul3enge-
lande gartnerisch gestaltet und zur Eingrinung mit Gehdlzen bepflanzt. Von dieser Nut-
zungsanderung gehen zunachst keine negativen umweltrelevanten Wirkungen aus. Zur An-
gleichung des Gelandes wird ggf. die voribergehende Beseitigung der randlichen Gehdlz-
saums erforderlich (ca. 450 m2).
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StralBenverkehrsflache, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3- und
Radweg

Zur ErschlieBung der Kindertagesstatte und zur Aufrechterhaltung der Wegebeziehungen in
den AuRRenbereich werden ca. 550 m2 Verkehrsflachen teilweise oder vollstandig versiegelt.
Davon werden samtliche Schutzguter betroffen, wenn auch nur Kleinflachig.

Als wesentliche umweltrelevante Auswirkung des Bebauungsplans ist in erster Linie die Be-
bauung bzw. Versiegelung bislang unbefestigter Flachen zu nennen. Dabei handelt es im
Wesentlichen um die Versiegelung von Teilen der Ackerflache. AuRerdem werden voriber-
gehend Gehdlzstrukturen beseitigt.

e Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung bisher unbebauter Flachen
(Neuversiegelung bzw. —befestigung, Neubebauung): ca. 2.200°m2

e Verlust von Geholzsdumen: ca. 450°m2

Von der zusatzlichen Uberbauung sind die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Lokalklima,
Tiere, Pflanzen und Lebensrdume sowie das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitét
betroffen. Die Bewertung dieser Beeintrachtigungen bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter
ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.
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Tabelle 5: Auswirkungsanalyse Planungsfall

Schutzgut Umweltauswirkungen Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen Erheblichkeit
Mensch Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (ca. 6.900 m?). Erhalt der Wegebeziehungen zum AufRenbereich unerheblich
geringfiigiger Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbedingten Geholzpflanzungen mit Filterwirkung gegeniiber Luftschadstoffen
Emissionen im bestehenden Wohngebiet.
Errichtung einer Kindertagesstatte zur Daseinsvorsorge mit
Anbindung an bestehendes Wohngebiet.
Boden Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes auf Teilflachen durch Beschrankung der zusatzlichen Versiegelung (maximale Grundfla- erheblich
Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. che) auf das unabdingbare Maf} (geringer Umfang)
2200 m?). _ . Sicherung und Wiederverwendung des Oberbodens
Aufgrlund der Emstufu_ng .2 (hoch) in der.Bodenfunktlonsbewer- Versickerungsfahige Flachenbefestigungen flr Stellplatze und Ne-
tung im Bodenviewer ist im Grundsatz eine besondere Erheb- benanlagen
lichkeit gegeben. Der betroffene Boden weist ein z. T. sehr ho- ) g ) .
hes Ertragspotential auf. Vermeidung von Bodenverdichtungen im Zuge von Baumalinah-
men durch Anwendung der DIN19639 (Bodenschutz bei Planung
und Durchflihnrung von Bauvorhaben)
Wasser geringfiigige Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Beschrankung der zusatzlichen Versiegelung (maximale Grundfla- unerheblich
Bebauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. che) auf das unabdingbare Mal}
2.200 m?) auf Standorten mit maliger Bedeutung. Versickerungsfahige Flachenbefestigungen fiir Stellpldtze und Ne-
geringfiigige Erhdhung des Oberflachenabflusses durch Be- benanlagen
bauung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. Dachbegriinung
2.200 m?).
Klima, Luft geringflgiger Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbedingten Gehdlzpflanzungen mit Filterwirkung gegentiber Luftschadstoffen unerheblich

Emissionen im bestehenden Wohngebiet.

geringfiigige Reduzierung der Kaltluftentstehung durch Bebau-
ung und Befestigung bisher unversiegelter Flachen (ca. 2.200
m?).

Beschrénkung der zusatzlichen Versiegelung (maximale Grundfla-
che) auf das unabdingbare Mal}

Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gelandes zur Re-
duzierung von Uberwarmungseffekten.

Dachbegriinung

5
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Pflanzen, Tiere, Verlust von Biotopstrukturen mit geringer Bedeutung (Acker) Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Geléndes unerheblich
Lebensrdume durch Bebauung bzw. Versiegelung und Uberfor- Geholzpflanzungen
A 2'

mung/Nutzungsanderung (ca. 6.400 m?). Dachbegriinung

potenzieller Verlust von Biotopstrukturen mit mittlerer Bedeu- .

tung (Ruderalfiuren, Gehdlzfachen) durch Uberfor- Bauzeitenregelung und Bauteldkonirolle

mung/Gelandeanpassung (ca. 450 m?).

kleinflachiger Verlust von Lebensstatten haufiger, ungefahrde-

ter Vogel.

kleinflachiger Verlust potenzieller Nahrungshabitate des Feld-

hamsters.
Landschaftsbild Umwandlung einer landwirtschaftlichen Nutzflache mit angren- Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung des Gelandes unerheblich

zenden Geholzflachen

Erhdhung der Strukturvielfalt durch Entwicklung von zusétzli-
chen Gehdlzstrukturen.

Gestalterische Festsetzungen

Kultur- und Sach-
giiter

o Negative Auswirkungen, Beeintrachtigungen
+ Positive Auswirkungen, Aufwertung
Vermeidungs- und Minderungsmafinahme im Rahmen der Bauleitplanung
v' Reduzierung der Erheblichkeit von Auswirkungen durch Erhalt von Strukturen
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7.2 Schutzgutbezogene Auswirkungen bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Wie aus der Bestandsanalyse hervorgeht, unterliegt das Planungsgebiet in Teilbereichen
bereits Vorbelastungen, die im Wesentlichen aus der bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung und dem StraRenverkehr und der Siedlungstatigkeit im Umfeld herrihren. Hinzu kom-
men allgemeine Belastungen durch die Lage am Rande des Rhein-Main-Ballungsraums. In
der nachfolgenden Tabelle wird zusammengestellt, welche Vorbelastungen fortdauern und
welche Auswirkungen nicht zum Tragen kommen, wenn auf die Aufstellung des Bebauungs-
plans verzichtet wirde.

Tabelle 6: Auswirkungsanalyse Nullvariante

Schutzgut Auswirkungsprognose im Vergleich zum Planungsfall

Mensch = hohe bioklimatische und lufthygienische Belastung.

= maRige Larm-Immissionen durch Kfz-Verkehr auf Bundesstrafie B 3

— kein Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache bzw. siedlungsnaher Kul-
turlandschaft.

— keine geringfugige Zunahme von Ziel- und Quellverkehr mit verkehrsbe-
dingten Emissionen im bestehenden Wohngebiet.

— keine Kindertagesstatte zur Daseinsvorsorge.

Boden = Verbleibende Vorbelastung des Bodenhaushalts im Rahmen der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

— Keine Zunahme versiegelter Flachen.

Wasser - Keine geringfuigige Reduzierung der Grundwasserneubildung.
— Keine geringfiugige Erhéhung des Oberflachenabflusses.
Klima, Luft = hohe bioklimatische und lufthygienische Belastung.

= Keine geringfugige Reduzierung der Kaltluftentstehung
— Keine Erhdhung des Anteils an Gehdlzbestanden mit Filterkapazitat fur

Luftschadstoffe
Pflanzen, Tiere, = Beeintrachtigung der Lebensraume durch Stéreffekte und intensive land-
Lebensraume wirtschaftliche Nutzung.

— kein Verlust gering bis mittel bedeutender Biotopstrukturen (Acker und
randlicher Geho6lzsaum)

— keine Beeintrachtigung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten ge-
schitzter Vogelarten

— keine geringfuigiger Verlust an potenziellen Nahrungshabitaten des Feld-
hamsters

Landschaftsbild = Erhalt des angestammten Landschaftsbildes insgesamt (offene Kulturland-
schaft mit geringer Strukturvielfalt).

— Keine Verringerung des Anteils landschaftsbildrelevanter Baum- und Ge-
hélzbesténde.
—  Keine Erhéhung der Strukturvielfalt durch Entwicklung von zusatzlichen Gehdlzstrukturen

Kulturguter

= Fortbestand der aktuellen Situation bzw. von Vorbelastungen

— Ausbleiben von negativen oder positiven Auswirkungen der Planung
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7.3 Wechselwirkungen, Kumulation

e Wechselwirkungen

Es liegen natirlicherweise Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern
vor. Beispielsweise spiegeln sich Bodenart und Bodengefliige in der Versickerungsleistung
des Bodens und der Grundwasserneubildung wieder. Vielféltige Standorte der Vegetation
konnen einer artenreicheren Fauna einen Lebensraum bieten. Auf der anderen Seite ziehen
Bodenversiegelungen Verénderungen fur Wasserhaushalt, lokalklimatische Ausgleichsfunk-
tionen und die Biotopausstattung nach sich. Diese Prozesse sind in die Bestandsanalyse
und die Auswirkungsprognose eingeflossen. Spezielle Wechselbeziehungen, die zu einer
anderen Bewertung des Vorhabens fiihren kdnnten, sind nicht zu erkennen.

e Kumulation

Im Umfeld des Vorhabens bzw. im rdumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind keine Projekt bekannt, die zur Verstarkung der betrachteten Umwelt-
auswirkungen fihren kénnten. Von daher kommt es nicht zu einer relevanten Kumulation.

8 SCHUTZ-, VERMEIDUNG- UND AUSGLEICHS-
MASSNAHMEN

Wie aus Tabelle 5 ersichtlich ist, kénnen verschiedene Umweltauswirkungen als nicht erheb-
lich eingestuft werden, da der Ausgangszustand bereits vorbelastet ist, die Beeintrachti-
gungsintensitat nur mafig ist oder geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen
zur Verfugung stehen. Hierzu zahlen die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Was-
ser, Klima und Luft, Pflanzen, Tier und Lebensraume sowie das Landschaftshild.

Als erhebliche Umweltauswirkungen trotz Vermeidungs- und MinderungsmafRhahmen sind
die Eingriffe in den Boden einzustufen — wenn auch nur in geringem Umfang. Um diese ne-
gativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu kompensieren, sind Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen erforderlich. Hierfiir werden - soweit méglich — MaRnahmen im Planungs-
gebiet vorgesehen (z. B. Schutz des humosen Oberbodens, Begrenzung der maximalen
Grundflache). Dariiber hinaus werden bereits umgesetzte Okokonto-MaRnahmen zugeord-
net. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist in den Umweltbericht integriert.

Unter Beriicksichtigung dieser MaRRhahmen verbleiben keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen:

8.1 Bodenschutz

e Schutz von Oberboden

Die humose Oberbodenschicht wird abgetragen, gelagert und zur Gestaltung der Auf3enan-
lagen wieder verwendet. Auf diese Weise kbnnen die fur das hohe Ertragspotenzial verant-
wortlichen Bodenschichten gesichert werden.
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e Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen, Verdichtungen

Auf der Grundlage der DIN 19639 kénnen auf der Ebene der Ausfihrungsplanung und Bau-
ausfihrung entsprechende Maflihahmen geplant und umgesetzt werden, die Verdichtungen
durch Ablagerungen oder Befahren der Flache vermeiden (z. B. Einsatz von Stahlplatten,
Begrinung von Lagerflachen Baggermatratzen) bzw. kann das Bodengefiige nach einer un-
vermeidbaren Verdichtung wieder hergestellt werden (z. B. Untergrundlockerung).

e Dachbegrinung

Fur die Dachflachen der Kindertagesstétte wird eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.
Dadurch koénnen in gewissem Umfang auch Bodenhaushaltsfunktionen (Standort flr Bioto-
pentwicklung, Wasserspeicher etc.) gesichert bzw. ihr Verlust kompensiert werden.

e Versickerungsfahige Flachenbefestigungen

Indem beispielsweise die Stellplatze und ihre Zufahrten sowie der Ful3- und Radweg in ver-
sickerungsfahiger Bauweise (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decken
oder versickerungsfahiges Pflaster) ausgefiihrt werden, kann die Filter- und Pufferfunktion
des Bodens auf diesen Flachen gewahrt bleiben.

8.2 Arten- und Biotopschutz

e Geholzpflanzungen als Eingrinung

Entlang der Grundstiicksgrenzen werden bis zu 10 m breite, stufige Gehdlzpflanzungen an-
gelegt, die aus Uberwiegend heimischen Baumen und Strauchern aufgebaut werden. Sie
bieten Lebensraum fiir wildlebende Tiere, insbesondere geschiitzte Vogelarten und binden
die Kindertagesstatte in die Landschaft ein.

e Durchgrinung des KiTa-Geldndes

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbauten
Flachen vor. AuRerdem werden fiur die Stellplatzanlage Uberschirmende Baumpflanzungen
festgesetzt. Damit werden zusatzliche Habitatstrukturen fiir Tiere geschaffen ohne das Be-
durfnis der Kinder nach Spielen unter freiem Himmel aul3er Acht zu lassen.

e Dachbegrinung

Fur die Dachflachen der Kindertagesstétte wird eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.
Dadurch kdnnen die — wenn auch geringflgigen — Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen,
der lokalen Klimafunktionen und des Wasserhaushaltes minimiert bzw. kompensiert werden.

o Umweltfreundliche Beleuchtung

Fur die AufRenbeleuchtung am Gebaude und im StraRenraum werden ausschlie3lich insek-
tenfreundliche Leuchtmittel (Natrium-Niederdruckdampf- oder LED-Lampen) verwendet.
Damit werden Beeintrachtigungen der Fauna vermieden, aber auch allgemein die Lichtemis-
sionen gemindert.
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e Anbringung von Nisthilfen und kiinstlichen Quartieren

An dem Kita-Gebaude oder Nebengebduden sowie in dem aufwachsenden Baumbestand
werden Nistkésten fur hohlenbriutende Vogel und Fledermauskasten angebracht. Dadurch
werden fir diese Arten essentielle Lebensraumstrukturen angeboten, die eine Besiedlung
des Geltungsbereiches und seines Umfeldes erleichtern.

¢ Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle

Zur Vermeidung von Tétung oder Verletzung von Tierindividuen werden die Gehdlze am Ost-
rand des Planungsgebietes entweder nur auRerhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln ge-
fallt oder vor Beginn der Arbeiten einer Baufeldkontrolle unterzogen. Die Ackerflachen sind
unabhangig von der Jahreszeit auf ein Vorkommen des Feldhamsters hin zu Uberprufen.
Auch wenn bei der Begehung keine Hinweise auf Feldhamsterbaue gefunden wurden, kann
eine Besiedlung — ja nach Fruchtfolge — bis zur Baufeldraumung bzw. dem Baubeginn nicht
ausgeschlossen werden. Bei einem positiven Befund kann der Feldhamster durch geeignete
Maflnahmen vergramt oder ggf. in die angrenzenden Ackerflachen verbracht werden. Bei
einem Vorkommen geschiitzter Brutvogel ist ggf. eine Verschiebung des Baubeginns erfor-
derlich.

e Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation des geringen verbleibenden Ausgleichsdefizits werden Okokonto-
Mafnahmen in einem Umfang von 6.800 Biotopwertpunkten zugeordnet.

8.3 Klimaschutz

e Geholzpflanzungen als Eingrinung

Die vorgenannten Geholzpflanzungen tragt mit ihrer Fahigkeit, Luftschadstoffe zu filtern, zur
Luftgiene bei.

e Durchgrinung des KiTa-Gelandes - Baumpflanzungen

Gleiches gilt fur die genannten Uberschirmenden Baumpflanzungen, die zudem durch Be-
schattung einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

e Dachbegriinung

Die vorgesehene extensive Dachbegriinung kompensiert bzw. mindert negative Auswirkun-
gen auf lokalen Klimafunktionen (hier Uberwarmungseffekte durch Uberbauung).

9 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung stellt die tatsachliche Bestandssituation im Pla-
nungsgebiet den Festsetzungen des Bebauungsplans gegeniber. Hierfir werden die Bioto-
pe vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet.

In der nachstehenden Tabelle wird der Zustand vor und nach Eingriff einander gegeniber
gestellt. Fur den Zustand vor Eingriff werden die tatsachlich vorgefundenen Nutzungstypen —
dargestellt im Bestandsplan — aufgefihrt. Fir die Bewertung des Planungszustandes werden
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die Festsetzungen des Bebauungsplans und die daraus maximal mdgliche bauliche Ausnut-
zung als Grundlage herangezogen. So wird von der maximale zulassigen Grundflache als
geplantes Gebaude, der zulassigen Uberschreitung als befestigte Flachen (mit Regenwas-
serversickerung) und fir die verbleibenden nicht Gberbaubaren Flachen von einer gartneri-
sche gepflegten Anlage ausgegangen. Auf der anderen Seite wird auch von einer vollstandi-
gen Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen (Gehdlzpflanzungen, Baumpflanzun-
gen innerhalb der Parkplatzflache etc.) ausgegangen. Da der Bau von Flachdachern oder
flach geneigten Dachern vorausgesetzt werden kann, kann auch eine Dachbegriinung in der
Bilanz nicht berilicksichtigt werden. Da technische Anlagen, Aufbauten etc. ausgenommen
sind, wird eine Dachbegrunung auf 90% der Dachflache angesetzt.

Fur die Anbringung von Nisthilfen und kinstlichen Fledermausquartieren wird eine Zusatz-
bewertung gemafl Anlage 2 Nr. 2.2.4 als Mal3Bnahme fur besonders oder streng geschitzte
Arten vorgenommen. Dabei werden auf der Grundlage des Kostenansatzes nach § 6 KV die
Kosten fir Lieferung (320,- €), Anbringung (8 x 50,- € = 400.- €) und eine flunfjahrige Pflege
der Nisthilfen und Ersatzquartiere (5 x 8 x 25,- € = 1.000,- €) angesetzt und mit dem Aquiva-
lent an Biotopwertpunkten zugeordnet (1.720,- € : 0,40 € = 4.300 P.).

Das Bilanzierungsergebnis zeigt ein Defizit von 6.639 Biotopwertpunkten. Dies ist insofern
plausibel, da fur den Verlust der Bodenfunktionen auf ca. 2.200 m2 Flache nur ein teilweiser
Ausgleich erfolgen kann. Dass das Defizit vergleichsweise gering ausfallt, ist durch den ge-
ringen Vorwert der Ackerflachen und die verbindliche Festsetzung der Dachbegriinung be-
grindet. Insgesamt verringert sich der Biotopwert im Geltungsbereich nur wenig (-1 Wert-
punkt/m2 bzw. -5,6%).

Zur Kompensation des verbleibenden Defizits werden im Sinne von vorlaufenden Ersatz-
malnahmen Okopunkte bzw. MalRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Friedberg in ent-
sprechender H6he zugeordnet.
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Tabelle 7: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Blatt Nr. Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusatzliche Zeilen vor den Zeilen 16 bzw. 24 einfligen)
Bebauungsplan Nr. 94 ""KiTa Taunusstral3e', Friedberg
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 [ Zus- Sp.3x Sp. 4 Sp.3xSp. 6 Sp. 8 - Sp. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c  2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
gliedernin 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Ubertr.v.Bl. Nr.
1. Bestand vor Eingriff
2.200 |Saum, Geholz frischer Standorte 39 205 7995 0 7995
9.151 |Saum, artenarm, frische Standorte 29 231 6699 0 6699
11.191 |Acker, intensiv genutzt 16 6416 102656 0 102656
-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz _
2.400 [Neuanpflanzung Hecken/ Gebtische 27 811 0 21897 -21897
heimisch, AuBenbereich
2.500 [Neuanpflanzung Hecken/ Gebtische 20 811 0 16220 -16220
nicht heimisch, Innenbereich
4.110 JEinzelbaum, heimisch 34 3 0 102 -102
(Neupflanzung 3 Stuick fiir
10.530 Jwasserdurchléssige Befestigung, 6 1096 0 6576 -6576
befestigte Flache mit Regenwasser-
versickerung
10.710 | Dachflache, nicht begriint 3 110 0 330 -330
10.720 | Dachflache, extensiv begrint 19 990 0 18810 -18810
11.221 |géartnerisch gepflegte Flache 14 3034 0 42476 -42476
Zusatzbewertung Nisthilfen und 0 4300 -4300
klnstliche Quartiere (Kostenansatz)
Flachenkorrektur Baume -3 0
_Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. _ 6852 o ess2 117350 o 11o711 5639 0

Profi
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Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. _ 6852 o essy] of 117350 of 110711 0 6639 0
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzma3nahme (Siehe Blétter Nr
6639

0,40 EUR

Kostenindex Kl
+reg. Bodenwertant.
=KI+rBwa

Auf dem letzten Blatt:
Umrechnung in EURO

0,40 EUR

Ort, Datum und lhre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften!

EURO Ersatzgeld

ofi
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10 UMGANG MIT EMISSIONEN, ABFALL UND
ABWAS-SER

e Emissionen

Zusétzliche Emissionen durch ein hoheres Verkehrsaufkommen auf den umliegenden Stra-
Ben sind zu erwarten, jedoch nur in geringem Umfang.

Mit dem Bau und Betrieb der Kindertagesstatte sind keine immissionsschutzrechtlich rele-
vanten Nutzungen verbunden.

Die Zunahme von Emissionen durch Heizbrennstoffe wird aufgrund der geringflgigen stad-
tebaulichen Erweiterung und der einzuhaltenden immissionsschutzrechtlichen Vorgaben, die
insbesondere durch die Bundesimmissionsschutz-Verordnungen normiert sind, als uner-
heblich eingestuft.

e Immissionen

Neben den mit dem Vorhaben verbundenen bzw. aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans resultierenden Emissionen sind die auf das geplante Gebiet und die darin zulassigen
schutzwirdigen Nutzungen (Kindertagesstétte) einwirkenden Immissionen zu betrachten.
Die Entfernung der Kindertagesstéatte zur Bundesstrale B 3 betragt Gber 230 m so dass
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist, zumal die Ortsumgehung Friedberg
in diesem Bereich im Einschnitt verlauft.

e Abfall

Mit der neuen Nutzung im Planungsgebiet sind zusatzliche Abfallmengen verbunden. Die
ordnungsgemalle Entsorgung im Bereich der Stadt Friedberg erfolgt getrennt nach Biomdll,
Restmll, Wert- und Schadstoffen. Die Entsorgung zusatzlicher Mengen in dem zu erwarten-
den Umfang bringen keine umwelterheblichen Probleme mit sich.

e Altlasten

In der Altflachendatei des RP-Darmstadt liegen keine Hinweise auf Altstandorte innerhalb
des Planungsgebietes vor.

e Abwasser

Mit der Siedlungserweiterung erhdhen sich der Trinkwasserbedarf, der Oberflachenabfluss
und die Menge des anfallenden Abwassers. Die Trink- und Léschwasserversorgung ist quan-
titativ und qualitativ gesichert. Auf eine Wiederverwendung von Regenwasser muss — insbe-
sondere in Verbindung mit einer Dachbegriinung - aus hygienischen Grinden verzichtet
werden. Eine offene Versickerung innerhalb des Auf3enspielgelandes der KiTa ist aus eben
diesen Grinden nicht gewiinscht.

Durch die Dachbegriinung wird der Oberflachenabfluss in entsprechendem Umfang zuriick-
gehalten. Das dariber hinaus anfallende Regenwasser kann in die vorhandene Kanalisation
eingeleitet werden. Das Schmutzwasser wird ebenfalls der Kanalisation und der ausreichend
dimensionierten Klaranlage der Stadt Friedberg zugefuhrt. Erhebliche negative Umweltaus-
wirkungen sind hinsichtlich des Umgangs mit Abwasser vor diesem Hintergrund nicht zu er-
warten.
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11 NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, ENER-
GIEEINSPARUNG

Maflnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien (insbesondere Sonnenenergie) werden
empfohlen. Das Bebauungskonzept fur das Planungsgebiet bietet grundsatzlich entspre-
chende Nutzungsmdglichkeiten (z. B. hinsichtlich Dachform und Geb&udeausrichtung). Al-
lerdings sind nur technische Lésungen moglich, die mit der festgesetzten Dachbegriinung
kombiniert werden kénnen. Des Weiteren kann die vorgeschlagene Beleuchtung (LED) zur
Energieeinsparung beitragen.

12 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN ZUM UMWELT-
SCHUTZ GEMASS 81A BAUGB

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen ist fir die geplante Kindertages-
statte nicht zu vermeiden, die bendtigte Flache halt sich jedoch in einem geringen Umfang.
Durch die Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung (Taunusstraf3e) wird der Flachenbe-
darf im Gebiet gemindert. Durch den weitgehenden Ausgleich im Geltungsbereich selbst und
die Zuordnung von OkokontomaRRnahmen kann der Verlust von aktuell genutzten Landwirt-
schaftsflachen zumindest fur Ausgleichsflachen vermieden werden.

e Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die Vermeidung, Minimierung und den Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (vgl. Kapi-
tel 5.1 und 6).

e Natura 2000-Gebiete

Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

13 PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN

Im Vorfeld des Bebauungsplan-Verfahrens wurden seitens der Stadt Friedberg mehrere
mogliche Standorte auf ihre Eignung fir die Errichtung und den Betrieb einer Kindertages-
statte hin untersucht. Dabei wurden Kriterien wie z. B. Lage, verkehrliche Anbindung, Lage
zu Freiflachen, Grundstickseignung, technische Infrastruktur, rechtliche Bindungen, Pla-
nungsrecht und Eigentumsverhéltnisse zu Grunde gelegt. Aus dieser Alternativenprifung hat
sich der Standort am westlichen Ende der Taunusstrale als der gunstigste herausgestellt.
Da als Ergebnis der Auswirkungsanalyse nur eine geringe Erheblichkeit gegeniiber den Bo-
denhaushaltsfunktionen festgestellt wurde (vgl. Kapitel 7) und die Beeintrachtigungen durch
geeignete MalRnahmen kompensiert werden kénnen (vgl. Kapitel 8), erfordern die Umweltbe-
lange keine weitere Prifung von Planungsmdglichkeiten.
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14 HINWEISE ZUM MONITORING

Im Rahmen eines Monitorings ist die Umsetzung der Planung zu Uberwachen. Dabei ist zu
prufen, ob sich die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Voraussetzungen &ndern und
aus den Anderungen erhebliche Umweltauswirkungen resultieren. AuRerdem ist die Umset-
zung der im Umweltbericht angenommenen MalRhahmen zu Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von schadlichen Umweltauswirkungen zu Giberwachen. Insbesondere sind zu nen-
nen:

e Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle hinsichtlich des Vorkommen geschitzter
Vogelarten und des Feldhamsters

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen

Die Uberwachung der Planung auf den nachgelagerten Planungsebenen (Bauantrag) und
der Realisierung wird durch die zustdndigen Aufsichtsbehdrden bzw. die beteiligten Fachbe-
horden gewahrleistet.

15 ZUSAMMENFASSUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94  KiTa TaunusstraRe* sieht die Festsetzung einer
Flache fur Gemeinbedarf — Kindertagesstatte vor. Die GréfRe des Geltungsbereichs liegt bei
6.900 m?2 fur das Gebaude, die Nebenanlagen und ein Aul3enspielgelande.

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und es exis-
tieren keine nach § 30 BNatSchG oder § 13 (1) HAGBNatSchG geschitzten Einzelbiotope.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von einem Vorkommen geschutzter Tierarten
(Lebensstatten haufiger und ungeféhrdeter Vogelarten, ggf. Teil eines Feldhamster-
Nahrungshabitats) auszugehen. Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
kann durch geeignete Schutz- und Vermeidungsmafinahmen vermieden werden.

Das Planungsgebiet liegt aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, jedoch innerhalb der
Schutzzone | des Heilguellenschutzgebietes der Gemeinde Bad Nauheim von 1896, dessen
Verordnung zu beachten ist.

Das Planungsgebiet weist eine geringe Vorbelastung hinsichtlich der verschiedenen Schutz-
guter auf, die v. a. aus der landwirtschaftlichen Nutzung sowie dem Stral3enverkehr und der
Siedlungstétigkeit im Umfeld resultieren.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass sich umweltrelevante Nutzungsan-
derungen in erster Linie durch die Bebauung, Versiegelung bzw. Befestigung (maximal
2.200 m?) sowie die Uberformung bisher unbebauter Freiflachen, v. a. Acker, ergeben.

Im Rahmen der Prufung wurden erhebliche Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Boden
festgestellt. Dies liegt in der Tatsache begriindet, dass es sich um Standorte mit hoher Bo-
denfunktionsbewertung handelt. Da es sich jedoch nur um relativ kleinflachige Eingriffe in
den Boden handelt (Anteil bebauter bzw. befestigter Flachen am Geltungsbereich = 32%)
sind die vorhabenbedingten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen tolerierbar. Durch ver-
sickerungsfahige Flachenbefestigungen, Dachbegriinung und Sicherung von Oberboden
konnen Eingriffe in den Boden minimiert bzw. teilweise kompensiert werden.
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Fur die Gbrigen Schutzguter kbénnen erhebliche Umweltauswirkungen durch geeignete Ver-
meidungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen (z. B. Dachbegriinung, Gehélzpflanzung als
Eingriinung) ausgeschlossen werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung stellt nur ein geringes verbleibendes Defizit fest, das
durch die Zuordnung von zusatzlichen Kompensationsmal3nahmen, in Form von vorgreiflich
umgesetzten OkokontomafRnahmen, ausgeglichen wird.

Eine nennenswerte Zunahme von Larm-Emissionen durch den Ziel- und Quellverkehr ist
nicht zu erwarten, sowie auch Emissionen aus dem Betrieb der Kindertagesstatte immissi-
onsschutzrechtlich unrelevant sind.

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundesboden-
schutzgesetzes (BBodSchG) liegen nicht vor. Mit der Abfall- und Abwasserentsorgung sind
im Bebauungsplangebiet keine umweltrelevanten Probleme verbunden.

Eine Flacheninanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen ist nicht zu vermeiden,
wird aber durch die Zuordnung bereits realisierter OkokontomaRnahmen als naturschutz-
rechtlicher Ausgleich minimiert.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass - vorbehaltlich der Umsetzung der Vermeidungs-,
MinimierungsmafBhahmen bzw. der Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(Okokonto-MalRnahmen) - bei der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 94 ,KiTa Taunus-
straRe” insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen zuriick bleiben.

Ly
Friedberg, den 26.06.2020 / 7 (AA &e
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Hinweis der Unteren Naturschutzbehodrde des Wetteraukreises zum Vorkommen des Feld-
hamster vom 12.07.2019

aus Seiten des offentlichen  nternet

e http://hessenviewer.hessen.de
¢ http://bodenviewer.hessen.de
¢ http://natureg.hessen.de

e http://www.gesis.hessen.de

e http://gruschu.hessen.de

¢ http://emissionskataster.hlug.de
e http://laerm.hessen.de

¢ http://feldhamster.de/projektregion-hessen/
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