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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Gewerbegebiet Friedberg West®, Teil IV, wer-
den fiir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Gewerbe-
gebiet Friedberg West", Teil Ill mit 1. und 2. Anderung von 2010 durch die Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 und 2 sowie Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen
unzuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fiir kirchliche und gesund-
heitliche Zwecke ausnahmsweise zuiéssig.

Im Gewerbegebiet Nr. 2 bis 5 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Vergniigungsstatten unzuléssig. Im Gewerbegebiet Nr. 1 sind Vergniigungsstatten
ausnahmsweise zulassig.

Im Gewerbegebiet Nr. 3 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fiir kulturelle Zwecke sowie GroRkinos mit mehreren Sélen (Multiplex-Kino) ein-
schlieRlich gastronomischer Nutzungen als Unterart der nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten allgemein zuldssig. Im Gewerbegebiet Nr. 1, 2,
4 und 5 sind Anlagen fiir kulturelle Zwecke ausnahmsweise zulassig.

im Gewerbegebiet Nr. 4 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fiir soziale Zwecke allgemein zulassig. Im Gewerbegebiet Nr. 1, 2, 3 und 5 sind An-
lagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise zul&ssig.

Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten
geman der ,Sortimentsliste Friedberg” (GMA-Empfehlungen 2007) unzuléssig.

Im Gewerbegebiet sind aile Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt fiir die Hdhenermittlung im Gewerbegebiet Nr. 1 und 2 ist die Fahr-
bahnoberkante (Scheitelpunkt) der StraRheimer StraRe, gemessen lotrecht vor der Geb&u-
demitte. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende Strale maligeblich.

Oberer Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung ist der oberste Geb&udeabschluss. Die festge-
setzte maximal zuléssige Gebaudeoberkante darf durch technische Aufbauten und unterge-
ordnete Bauteile, wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenrdume oder Liiftungsanlagen, um bis
zu 3,0 m Uberschritten werden. Die festgesetzte maximal zuldssige Geb&udeoberkante gilt
auch fir sonstige bauliche Anlagen im Gewerbegebiet.

Die maximal zuldssige H6he von Werbefahnen betrégt 7,0 m lber der Geldndeoberkante.
Freistehende Werbeanlagen in Form von Pylonen oder Stelen diirfen die tatsdchliche Ge-
baudehdhe um bis zu 2,0 m (iberschreiten; technische Aufbauten oder sonstige untergeord-
nete Bauteile werden hierbei nicht angerechnet.
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Zulassigkeit von Stellplidtzen und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind nur inner-
halb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

Innerhalb der straRenrechtlichen Bauverbotszone sind Stellplatze und Garagen sowie Ne-
benanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzuléssig.

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Zauneidechsenhabitat* sind als magere Ruderal-
flur herzustellen und derart zu gestalten, auszustatten und zu pflegen, dass sie fir Zau-
neidechsen dauerhaft geeignete Habitatstrukturen aufweisen. Vorhandene Gehélzbesténde
sind zu integrieren. Der Gehdlzflachenanteil darf 30 % der Gesamtiflache nicht liberschrei-
ten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pkw-Stellplatze mit Ausnahme der Fahrgassen sind einschlieilich Unterbau in was-
serdurchldssiger Bauweise, z.B. als Schotterrasen oder mit Fugenpflaster, anzulegen und zu
begriinen.

Im Gewerbegebiet sind die nicht liberbauten Flachen innerhalb der lberbaubaren Grund-
stlicksflachen, mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten sowie Rangier- und Lagerflachen,
in wasserdurchléssiger Bauweise, z.B. als Schotterrasen oder mit Fugenpflaster, zu befesti-
gen oder zu begriinen.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die
AuRenbeleuchtung ausschliefilich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natrium-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweife Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emit-
tieren, einzusetzen.

Anpflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Gewerbegebiet ist jeweils alle 15 m parallel zu den angrenzenden Verkehrsflachen der
StraRheimer StralRe und der Frankfurter StralRe (Kreisstrale K 24) sowie der im Bebauungs-
plan festgesetzten StraRenverkehrsflédchen, abziiglich der Breite der erforderlichen Ein- bzw.
Ausfahrten, in einem Abstand von mindestens 2 m zur Grundstiicksgrenze mindestens ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Stellplatzanlagen sind durch integrierte Pflanzstreifen oder Pflanzinseln zu untergliedern.
Dafiir ist je 5 Pkw-Stellplétze bzw. je 3 Lkw-Stellpldtze zwischen den Stellplatzen mindes-
tens ein einheimischer, standortgerechter, groRkroniger Laubbaum auf einer dauerhaft zu
unterhaltenden Pflanzflaiche von mindestens 8 m? GroRe anzupflanzen. Die Pflanzflachen
sind gegen Be- und Uberfahren zu sichern.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % der Grundstiicksflachen zu begriinen; begriinte
Stellplatzflachen oder als Schotterrasen angelegte Fldchen sind dabei nicht mitzurechnen.
Mindestens 15 % der zu begriinenden Grundstiicksflachen sind unter Anrechnung der ge-
maR Ziffer 1.6.1 anzupflanzenden LaubbZume mit einheimischen, standortgerechten Laub-
baumen und Laubstrduchern zu bepflanzen; ein Baum entspricht dabei 15 m? und ein
Strauch 1,5 m?.
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Zuordnung von Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden ins-
gesamt 132.028 Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt Friedberg zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemiR § 91 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Verwendung von spiegelnden Materialien zur Dacheindeckung ist unzuléssig; die Zulas-
sigkeit von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleibt unberiihrt.

Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung grel-
ler Farbgebung sind unzuldssig. Lichtwerbung ist im Ubrigen nur zulassig, wenn hierdurch
keine Blendwirkung auf den Verkehr auf der Frankfurter Strafle (Kreisstrale K 24) ausgeht.

Werbeanlagen an Gebauden diirfen die jeweilige AuRenwandhdhe nicht dberschreiten.

Im Gewerbegebiet ist je Baugrundstiick nur eine freistehende Werbeaniage in Form eines
Pylons oder einer Stele zulassig. Freistehende Werbeanlagen sind nur auflerhalb der stra-
Renrechtlichen Bauverbotszone zuldssig.

Aufschittungen fiir Werbeanlagen sind unzuldssig.

Fremdwerbung ist dahingehend unzulassig, dass Werbung fiir nicht im Plangebiet erbrachte
Leistungen oder Angebote unzuléssig ist.

Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zuléssig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen, z.B. aus Stabgitter, bis zu einer Héhe von
maximal 1,80 m iiber der Geléndeoberkante sowie die Pflanzung von einheimischen Laub-
hecken.

Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Standflachen fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind gegen eine allgemeine Einsicht abzu-
schirmen.

Begriinung von baulichen Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Flach geneigte Décher mit einer Neigung bis einschlieRlich 20° sind mit Ausnahme der Fla-
chen fiir Belichtung, fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie oder fiir technische
Aufbauten mindestens in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Reine
Flugdacher sowie Dachflaichen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausge-
nommen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Zusammenhangende geschlossene Fassadenflaichen von mehr als 40 m?, die nicht durch
Fenster- oder Tiirdffnungen gegliedert sind, sind flachig und dauerhaft mit Rankpflanzen zu
begriinen. Hierbei ist je 2,0 m AuRenwandlénge mindestens eine Pflanze vorzusehen.
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Wasserrechtliche Festsetzungen
(Satzung gemiR § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist iiber ein getrenntes Leitungsnetz in
Zisternen abzuleiten und als Brauchwasser, z.B. fir den Grauwasserkreislauf innerhalb des
Gebaudes oder zur Bewasserung von Griinflachen, zu nutzen. Das Fassungsvermégen von
Zisternen muss mindestens 20 | je m? horizontal projizierter Dachfléche betragen. Ein Not-
tiberlauf an die Kanalisation ist zuldssig. Die Festsetzung gilt nicht flr begriinte Dachflachen
bzw. begriinte Dachflachenanteile.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Quantitativen Schutzzone D des Heilquellenschutzgebietes von
Bad Nauheim (St.Anz. 48/1984, S. 2352) sowie in der Qualitativen Schutzzone | des Ober-
hessischen Heilquellenschutzbezirkes vom 07.12.1929. Auf die in den jeweiligen Schutzge-
bietsverordnungen enthaltenen Ge- und Verbote wird hingewiesen.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmadler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchiologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
anzuzeigen. In diesen Fallen kann fiir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) ist mindestens zwei Wo-
chen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten bzw. Baubeginn erster Bodeneingriffe zu be-
nachrichtigen, da im Plangebiet mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist und
eine Baubeobachtung seitens des Landesamtes stattfinden wird. Voraussetzung fiir die kos-
tenfreie Beobachtung ist jedoch das Abziehen des Mutterbodens in abzusprechenden Bau-
fenstern mit Hilfe einer flachen Baggerschaufel (B&schungshobel) bei diesen ersten Arbei-
ten. Die Baubeobachtung und Bergung einzelner Funde wird kostenfrei vorgenommen wer-
den, wenn hierfiir geniigend Zeit eingerdumt wird.

Sollten bedeutende Reste von vorgeschichtlichen Siedlungen oder Gréber auftreten gilt,
dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler i.S.d. § 2 Abs. 2 Satz 2 HDSchG (Bo-
dendenkmaler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine Gra-
bungsmaRnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern.
Diese Kosten sind vom Planbetreiber/Verursacher zu tragen.

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen
Im Bereich des Plangebietes wurden Baugrunduntersuchungen sowie umwelttechnische

Untersuchungen durchgefiihrt; die Ergebnisse kdnnen beim Amt fiir Stadtentwicklung, Lie-
genschaften und Rechtswesen der Stadt Friedberg eingesehen werden.
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Sofern im Bereich des Plangebietes Bereiche fiir Kinderspiel- und Freizeitflichen bzw. Nutz-
garten vorgesehen sind, ist fiir den jeweiligen Bodenbereich eine gutachterliche Bewertung
im Hinblick auf eine notwendige Sanierung der oberen Bodenschicht (Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze und Wirkungspfad Boden-Mensch) notwendig. Im Rahmen von Bauarbeiten fallt
in Verbindung mit Erdaushub Boden an, der das Abfallrecht tangiert (grofier Z2). Der orga-
noleptisch auffallige Erdaushub sollte vom organoleptisch unauffélligen Aushub separiert
und vor einer Verwertung chargenweise zwischengelagert und nachbeprobt werden.
Erdaushub- und Abrissarbeiten sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren; anfal-
lende Baureststoffe sind vor Ort soweit wirtschaftlich moglich zu separieren und getrennt ei-
ner ordnungsgemafRen Verwertung/Entsorgung zuzufilhren, wobei nicht-mineralische Abfall-
stoffe vor Ort auszusortieren und einer geordneten Entsorgung zuzufihren sind.

Bei allen Baumaflinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten (z.B. Veranderungen der Farbe, des Geruchs oder der Beschaffen-
heit des Bodens). Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend den zustandigen Be-
hérden mitzuteilen. Darliber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
Schadliche Bodenverunreinigungen 1.S.d. § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufiihren.

Grundwassermessstellen

Im Umfeld des Plangebietes wurden in der Vergangenheit Grundwasserverunreinigungen
festgestellt. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zur Beobachtung des Grund-
wassers entsprechende Grundwassermessstellen. Die Lage der Messstellen ist im Bebau-
ungsplan dargestellt. Der entsprechende Untersuchungsbericht kann beim Amt fiir Stadt-
entwicklung, Liegenschaften und Rechtswesen der Stadt Friedberg eingesehen werden.
Aufgrund dieses Sachverhaltes darf das Grundwasser nicht genutzt werden oder es muss
vorher gereinigt werden; dies ist gesondert mit dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt, abzustimmen.

Im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstellen sind zu erhalten und dem Regierungs-
prasidium Darmstadt ist der ungehinderte Zugang und die Probenentnahme zu ermdglichen.
Anderungen oder die Verlegung einer Messstelle sind mit dem Regierungsprasidium Darm-
stadt abzustimmen.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schatftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Bauverbotszonen und Zulassigkeit von baulichen Anlagen

AuRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt diirfen langs der KreisstralRen geman § 23 Abs. 1 HStrG

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &ulieren Rand der

befestigten Fahrbahn,
2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die liber Zufahrten an KreisstraRen unmittelbar oder mit-

telbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs
entsprechend. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
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Hinweise zum Bahnbetrieb und zu den angrenzenden Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstau-
be, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung filhren kdnnen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von Liegenschaften der Deutschen Bahn AG muss jeder-
zeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden.

Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen dem Bahngelénde nicht zugeleitet werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten,
sodass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Weiterhin ist jederzeit zu gewahrleisten,
dass durch den Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaik- bzw. Solaranlage keinerlei nega-
tive Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes (z.B. Sichteinschrankungen
der Triebfahrzeudfiihrer) entstehen kdnnen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der N&he der Gleise oder von Bahnuber-
gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.

Bei der Bepflanzung von Grundstiicken zur Bahnseite hin, diirfen keine windbruchgefahrde-
ten Holzer (z.B. Pappeln) sowie stark rankende und kriechende Gewéchse (z.B. Brombee-
ren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der
Endwuchshéhe zu wahlen.

Es wird empfohlen, dass die zur Bahnseite gelegenen Grundstiicke derart einzufrieden sind,
dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde oder sonsti-
ges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestitten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schiitzter Vogelarten fiihren kénnen, auBerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

b) Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafinahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

c) Gehdlzriickschnitte und -rodungen auBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufiihren,

d) Baumhéhlen und Geb&ude auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vor Beginn von Ro-
dungs- oder Abrissarbeiten durch einen Fachgutachter auf liberwinternde Arten zu Uber-
priifen.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde
zu beantragen.
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Im Plangebiet gegebenenfalls vorhandene Zauneidechsen sind in das bestehende bzw. in
ein zuvor vorbereitetes Ausgleichshabitat innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel
.Zauneidechsenhabitat’ umzusiedein. Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai
oder von August bis Ende September moglich. Die Herstellung des Ausgleichshabitats und
die Umsiedlung von Zauneidechsen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten (arten-
schutzrechtliche Baubegleitung). Tiefbauarbeiten im Plangebiet sind zu Beginn durch eine
qualifizierte Person zu begleiten (artenschutzrechtliche Baubegleitung), gegebenenfails ist
eine Sicherung des Baugebietes zur Verhinderung einer Riickwanderung von Zauneidech-
sen durch eine temporére und iiberkletterungssichere Einwanderungsbarriere erforderlich.

Bei groRflachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Briistungen ist eine Gefdhrdung fiir Végel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden. Geeignete MaRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.

Bei der Bebauung sollten kiinstliche Nisthilfen fiir die in Hessen im Riickgang befindlichen
Gebaudebriiter Haussperling und Mauersegler sowie fiir Fledermause eingeplant werden.
Der Einbau solcher Elemente tragt dazu bei, die Biodiversitat in Friedberg zu erhalten bzw.
zu férdern und ist als aktiver Naturschutz mit Malnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung
des Erhaltungszustandes von Arten anzusehen.

410 Artenauswahl

Artenliste 1 (Bdume); Pflanzqualitit mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere

Acer platanoides - Spitzahorn Sorbus torminalis - Elsbeere

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Obstbaume (H., v., 8-10):

Betula pendula - Hangebirke Castanea sativa - Esskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche Cydonia oblonga - Quitte

Fraxinus excelsior - Esche Juglans regia - Walnuss

Fagus sylvatica - Rotbuche Malus domestica - Apfel

llex aquiforium - Stechpalme Mespilus germanica - Mispel

Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Prunus cerasus - Sauerkirsche
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Quercus petraea - Traubeneiche Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Tilia cordata - Winterlinde Prunus persica - PAirsich

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica - Speierling
Artenliste 2 (Heimische Straucher): Pflanzqualitdt mind. Str., v. 100-150

Comus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - Weillidom Sambucus nigra - Schw. Holunder
Crataegus laevigata Salix caprea - Salweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woll. Schneeball
Malus sylvestris - Wildapfel Buxus sempervirens - Buchsbaum
Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbime  Ligustrum vulgare - Liguster

Crataegus curvisepala - Weilkdorn Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Euonimus europaea - Pfaffenhltchen Lonicera caerulea

Frangula alnus - Faulbaum Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Genista tinctoria - Farberginster Salix purpurea - Purpurweide

Viburnum opulus

- Gem. Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Lonicera nigra - Heckenkirsche
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Lonicera caprifolium - Gartengeilblatt
Calluna vulgaris - Heidekraut Lonicera periclymenum - WaldgeiRblatt
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Magnolia div. spec. - Magnolie
Comus florida - Blumenhartriegel Malus div. spec. - Zierapfel

Comus mas
Deutzia div. spec.
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Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylia - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Auf die Grenzabstande flr Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
wird hingewiesen.

Sortimentsliste Friedberg (Quelle: GMA-Empfehlungen 2007)

Zentrenrelevante Sortimente
nahversorgungsrelevant

s Nahrungs- und Genussmittel inklusive Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke*

« Reformwaren

o Drogeriewaren (inklusive Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Pharmazie, Sanitdtswaren Schnitt-
blumen

o Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blcher, Briefmarken

zentrenrelevant

o Spielwaren und Bastelartikel

s Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten, Stoffe, sonstige Texti-
lien

s Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inklusive Hite, Accessoires und Schirme, Or-

thopadie

Sportartikel (inklusive Bekleidung)

SportgroRgerate, Fahrrader und -zubeh&r**

Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr, Bettwédsche, Bettwaren

Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Antiquitaten

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren u.a.

Optische und feinmechanische Erzeugnisse

Musikalienhandel

Unterhaltungselektronik,. Ton- und Bildtrager

Elektrokleingerate (weilte und braune Ware)***

Beleuchtungskérper

Computer, Geréate der Telekommunikation

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Elektroinstallationsbedarf

ElektrogroRgerite, Herde, Ofen (weilke Ware***)

Biromaschinen (ohne Computer), Bliroorganisationsmittel

Mébel/ Kiicheneinrichtungen / Bliromobel

Matratzen

Tiere, Zooartikel, Tierpflegemittel, Tiernahrung

Pflanzen und Zubehdr, Pflege und Dingemittel

Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial,

Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Badeinrichtungen und -ausstattung, Sanitar / Fliesen,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

Teppiche | Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiren

Campingartikel

Brennstoffe / Mineral6lerzeugnisse

Kfz und Fahrzeuge aller Art, Motorrader / Mopeds, Kfz-Zubehor, Motorradzubehér, Rasenméher
Antennen / Satellitenanlagen

* Nahrungs- und Genussmittel sowie Getrénke sind grundsétzlich zentrenrelevante bzw.
nahversorgungsrelevante Sortimente, aufgrund des Betriebstypencharakters eines mo-
dernen Discounters oder Vollsortimenters und auch eines Getrankemarktes ist hier je-
doch Abwagungsspielraum gegeben

** Abwagungsspielraum vorhanden, z.B. bei Randsortimenten oder grofteiligen bzw. sper-
rigen Waren

** Weille Ware: z.B. Haus- und Kiichengeréte; braune Ware: z.B. Radio-, TV-, Videogeréte
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