NIEDERSCHRIFT

KREISSTADT
FRIEDBE(RG

Hessen)

Gremium Ausschuss fur Stadtentwicklung

Sitzungsnummer SE/029/16-21

Sitzungsdatum Donnerstag, den 06.06.2019

Sitzungsbeginn 19:30 Uhr

Sitzungsende 20:30 Uhr

Ort Stadthalle Friedberg, Saal 3,
61169 Friedberg (Hessen)

Teilnehmerliste

Vorsitzender

[ Herr Patrick Stoll

Mitglieder

Herr Winfried Ertl

Herr Achim Gulssgen-Ackva
Herr Ricardo Herbst

Herr Dieter Olthoff

Herr Benjamin Ster

Herr Florian Uebelacker
Herr Bernd Wagner

Frau Evelyn Weil}

Schriftfihrerin

in Vertretung fir Frau Rosa Maria Bey

| Frau Laura Ratke

Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung

Herr Carl Cellarius
Herr Erich Wagner

Mitglieder des Magistrates

Herr Birgermeister Dirk Antkowiak
Frau Erste Stadtratin Marion Gotz

Herr Stadtrat Gerhard Bohl

Frau Stadtratin Claudia Eisenhardt

Herr Stadtrat Markus Alexander Fenske
Herr Stadtrat Klaus Fischer

Herr Stadtrat Alfons Janke

Herr Stadtrat Siegfried Koppl

Herr Stadtrat Ortwin Musch

Verwaltung

bis 20:00 Uhr

Frau Christa Kleinschmidt;

Abteilung Stadtplanung

Frau Dr. Christiane Pfeffer;

Leiterin des Amtes fir Stadtentwicklung,
Liegenschaften und Rechtswesen
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Gaste

Herr Matthias Kolsch;
Architekt

Abwesenheit:

Mitglieder

| Frau Rosa Maria Bey entschuldigt

Ausschussworsitzender Stoll eroffnet die Sitzung, begrif3t die Anwesenden und stellt die Beschluss-
fahigkeit des Ausschusses fest. Die Ladung zur Sitzung erfolgte fristgeman.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung bittet die Tagesordnung um folgenden Top

| | Bericht aus dem Regionalverband Frankfurt Rhein/Main

zu erweitern. Dieser wird als Tagesordnungspunkt 2 behandelt.

Weiterhin soll der bisherige Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan Nr. 12, Teil | "KaiserstralRe/ Farbergasse" in Friedberg -
Kernstadt - Teil A
hier: 1. Erneute Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB i. V. m.
§ 4a (2) BauGB
2. Emeute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 27.09.2018

4 16-21/1097

neu als Tagesordnungspunkt 3 behandelt werden.

Somit lautet die geanderte Tagesordnung wie folgt:

Tagesordnung:
1 Mitteilung der Dezermnenten
11 Mitteilung der Dezernenten;
' hier: Verfahren zum ISEK
12 Mitteilung der Dezernenten;
' hier: Kita Ossenheim
13 Mitteilung der Dezernenten;

hier: Stellungnahme ehem. Firma Liick

2 Bericht aus dem Regionalverband Frankfurt Rhein/Main

Bebauungsplan Nr. 12, Teil | "Kaiserstralte/ Farbergasse" in Friedberg -
Kernstadt - Teil A
hier: 1. Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB i. V. m.
§ 4a (2) BauGB
2. Emeute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 27.09.2018

3 16-21/1097
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Bebauungsplan Nr. 68 "Westlich der 24 Hallen" in Friedberg - Kernstadt,
1. Anderung
hier: 1. Behandlung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung gem.
4 16-21/1074 § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammliung vom 27.09.2018,
DS 16-21/0803
Bebauungsplan Nr. 3 "Sudlich der Riedstralle, in Friedberg — Kernstadt
hier: 1. Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Sidlich der
5 16-21/1095 Riedstral’e” in Friedberg — Kernstadt (Aufstellungsbeschluss)
2. Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der Behérden geméan
§ 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr.42 "Gewerbegebiet Friedberg West", Teil IV in Friedberg
- Kernstadt
hier: 1. Beteiligung der Behdérden gem. § 4 (2) BauGB
6 16-21/1099 2. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 25.03.2010
DS-Nr. 06 — 11/1252
Bebauungsplan Nr. 89 "Steinern Kreuzweg" in Friedberg-Kernstadt,
1. Anderung;
hier: 1. Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 "Steinern
7 16-21/1100 Kreuzweg" in Friedberg-Kernstadt
2. Beschluss zur Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 (2)
BauGB
8 Konwersion
9 Verschiedenes
Abstimmungsergebnis:
Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0
1. Mitteilung der Dezernenten

1.1 Mitteilung der Dezernenten;
T hier: Verfahren zum ISEK

Birgermeister Antkowiak teilt mit, dass das Verfahren zur Erarbeitung des ISEK’s wie geplant am

01. Juli 2019 beginnt und dass in der Sitzung des Magistrats entschieden wird, welches Biro den

Auftrag erhalt.

1.2 Mitteilung der Dezernenten;
o hier: Kita Ossenheim

Blrgermeister Antkowiak teilt den jetzigen Verfahrensstand zum Klageverfahren, die Kita Ossenheim
betreffend, verbunden mit dem Hinweis mit, dass die letzte Zeitungsverlautbarung falsch war.

13 Mitteilung der Dezernenten;
o hier: Stellungnahme ehem. Firma Liick

Blrgermeister Antkowiak lasst eine planungsrechtliche Stellungnahme zum Prifantrag 16-21/1071

~Welche gewerbliche Nutzung ist auf dem Gelande der ehemaligen Firma Lick in Friedberg Ockstadt

moglich” verteilen, die in den Ausschuss verwiesen wurde, aber nicht auf der Tagesordnung steht.
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2. Bericht aus dem Regionalverband Frankfurt Rhein/Main

Mitglied Olthoff erlautert einige Tagesordnungspunkte aus der letzten Sitzung des Planungsverban-
des.

»Bericht aus dem Regionalverband FrankfurtRheinMain

die 17. -6ffentliche -Sitzung des Planungsausschusses in der IV. Wahlperiode fand
am Donnerstag, 06.06.2019, 14:00 Uhr, im Untergeschoss, Sitzungsraum Nr. -8B,
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain.

Tagesordnung:

1. Machbarkeitsstudie zu Seilbahnen im Nahwerkehr
Antrag der Unabhangigen Gruppe (IV-2019-30)
Ergebnis: abgelehnt, da eine Erweiterung der Machbarkeitsstudie, die schon bearbeitet wird sonst
eine Verzogerung erfahrt.

2. Mobilitat und RegFNP-Neuaufstellung
Antrag der Unabhangigen Gruppe (IV-2019-31)
Ergebnis: zurickgezogen von Antragsteller

3. Dringlichkeitsantrag zu TOP ,Auswirkungen des neuen Landesentwicklungsplanes auf die Region
Frankfurt-Rhein-Main (IV-2019-32)
Ergebnis: Der Regionalvorstand wird bis zur nachsten Verbandskammersitzung einen entspre-
chenden Antrag erstellen, der die angestrebte Veranderung der Oberzentren und Mittelzentren
wiederspricht.

4. Beschlussfassung Uber die Aufstellung des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien
hier: Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren zum
Entwurf 2016 (IV-2019-28)
Ergebnis: Einstimmig beschlossen mit den einzelnen Wiederspriichen wvon betroffenen Gemeinden
und Vereinigungen. Vorranggebiet 7602 (Bruchenbricken) wurde zugestimmt, Vorranggebiet 7805
(Winterstein) wurde widersprochen

5.6. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil Gebiet: "Theaterwerkstatten"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender friihzeitiger Beteiligung (IV-2019-16)
Ergebnis: zugestimmt

6.1. Anderung des Regionalplans Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Gemeinde Hainburg, Ortsteil Klein-Krotzenburg Gebiet: " Simeonstift"
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlielender frihzeitiger Beteiligung (IV-2019-17)
Ergebnis: zugestimmt

7.3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Karben, Stadtteil Petterweil Gebiet: "Hof Gauterin”
hier: Aufstellungsbeschluss mit anschlieRender frihzeitiger Beteiligung (IV-2018-23
1.Erganzung)
Ergebnis: zugestimmt

8.4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Neu-Anspach, Stadtteil Anspach Gebiet: "Nahversorgungsmarkt und Gewerbegebiet in der Us"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage) (IV-2019-18)
Ergebnis: zugestimmt
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9.2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fir die
Gemeinde Neuberg, Ortsteil Rawlzhausen Gebiet: "Auf der Weingartsweide [I"
hier: Auslegungsbeschluss (Offenlage) (IV-2019-19)
Ergebnis: zugestimmt

10.3. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Bad Homburg v. d. H6he, Stadtteil Bad Homburg Gebiet: "Vickers-Areal"
hier: Abschlieender Beschluss (IV-2019-20)

Ergebnis: zugestimmt

11.4. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Erlensee, Stadtteil Langendiebach Gebiet: "Erweiterung Gewerbepark Erlensee"
hier: AbschlieRender Beschluss (IV-2019-21)
Ergebnis: bei 1 Gegenstimme beschlossen

12.1. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt
Langenselbold, Stadtteil Hinserdorf Gebiet: "Im Niedertal IV und V"
hier: AbschlieRender Beschluss (IV-2019-22)
Ergebnis: einstimmig beschlossen

13. Radwege-Offensive (IV-2019-27)
Ergebnis: Regionalverband Ubernimmt Betreuung. Finanzierung durch Kommune und aus
Fordermitteln. Einstimmig beschlossen

14. Flachenmonitoring -Jahresbericht 2018 (IV-2019-29)
Ergebnis: einstimmig beschlossen

15. Anfragen und Mitteilungen®

Bebauungsplan Nr. 12, Teil | "KaiserstraBe/ Farbergasse" in Friedberg -
Kernstadt - Teil A
hier: 1. Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB i. V. m.
§ 4a (2) BauGB
2. Erneute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 27.09.2018

3. 16-21/1097

Vorsitzender Stoll bittet den ausfihrenden Architekten Matthias Kélsch um Vorstellung der aktuellen
Planungen. Im darauthin von Architekt Kdlsch prasentierten dreidimensionalen Modell sind die beiden
Lichthofe, die etwas niedrigere Fassadenhthe und die helle, sich der aus architektonischer Sicht
kleinteiligen Umgebung anpassende Fassade zum Elvis-Presley-Platz hin, deutlich zu erkennen.

Mitglied Weill erkundigt sich nach der Méglichkeit einer Mitpreisbindung. Architekt Kélsch erklart, dass
glnstig immer auch weniger schon bedeutet und es der Investor schon haben wolle, denn das verkau-
fe sich besser. Er erlautert, dass in dem neuen Gebaude 45 bis 60 Wohnungen entstehen kénnen. Es
folgen Fragen nach weiteren Nutzungsmaoglichkeiten. Blrgermeister Antkowiak erklart, dass die zur
Abstimmung stehende Beschlussworlage dazu dient, dem Investor mdglichst viele Mdglichkeiten zu
eroffnen, damit dieser zeitnah handeln kann. Die bereits bestehende Gestaltungssatzung sowie der
BP Nr. 88 schrankten ausreichend ein.

Mitglied Olthoff stellt den Antrag, dass die vom Magistrat am 20. Mai 2019 beschlossene Anderung
beziiglich der Zulassung von Wohnraumen zum Elvis-Presley-Platz hin, riickgédngig gemacht
wird.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0
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Somit stellt Vorsitzender Stoll die Beschlussworlage unter Wiederherstellung der Amtsvorlage zur
Abstimmung:

Beschluss:

Mit dem vorliegenden geénderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12, Teil | "Kaiserstrale/
Farbergasse" — Teil A einschlieRlich gednderter Begrindung wird die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs.2 BauGB durchgefiihrt. Die Stellungnahmen der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 BauGB werden gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Auslegung eingeholt.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 7 Nein 0 Enthaltung 2

Bebauungsplan Nr. 68 "Westlich der 24 Hallen" in Friedberg - Kernstadt,
1. Anderung
hier: 1. Behandlung der Anregungen aus der o6ffentlichen Auslegung
4, 16-21/1074 gem. § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 27.09.2018,
DS 16-21/0803

Beschluss:
A) Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung

(Anmerkung: In der Anlage 1 der Vorlage sind die aus der Beteiligung der Behoérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen jeweils dem Beschlussvorschlag mit Begrindung sowie allgemeinen Anmerkungen zu vorge-
brachten Hinweisen gegenlbergestellt.

Die im Zuge der wvorliegenden Planung berthrten Belange werden in die Abwagung der oéffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.)

1. Stellungnahme des Wetteraukreises (29.01.2019)
Beschluss zu 1
Die vorgetragenen Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss zu 2:
Der Forderung wird Rechnung getragen indem ein entsprechender textlicher Hinweis als Nachrichtli-
che Ubernahme und die zeichnerische Darstellung in die Planunterlagen aufgenommen werden.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

B) Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

1. Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 "Westlich der 24 Hallen" in Friedberg —
Kernstadt, 1. Anderung, wird gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Seite 6/8



2. Die gemall § 9 (4) BauGB in Verbindung mit§ 91 (3) Satz 1 HBO als Festsetzung in den Bebau-
ungsplanentwurf aufgenommenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemafl § 91 (1) HBO
werden ebenfalls beschlossen.

3. Der vorliegende Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 68 "Westlich der 24 Hallen" in
Friedberg — Kernstadt, 1. Anderung, wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Bebauungsplan Nr. 3 "Sudlich der RiedstraBe“, in Friedberg — Kernstadt
hier: 1. Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Siidlich
der RiedstraBe“ in Friedberg — Kernstadt (Aufstellungsbe -
5. 16-21/1095 schluss)
2. Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit geméR § 3 (1) BauGB und der Behdrden gemaR
§ 4 (1) BauGB

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung spricht sich dafiir aus, dass der Kaufer in den Ausschuss einge-
laden werden soll, sobald dieser feststeht.

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 3 ,Sudlich der Riedstrale” in Friedberg — Kernstadt wird gem. § 1 Abs. 8
BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren geéndert. Das Planverfah-
ren erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 3 ,Sudlich der Riedstrafte® in Friedberg — Kern-
stadt, 2. Anderung®.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung istim anliegenden Lageplan dargestellt (Anlage 1 der Vor-
lage).

2. Mitden vorliegenden Vorentwirfen fiir eine Wohnbebauung einschlief3lich Vorentwurf der Be-
griindung (Anlage 2 bis 4 der Vorlage) wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 8 Nein 0 Enthaltung 1

Bebauungsplan Nr.42 "Gewerbegebiet Friedberg West", Teil IV in Frie d-
berg - Kernstadt
hier: 1. Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

6. el 2. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammliung vom 25.03.2010
DS-Nr. 06 — 11/1252
Beschluss:

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42 "Gewerbegebiet Friedberg West", Teil IV
einschlieRlich der Begriindung wird die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.
Die Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
werden gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Auslegung eingeholt.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0
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Bebauungsplan Nr. 89 "Steinern Kreuzweg" in Friedberg-Kernstadt,

1. Anderung;
hier: 1. Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 "Steinern
7. 16-21/1100 Kreuzweg" in Friedberg-Kernstadt

2. Beschluss zur Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden geman
§ 4 (2) BauGB

Mitglied Uebelacker weist darauf hin, dass Klarungsbedarf bezlglich des vorletzten Satzes ganz un-
ten auf Blatt 5 von 9 des Bebauungsplanes besteht.

Vorsitzender Stoll schlagt vor, dass der Text hinter dem , * “ anstelle ,sofern”, besser ,,wenn und so-
weit“ lauten misste.

Vorsitzender Stoll stellt den Beschlusswvorschlag einschlieRlich der vorgenannten Anderung im Text
des Bebauungsplans zur Abstimmung:

Beschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 89 ,Steinern Kreuzweg® in Friedberg — Kernstadt wird gem. § 1 (8) BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren geandert. Das Planverfahren erhalt die
Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 89 ,Steinern Kreuzweg® in Friedberg — Kernstadt, 1. Anderung.
Der Geltungsbereich der Anderung ist im anliegenden Lageplan dargestellt (Anlage 1 der Vorla-

ge).

2. Mitdem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 89 ,Steinern Kreuzweg®, 1. Anderung
einschliellich der Begrindung (Anlage 2 und 3 der Vorlage) wird die offentliche Auslegung gem.
§ 3 (2) BauGB durchgefiihrt. Die Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange gem. § 4 BauGB werden gem. § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der Auslegung ein-
geholt.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig in Abanderung beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

8. Konversion
Blrgermeister Antkowiak erklart, dass es am Samstag, dem 19. Oktober 2019 einen Tag der offenen
Tur in der Kaserne geben wird.

9. Verschiedenes
Zu diesem Tagesordnungspunkt ergehen keine Wortmeldungen, die einer Sachverhaltsklarung beduir-

fen.

Vorsitzender Stoll schlief3t die Sitzung mit Dankesworten an die Anwesenden.

gez.: Stoll gez.: Ratke

(Vorsitzender) (Schriftfhrerin)
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