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. VORBEMERKUNGEN
1. Bisherige Verfahren

Am 05.11.2016 wurde der Bebauungsplan Nr. 68 ,Westlich der 24 Hallen® rechtswirksam.
Durch diesen Bebauungsplan wurde, abweichend von dem rechtsverbindlichen
Ursprungsplan von 2003 (Jugendhaus), ein allgemeines Wohngebiet fir die Errichtung von
Geschosswohnungsbau festgesetzt und zusatzlich wurde eine groRere Flache, als die
derzeitige Bestandsflache, fir einen Kinderhort festgesetzt. In dieser fur den Kinderhort
festgesetzten Flache héatte eine Erweiterung des Kinderhortes durchgefiihrt werden kénnen,
allerdings nicht eine Vergrélierung auf eine 6-gruppige Einrichtung. In dem vorgenannten
Bebauungsplanverfahren war die Festsetzung einer Wohnnutzung priorisiert. Die Bebauung
sollte von einer Wohnungsbaugesellschaft als 6ffentlich geférderter Wohnraum durchgefuhrt
werden, mit dem Ziel bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Das Vorhaben sollte in
verschiedenen Bauabschnitten verwirklicht werden. Die Grundlage fir eine offentliche
Forderung ist ein bestehendes Baurecht, welches am 05.11.2016 mit der Rechtswirksamkeit
des Bebauungsplanes geschaffen wurde (der erste Bauabschnitt ist der stdliche Baukdrper,
der aktuell als Rohbau auch bereits hergestellt).

2. Anlass und Ziel der vorliegenden Planung

In Friedberg sowie im gesamten Wetteraukreis und im Ballungsraum Rhein/Main besteht ein
erheblicher Zuzugsdruck. Dieses hat auch zur Folge, dass zur Sicherstellung des
Rechtsanspruches und zur Vermeidung von Versorgungsengpassen die dringende
Notwendigkeit zur Neuschaffung und/oder zur Bestandserhaltung oder Erweiterung von
Einrichtungen mit Kitaplatzen besteht. Méglichkeiten fir konkret umsetzbare Planungen gibt
es zurzeit in Friedberg nur mittelfristig und diese reichen bei weitem nicht aus. Zur Deckung
des bestehenden Bedarfes an Kitaplatzen sollen, als eine von verschiedenen anderen
Maflnahmen, im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplangebietes ,Westlich der 24
Hallen® die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer 6-gruppigen
Kindertagesstatte geschaffen werden. Das heil3t, dass auf die Verwirklichung der bisher
festgesetzten Wohnnutzung verzichtet wird.

3. Notwendigkeit des Verfahrens/ Vereinfachtes Anderungsverfahren

Weil die notwendige Errichtung einer 6-gruppigen Kindertagesstatte bezuglich der Art und
des MalRes der Nutzung verschiedene Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Westlich der 24 Hallen® nicht einhalt, besteht die Notwendigkeit,
den rechtswirksamen Bebauungsplan zu andern. Durch die Anderung des Bebauungsplanes
werden die Grundzige der Planung jedoch nicht berihrt; deshalb kann das
Anderungsverfahren als vereinfachtes Verfahren gemaB § 13 (1) BauGB durchgefiihrt
werden. Die in § 13 (1) Nr. 1 und 2 BauGB genannten Voraussetzungen hierfir sind erfillt:

- Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach  Anlage 1 zum  Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder
begrindet;

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7
Buchstabe B genannten Schutzgiter.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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Aufgrund des geringen Umfangs der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird geman
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

4. Anmerkungen zu den Anderungen an Plan und Begriindung

Es werden verschiedene notwendige Anderungen an den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgenommen. Bei den textlichen Festsetzungen in
Form von Streichungen einerseits (rot markiert) und Einfligungen andererseits (grin
markiert).

Die Anderungen werden lediglich im Beteiligungsverfahren kenntlich gemacht, nach
Satzungsbeschluss wird dann der Bebauungsplan in der neuen Fassung bekannt gemacht.

Diese Begriindung geht nur auf die Anderung der urspriinglichen Fassung des
Bebauungsplanes ein. Nach Rechtskraft des geanderten Bebauungsplans wird diese
Begrindung der urspringlichen Fassung vorangestellit.

5. Umweltaussagen im vereinfachten Verfahren

Far die Umweltaussagen im vereinfachten Verfahrens nach § 13 (3) S.1 BauGB gilt, das von
der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach

§ 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) abgesehen wird.



Il Beschreibung der Plananderungen
1. Anderung der baulichen Konzeption

Rechtswirksamer Bebauungsplan (2016) Nr. 68 ,,Westlich der 24 Hallen“

.’!\

Y
¢
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Durch den rechtswirksamen Bebauungsplan (2016) wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von drei Baukérpern geschaffen:

e |Im Bereich des WA1 die Uberbaubare Flache fur ein Mehrfamilienwohnhaus der
stadtischen Wohnungsbaugesellschaft mit drei Vollgeschossen und 12
Wohneinheiten (WE) als 2- oder 3-Zimmer Wohnungen (mittlerweile als Rohbau
fertiggestellt);

¢ Im Bereich des WA 1 eine Zweite Uberbaubare Flache fur ein weiteres,
gleichgestaltetes dreigeschossiges Mehrfamilienwohnhaus mit 12 WE;

¢ Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf eine Uberbaubare Flache fir die
Errichtung einer eingeschossigen Kita (max. 4-gruppig), mit der Mdglichkeit in einem
Teilbereich der Flache fir die Kita (innerhalb einer festgesetzten Gberbaubaren
Flache im WA 2) ein Wohngebaude mit zusatzlichen zwei Vollgeschossen
L2aufzusatteln®;



Die Wohngebaude sollten senkrecht zur Stralde ausgerichtet werden, damit der Charakter
der offenen Bauweise der Umgebung gewahrt wird und der Durchblick von der Stral3e auf
das historisch bedeutsame Eisenbahnviadukt ,24 Hallen“ moglich bleibt.

Die Lage der zur Verfigung stehenden tberbaubaren Flachen wird durch vorhandene
Leitungen begrenzt/eingeschrankt.

Bebauungsplanentwurf 2018




Im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf 2018 sind folgende Anderungen vorgesehen:
o Die innerhalb des WA 1 festgesetzte nérdliche Uberbaubare Flache wird aufgegeben.
o Die innerhalb des WA 2 festgesetzte Uberbaubare Flache wird aufgegeben
e Die Flache fur den Gemeinbedarf wird erweitert, sodass die Méglichkeit besteht, an
diesem Standort eine 6-gruppigen KITA zu errichten.

2. Ruhender Verkehr

Im rechtswirksamen Bebauungsplan 2016 sind die erforderlichen Stellplatze fir das WA
und die Kita nur innerhalb der hierflr ausdrucklich festgesetzten Flache fur Stellplatze
zulassig. Garagen sind unzulassig. Um den Autoverkehr nicht zu tief in das Grundstiick zu
ziehen, sind die Flachen fir Stellplatze entlang der Stral3e ,Usavorstadt” festgesetzt. Es ist
fur den Bereich der Stellplatze fir die Wohnbebauung eine Ein- und eine Ausfahrt
festgesetzt. Fur den Bereich der kiinftigen Kita ist ebenfalls eine separate Zufahrt
festgesetzt, wobei die Ausfahrt gemeinsam genutzt wird. Dadurch ist der Parkverkehr
voneinander getrennt und speziell im Bereich der Kita werden so Konflikte mit dem
stattfindenden Parken und dem Hol- und Bringverkehr eingegrenzt.

Im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf 2018 sind folgende Anderungen vorgesehen:
o Es sind weiterhin Flachen fir Stellplatze entlang der Stralde ,Usavorstadt festgesetzt.
¢ Garagen sind unzulassig.
¢ Die Stellplatzflachen fir das festgesetzte WA und die festgesetzte Flache fir den

Gemeinbedarf sind nun getrennt und den jeweiligen Nutzungen direkt zugeordnet. Es
ist festgesetzt, dass je Grundstlick nur eine Zu- und eine Ausfahrt zulassig ist.
Dadurch ist der Parkverkehr voneinander getrennt und speziell im Bereich der Kita
werden so Konflikte mit dem stattfindenden Parken und dem Hol- und Bringverkehr
eingegrenzt.

o Die festgesetzte Flache fur Stellplatze wurde im Bereich der Flache fur den
Gemeinbedarf geringfligig in Ostlicher Richtung erweitert. Dafir wurde eine vorher
ndrdlich einbezogene fur Stellplatze festgesetzte Flache wieder aus der Planung
herausgenommen, um die bestehende Grinflache zu erhalten.

1. AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN
1. Larmthematik

Da im Plangebiet eine schutzbedirftige Wohnbebauung realisiert werden sollte, sind im
Bebauungsplan, basierend auf ein vom TUV-Hessen erstelltes Larmgutachten (kann im Amt
fur Stadtentwicklung eingesehen werden), zur Reduzierung der Raumpegel in den
schutzbedurftigen Rdumen passive SchallschutzmalRnahmen in Form von Festsetzungen
hinsichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Auf3enbauteilen in Abhangigkeit vom
mafgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —festgesetzt
worden.

Da im vorliegenden Bebauungsplanentwurf auf einen Grofiteil der Wohnnutzung verzichtet
wird und die Einrichtung einer Kindertagesstatte bereits zulassig war, sind die bestehenden
Festsetzungen ausreichend.

2. Anpassung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund der neuen Zielsetzung wurde die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vom Bliro
Beuerlein/Baumgartner — Landschaftsarchitekten - Gberarbeitet und angepasst:



»l. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die Kreisstadt Friedberg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 "Westlich der 24
Hallen" (in Kraft getreten am 05.11.2016). Dies zieht das Erfordernis nach sich, die Auswirkungen auf
die Biotopstrukturen neu zu bewerten und die Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung an den geénderten
Planungsstand anzupassen.

Im Mai 2018 beauftragte der Magistrat der Kreisstadt Friedberg {iber das Amt fiir Stadtentwicklung,
Liegenschaften und Rechtswesen - Abteilung Stadtplanung das Biiro Beuerlein/ Baumgartner mit der
Anpassung des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags an den Anderungsplan.

2. Entwicklungsziele

Die Anderungsplanung sieht vor, die Wohnbaufliche (Allgemeines Wohngebiet) sowie die 6ffentliche
Griinflache (Parkanlage) zugunsten der Flache fiir den Gemeinbedarf - Kinderhort - zu reduzieren.
Aufgrund des hohen Bedarfs an Kita-Platzen ist die Errichtung einer 6-gruppigen Kita beabsichtigt.

3. Darstellungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes

Abbildung 1:
Darstellungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes

Der rechtskriftige Bebauungsplan beinhaltet folgende Flachenanteile (die Ziffern kursiv im Klammern
beziehen sich auf die Kennziffern gem. Kompensationsverordnung - KV):



Tabelle 1: Biotop- und Nutzungsstrukturen gem. rechtskriftigem Bebauungsplan

Biotop- /Nutzungstyp m? m? %
Mischgebiet 1.175 10,43
Uberbaute Flichen (10.710) (einschl. Garagen und Zufahrten) 720

Begriinte Fléchen (171.221) 455

Allgemeines Wohngebiet 2.564 22,77
Uberbaubare Flichen/Baufenster (685 m?)

- 80 % mit Dachbegriinung (10.720) 548

- 20 % ohne Dachbegriinung, mit Regenwasserversickerung 137

(10.715)

Stellplatzflache (1.105 m?)

- 10 % Pflanzstreifen (11.221) 111

- 56 % Stellplitze, wasserdurchldssig (10.530) 618

- 34 % Fahrgasse, versiegelt mit Versickerung (10.530) 376

Restliche nicht iiberbaute Grundstiicksflidche (774 m?)

- 15 % durchlidssig befestigte Fldchen (10.530) 116

- 15 % versiegelte Fldchen mit Versickerung (10.530) 116

- 70 % begriinte Freiflichen (11.221) 542

Gemeinbedarfsfliche — Kinderhort 2.685 23,84
Uberbaute Grundstiickfliche/ Baufenster (418 m?)

- 80 % mit Dachbegriinung (10.720) 334

- 20 % ohne Dachbegriinung, 84

mit Regenwasserversickerung (10.715)

Stellplatzfliche (507 m?)

- 10 % Pflanzstreifen (11.221) 52
- 56 % Stellplétze, wasserdurchléssig (10.530) 283
- 34 % Fahrgasse, versiegelt mit Versickerung (70.530) 172
Sonstige Freiflachen (1.760 m?)
- 40 % befestigt mit Versickerung (710.530) 704
- 60 % begriinte Freiflichen (11.221) 1.056
Versorgungsanlagen 57 0,51
- 60 % tiiberbaute Flachen 34
mit Regenwasserversickerung (10.715)
- 40 % durchlidssig befestigte Fldchen (10.530) 23
Verkehrsflichen 1.217 10,81
StraBBenbegleitgriin (Gehdlzsaum Miihlweg, 02.600) 175
Versiegelte Flachen (10.510) 1.042
Offentliche Griinfliiche - Parkanlage 2.337  [20,75
- Geholz-Neupflanzung (02.400) 215
- Extensivrasen (11.225) 1.187
- 10 % Wegefldchen, wassergebundene Bauweise 234
- 30% Wiese extensiv (06.310) 701
Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 1.226 10,89
- Sukzessionsfldche (02.100) [1.226
Plangebiet - gesamt - 11.261 100
* Die Ermittlung der Flidchenanteile innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache der

Wohnbauflicheberuht auf Annahmen auf der Grundlage von Erfahrungswerten.

Bei der Ermittlung der Flachenanteile auf der Stellplatzfliche (Fahrgasse, Stellplatz und
Pflanzstreifen) im Wohngebiet wurde von einer 6 m breiten, versiegelten Fahrgasse ausgegangen und
der Vorgabe in der Stellplatzsatzung Friedberg, alle 5 Stellplitze einen Pflanzstreifen vorzusehen.
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4. Darstellungen des Anderungsplanes

Abbildung 2: )
Darstellungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes

Folgende Anderungen ergeben sich durch die Anderungsplanung:

- Der Flachenanteil der Wohnbauflachen (WA 2, WA 1 nérdliches Baufenster) sowie der
offentlichen Griinflache (Parkanlage) wird zugunsten der Gemeinbedarfsfldche — Kinderhort
verkleinert.

- Entlang der StraBBe Usavorstadt sind Stellplatzanlagen vorgesehen. In ndrdlichen Bereich wird
eine Teilflache der Stellplatzanlage, nach giiltigem Planungsrecht der Flache fiir Gemeinbedarf
zugeordnet, in die angrenzende MaBnahmenflache nach § 9 (1) 20 BauGB (Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) integriert.

Fiir die im Anderungsplan festgesetzten Bereiche wird von folgenden Flichenanteilen ausgegangen
(die Ziffern kursiv in Klammern beziehen sich auf die Kennziffern gem. Kompensationsverordnung -
KV):
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Tabelle 2: Geplante Biotop- und Nutzungsstrukturen gem. Anderungsplan

Biotop- /Nutzungstyp m? m? %
Mischgebiet 1.175 10,43
Uberbaute Flichen (10.710) (einschl. Garagen und Zufahrten) 720

Begriinte Flichen (11.221) 455

Allgemeines Wohngebiet 1.217 10,81
Uberbaubare Flichen/Baufenster (333 m2)

- 80 % mit Dachbegriinung (710.720) 266

- 20 % ohne Dachbegriinung, mit Regenwasserversickerung 67

(10.715)

Stellplatzflache (580 m?)

- 10 % Pflanzstreifen (11.221) 58

- 56 % Stellplitze, wasserdurchlissig (10.530) 325

- 34 % Fahrgasse, versiegelt mit Versickerung (10.530) 197

Restliche nicht iiberbaute Grundstiicksfliche (304 m?)

- 15 % durchlidssig befestigte Fldchen (10.530) 46

- 15 % versiegelte Flaichen mit Versickerung (70.530) 46

- 70 % begriinte Freiflichen (11.221) 212

Gemeinbedarfsfliche — Kinderhort 4.772 42,38
Uberbaute Grundstiickfliche/ Baufenster (1.200 m?)

- 80 % mit Dachbegriinung (10.720) 960

- 20 % ohne Dachbegriinung, mit Regenwasserversickerung 240

(10.715)

Stellplatzfliche (890 m?)

- 10 % Pflanzstreifen (11.221) 89

- 56 % Stellpldtze, wasserdurchldssig (10.530) 498

- 34 % Fahrgasse, versiegelt mit Versickerung (70.530) 303

Sonstige Freiflichen (2.682 m?)

- 40 % befestigt mit Versickerung (10.530) 1.073

- 60 % begriinte Freiflichen (11.221) 1.609
Versorgungsanlagen 57 0,51
- 60 % Uberbaute Flachen mit Dachbegriinung (70.720) 34

- 40 % durchlidssig befestigte Fldchen (10.530) 23

Verkehrsflichen 1.045 9,28
StraBBenbegleitgriin (Gehdlzsaum Miihlweg, 02.600) 175

Versiegelte Fliachen (10.510) 870

Offentliche Griinfliiche — Parkanlage 1.515 13,45
- Geholz-Neupflanzung (02.400) 215

- Extensivrasen (11.225) 695

- 10 % Wegefliachen, wassergeb. Bauweise (10.530) 151

- 30% Wiese extensiv (06.310) 454

Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 1.480 13,14
- Sukzessionsflache (02.100) | 1.480

Plangebiet - gesamt - 11.261 100

* Die Ermittlung der Flichenanteile innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache der

Wohnbaufldche beruht auf Annahmen auf der Grundlage von Erfahrungswerten.

Bei der Ermittlung der Flachenanteile auf der Stellplatzfliche (Fahrgasse, Stellplatz und
Pflanzstreifen) im Wohngebiet wurde von einer 6 m breiten, versiegelten Fahrgasse ausgegangen und
der Vorgabe in der Stellplatzsatzung Friedberg, alle 5 Stellpldtze einen Pflanzstreifen vorzusehen.
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5. Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung

Bei der vorliegenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (vgl. Anlage) entspricht die Bestandssituation
den Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplans (in Kraft getreten am: 05.11.2016).

Der Anderungsplan sieht ebenfalls die Sicherung der im Rechtsplan als zu erhaltend festgesetzten,
okologisch wertvollen Baume und Geholzbestéinde vor. Der Anteil der Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft)
vergroBert sich auf Kosten von Stellplatzfléche.

Allerdings verringert sich der Flachenanteil der 6ffentlichen Griinflichen — Parkanlage. Die dem
Kinderhort zugeordnete Teilflache der Parkanlage wird - analog zur Bestandssituation im Rechtsplan -
aufgrund der zu erwartenden Nutzung als Spielfldche in der Bilanz zu 60% als Griinfldche und zu 40%
Spielbereich bilanziert (/0.530: durchldssig befestigte Fldchen).

Im Ergebnis fiihrt die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach der
Kompensationsverordnung zu einem geringfiigigen Defizit von 3.587 Biotopwertpunkten. Dies
entspricht einer Verschlechterung des Biotopwertes um 1,6 %.

Als Kompensation des vergleichsweise geringfiigigen naturschutzrechtlichen Defizits wird die
Zahlung einer Ausgleichsabgabe vorgeschlagen.*

Blatl Nr gef. rusitzliche Zeilen vor den Zeile 19 byw. 26 einfiigen
T Nlung der Abgabe Mach § Bb des 1 esnsah en M alurschu zge s 2es (H EMal () tnd der K. ompensa 1onsve ror anang (107 )

Bez. der Malinahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68 (STAND: 01.06.2018,

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in gm Biotopwert 1 Differenz
g yorher nachher yorher nachher
Typ T Bezeiahming FEEEE] FEEEERT SpB-5p 10
Sp. ] 2 3 q 5 3 7 & 9 ] 11 12 [E]
Bille gliedern in Elgene B ltter fiir : Ubertrag
. Bestand Zusatzbewertung, von Blatt:
2. Zustand nach Ausgleich getrennte Ersatzmanahmen
IF J. Bestand vor Eingriff (Rechiskriftiger Bebauungsplan Nr. 68)
02 1008 (Trockens bis frische, saure, voll enfwickelle 36 1226 44138 0 44136
ebtische, Hecken und Sdume hetmischer Arien
i or: Sukzessionsflache

02.400 Qriecren-

ebusCApfianzung (Reimisce, standor!- 27 215 5805 0 5805]
|gerechi, nur Aubenbereich),
Newanlage von Feldgehilzen
i er: Gehdizpflanzung Park
02.600 WHecken-/Gebtischpflanzung (siraBenbegleitend 20 175 2500 0 3500
hesw., nickl auf Miltelsireifen)
i or: Gehdlzsawm Mikhweg

D210 |Einzelbawm, eimheimisch, s andorigerecht, Obs bate 1 45105 0 45105)
04,110 |Einzelbaum, einheimisch, standorigerechl, Obsthawm 3 24 744 0 F44]
lirier- 8 Neupflanzungen, 3 m?/ Baum
06 3107 |Extensty gentzie Frischwiesen 74 701 30844 | 30844
2 Wier: 3094 Parkanlage -
10510 rilark oder vollig versiegelfe Facnen (Uricelon, 3 1042 5126 0 3126/

| dsphait), Mill-Deponie in Betrieb oder michi abgedecki,
harbegriinie Keller, Fundamanis usw, — —_—
10.530 WSchotier-, Kies- und Sardwege, -pliize oder andere 6 2642 15852 0 15852
wasserdhirchidssige Flichenbefesiigungen sowie versiegefie

Flschen, deren Wasseratifuss versickeri wird

10710 WDachfldcke mick! begrim! 3 720 2160 0 2160]
i er: diberbaule wund versiegelie Fldchen Mischgebie!

10.713 \Dachfldcke mich! begrin!, mif Regemwasser- 6 221 1326 0] 1326
versickerung
iri er: 20 % der Dachfldchen

10720 WDachfldche exlensiv begriinl; begrinte Fundamente (ohe i ois 17404 o] 17404

|Plege, Sukzession)
liricr: 80 %6 der Dachfldchen +Trafostaiion

TTooT JoTer R gepitegie Ariagen im TeSIeRE e Bereich [ me 74 2216 21024 ()1 310241
i fenitiche Grinanlagen, i idliisches Sirafenbegleiigrin eic.

rirvkinrarme Griinarlagen, Banmbesiand nakezn fehiend), arien-
Jind sirukinrarme Hausgirien
11225 \Extensrrasen, Wiesen im besiedelien Bereich (z.8. 21 e 24927 0 24927
(8 WRasenflichen alter Stadiparks)
(45 Ausgleichs-Ersaizivp mur durch daverhafie Anderung
der Bewirischaffung besiehender geeigneter
Nutzungsivpen)

ba o @ '
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N 0] 0| 0]
B 2. Zustand nach Ausgleich / Ersaty 0] El 0f
02.7008 [Frackene bis frische, saure, voll enfwickelie 36 i480 0 53280 53280
Gebtische, Hecken und Saume heimischer 4rien
i er: Sukzessions{Tdche
02400 NHecken-/Gebtischpflanzung (heinsisch, signdort- 27 215 0 5805 -5805
gerechi, mer dubenbereich),
Newaniage von Feldgehilzen
lirrer: zu pfl. Gehélz in Parkaniage

02.600 |Hecken-iGebiischpflanzung (straffenbegieiiend) 20 175 0 3500 -3500]
irrer: Gehdizsawm am Mihiweg

04.110 |Einzelbawm, ernheimsch, slandorigerechi, Obsibaum 31 1420 0 44020 -44020
hier: zu erhaliende Riume

04.170 VEinzel baum, ernheimisch, siandor{gerechi, Obsibawm 31 24 0 744 -7 44
irier: 8 51 straflenbegleiiend, Im% Bawm

063107 |\Extensiv genulzie Frischwiesen 44 454 0 19976] -19976

8 __mer 30% Farkanlage
10.5i0 PPenrsiark oder vollig versiegelle Flachen (Urtbelon, 3 370 0 2610 _2610|

| sphali), Migll-Deponie in Belrieb oder nich! abgedeck!,
b bearinte Keller Fundamente usw,

10330 [Sehoiier-, Kies- und Sanchwege, -pliize bder andere & 2662 1] 159721 -15972|
wasserdirchidssige Flichenbe/estigungen sowie versiegelie

Fidcier, deren Wasserab/Tuss versickerr wird

10.770 NDachfldche mich! begriint 3 720 0 2160 -2160]
inier: iiberbaule wnd versiegelle Fldchen Mischgebial
10.715 \Dachfldche nich! begrin!, mil Regenwasser- g 307 0 1842) -1842

versickerung

|rier: 20 %6 der Dachfldchen

10720 \Dachfliche extensiv begriinl; begrinte Fundamenie (ofine 19 1260 0 23940 -23940

| Fflege, Sukzession)

irier: 80 % der Dachfidchen + Trafosiaiion

11221 \Gartnerisch gepflegle Anlagen im besiedellen Bereich 14 2423 0 33922 -33922

(kieine dffentliche Grinanlagen, innersiddiisches

Sirafenbegleiigriin eic. sirukiurarme Grinanlagen,

Baumbestand nahezu fellend), arfen- und sirukiurarme

Hawesgdrien

77225 |Exiensivrasen, Wiesen im besiede e Bereich (2 8 21 595 595 0 14595 14595,
18 \Rasenflichen alier Stadiparks)

(Als Awsgleichs-/Ersatztyp mer durch daverhafte Anderung

der Bewirischaftung besiehender geeigneier

il zungs (ypen)

[Summe/ Ubertrag nach aﬂﬁ"'_ - 11261 1] 11261 695] 220963 0] 227566) [ 3587 1]
Zusatzhewertung (Siehe Blatt Nr.: |)
Anrechenbare Ersatzmalnahme (Siche Blart Nr bl
Summe| 3587
Auf dem letzten Blatt: x Kostenindex 0,35 EUR
Frankfurt/M., Umrechnung in EURO
Ot Dsturmund thes Unterszhrit ir die Richligkeil der Angaben Summe EURO 1.255 EUR

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehorde benotigt, bitte nicht beschriften! _M

Mit "B" gekennzeichnete Nutzungstypen sind regelmaftig fir die Bewertung vorhandener Zustande (Bestand) heranzuziehen.

Mit "(B}" gekennzeichnete Nutzungstypen konnen nur durch Anderung der Bewirtschafiung bestehender geeigneter Nutzungstypen
als Ausgleichs-Ersatztyp herangezogen werden

(o) Beai den Typen der Numrmern 04.100 bis 04.500 wird die Punktzahl je gm der von der Baumkrone Uberdeckten Flache zusatzlich
zu dem Wert des darunterliegenden Nutzungstypes berechnet.
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