Kaiserstrasse, Friedberg

Flachen

Grundstuck:  ca. 4098,00 m?

Grundflache: ca. 1.290,50 m?

BGF: ca. 5.130-5.530 m?
Grundflache

HaagstraBe:  ca. 145,98 m?

BGF: ca. 500,00 m?
Grundflache

KaiserstralRe: ca. 174,35 m?

BGF: ca. 470,00 m?

als Il gerechnet

BGF Summen
aller Gebaude: ca. 6.100-6.500m?
Wohnflache: ca. 4.700-5000m?
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Friedberg ,Kaiserstralle 114“ Vorhabenbeschreibung

Vorhabenbeschreibung

Lage des Vorhabengebiets und Standortvorteile

Das Vorhabengebiet wird im Westen von der Kaiserstrafie, im Norden von der Haagstralle,
im Osten von der Bismarckstrale und im Siiden von der Ludwigstrafie, sowie dem
Goetheplatz erschlossen. Die Kaiserstraf3e ist im Westen an die B3 angebunden, von der die
Autobahn A5 in 7,5km erreicht werden kann. Auflerdem befindet sich der Friedberger
Bahnhof in nur einem Kilometer Entfernung.

Die Infrastruktur in der Umgebung des Vorhabengebiets ist sehr gut. So finden sich im
Umkreis von 200m bereits zwei Nahversorger in Form des Penny Marktes im sidlichen
Bereich und einer NORMA Filiale im nérdlichen Bereich des Vorhabengebiets. Dariiber
hinaus gibt es zahlreiche Einzelhandels-, sowie Gastronomieangebote in der direkten
Umgebung.

Des Weiteren sind medizinische Einrichtungen in direkter Ndhe zum Vorhabengebiet. Die
Wetterau Apotheke und das Blrgerhospital Friedberg befinden sich ebenfalls im Umkreis
von 200m.

Auch Bildungseinrichtungen sind im Umkreis von 500m angesiedelt, wie z.B. die Philipp
Dieffenbach Schule (Grundschule), die Adolf-Reichwein-Schule (Gesamtschule) und die
Augustinerschule (Gymnasium). Des Weiteren befinden sich auch Hochschulen im Umkreis
von 1km (z.B. Technische Hochschule Mittelhessen).

Bestandsbebauung des Vorhabengebiets

Das Vorhabengebiet ist durch eine Blockrandbebauung gefasst, die charakteristisch fiir
diesen Stadtteil ist. Es sind heterogene Baustrukturen vorzufinden, da die Kaiser- und die
Haagstralie, sowie der Goetheplatz mit geschlossene Gebaudeformationen bebaut sind,
wahrend die Bismarck- und die Ludwigstrafle durch aufgelockerte Einzelgeb4dude bebaut
sind. Entlang dieser Bebauung wird die Blockstruktur zudem immer wieder durch Einfahrten
in den Blockinnenhof durchbrochen.

Die stdliche Halfte des Blockinnenhofs wird bis auf zwei Gebaude in Zeilenbauweise durch
Garagen und PKW-Stellplédtze dominiert. Im Norden befindet sich auf dem Areal der
ehemaligen Maschinenfabrik Reul} eine Brachfladche. Nutzbare Freirdaume fiir die Einwohner
sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden.

Stadtebauliches Konzept

Mit dem Vorhaben Friedberg Kaiserstrale 114 soll die Chance genutzt werden eine
innerstadtische Fléche in zentraler Lage zu revitalisieren und so dem stetig wachsenden
Bedarf nach innerstédtischen Wohnraum gerecht zu werden. Vor diesem Hintergrund besitzt
das Vorhabengebiet mit seiner zentralen Lage und den guten lokalen
Erschliefungsstrukturen ein besonders hohes Potential als Wohnstandort.

Basierend darauf wurde ein stéddtebauliches Konzept erarbeitet, welches die Brachfléche der
ehemaligen Maschinenfabrik Reul® im nérdlichen Bereich des Innenhofs durch einen Neubau
als Wohnstandort wiederbelebt.
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Der Neubau orientiert sich dabei an der Grundform des Baugrundstiicks, auf dem an zwei
markanten Stellen im Nordosten und Sudwesten Platze angelegt wurden. Die Grundform des
Neubaus wird durch die inneren Raumkanten bestimmt, die durch die Platzsituationen
entstehen. Der Neubau schmiegt sich zwischen die beiden Platze und gibt ihnen klare
raumliche Kanten. An den AuRenkanten orientiert sich der Neubau zudem an der Baulinie
der Blockrandbebauung. Die beiden Platze sind mit einer West-Ost Achse, die durch das
Erdgeschoss des Neubaus verlauft, miteinander verbunden.

Hohenentwicklung

Der nordliche Teil des Neubaus wird iber drei Geschosse und einem Staffelgeschoss
verfugen, wahrend der stidliche Teil mit vier Geschosse und ein Staffelgeschoss geplant
wird. Damit liegt der Neubau mit seiner Héhenentwicklung geringfiigig Giber der Hohe der
Bestandsbebauung, die im Durchschnitt drei Geschosse besitzt und setzt damit einen neuen
stadtebaulichen Akzent.

ErschlieBung

Das Vorhaben betrifft auch ein Gebaude in der HaagstraRe 9, welches durch einen Neubau
mit drei Geschossen ersetzt wird. Durch dieses Gebaude soll eine Zufahrt zum
Baugrundstlick von Norden aus verlaufen. Des Weiteren kann das Baugrundstiick im Siid-
Osten von der bereits vorhandenen Zufahrt durch das Gebaude an der Kaiserstrafle 114
erreicht werden. Der entstehende Bedarf an Stellpldtzen wird zum groften Teil in einer
Tiefgarage untergebracht.
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