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FRIEDBERG

(Hessen)

Beschlussvorlage

Drucksachen-Nr. 16-21/0111

Amt fir Stadtentwicklung, Liegenschaften

und Rechtswesen Friedberg, den 05.09.2016
60/1-Bf
Beratungsfolge
Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen) Entscheidung
Ortsbeirat des Stadtteils Kernstadt Zur Anhérung
Ausschuss flr Stadtentwicklung Entscheidung
Stadtverordnetenversammliung Entscheidung
Titel

Bebauungsplan Nr. 12, Teil | "KaiserstraBe/ Farbergasse", 1. Anderung
hier: Anderungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Beschlussentwurf:

1.

Fir den im anliegenden Lageplan dargestellten Geltungsbereich zwischen der Schnurgasse im
Norden, der Farbergasse im Osten, der Haagstral3e im Studen und der KaiserstralRe im Westen
wird der bestehende Bebauungsplan Nr.12, Teil | ,Stadtsanierung - Kaiserstrale/Farbergasse® im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB geéndert. Die Anderung des Bebauungsplans
erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 12, Teil | ,KaiserstraBe/Farbergasse, 1. Anderung®.

Das Bebauungsplananderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchflhrung
einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Sach- und Rechtslage:

Anlass und Ziel der Planung:

Fur das Grundstiick des leerstehenden ehemaligen Kaufhauses Joh gibt es mehrere
Interessenten fur eine Nachnutzung des Gebaudes. Dabei wurden verschiedene Nutzungen
angefragt, die neben einer Einzelhandelsnutzung auch z.B. ein Fitnessstudio, Gastronomie
oder Wohnungen vorsehen. Gemaf bestehendem Bebauungsplan Nr. 12, Teil |
~Stadtsanierung - KaiserstraRe/ Farbergasse® ist fur das Grundstiick ein ,Sondergebiet —
Zweckbestimmung Kaufhaus* festgesetzt. Demnach ware hier ausschlieRlich eine
Einzelhandelsnutzung zulassig, nicht jedoch andere, oben genannte ergdnzende Nutzungen.
Durch die Plananderung soll die Zulassigkeit solcher erganzenden Nutzungen im
Sondergebiet geregelt werden.

Die ubrigen angrenzenden Grundstiicke im Bebauungsplan sind als Mischgebiet festgesetzt.
Gemal damals geltender Baunutzungsverordnung von 1977 waren hier auch kleinere (nicht
kerngebietstypische Vergnugungsstatten < 100 m? Nutzflache) als ,sonstiger nichtstérender
Gewerbebetrieb“ allgemein zulassig. GemaR der Zielsetzung des Einfachen Bebauungsplans
Kernstadt fir den angrenzenden Bereich (Bebauungsplan Nr. 88) soll eine weitere
Beeintrachtigung der vorhandenen Vielfalt und Qualitat der Angebote im Bereich des
Einzelhandels durch die unerwiinschte Nutzung von Vergniigungsstatten/Spielhallen/
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Wettblros sowie Bordellen, bordellartigen Betrieben und Sexshops vermieden werden. Ein
Ausschluss derartiger Nutzungen analog dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 88 soll
deshalb planungsrechtlich festgesetzt werden.

e Des Weiteren ist im Mischgebiet (mit Ausnahme MI 6) festgesetzt, dass oberhalb des 1.
Obergeschosses nur Wohnungen zuléssig sind. Diese Festsetzung bedarf einer Uberpriifung
auf ihre ZweckmaBigkeit; die zuldssigen Nutzungen sind gem. aktueller
Baunutzungsverordnung zu prifen und ggf. neu festzulegen. Dabei soll jedoch weiterhin das
Ziel verfolgt werden, die Wohnnutzung in der Innenstadt zu erhalten und zu starken.

Il.  Verfahren:

Seit der Anderung des Baugesetzbuches zum 01.Januar 2007 besteht die Méglichkeit sogenannte
Bebauungsplane der Innentwicklung in einem beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
durchzufiihren. Dies gilt auch fiir die Anderung bestehender Bebauungspléne.
Da es sich hier um die Anderung eines Bebauungsplans fiir einen innerstadtischen Bereich
handelt und die gemaR BauGB vorgegebene maximale Grundflache fir die Durchfiihrung des
beschleunigten Verfahrens durch die Planung nicht iiberschritten wird, kann hier eine Anderung
im Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.
Im beschleunigten Verfahren kann auf eine obligatorische Umweltprifung verzichtet werden,
wenn
1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen *, nicht
vorbereitet oder begriindet wird und
2. wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe B
genannten Schutzgiter bestehen.
Beide Voraussetzungen sind hier erfillt.

*  Der Bebauungsplan begriindet weiterhin die Zuldssigkeit eines grof3flachigen
Einzelhandelsbetriebes/ Einkaufszentrums mit ca. 10.000 m? Geschossflédche. Da es sich hierbei
Jedoch nicht um die Neuansiedlung eines derartigen Betriebes handelt, sondern um die
Weiterfiihrung einer bereits planungsrechtlich zuldssigen Nutzung, besteht hier keine UVP-Pflicht
geméal Anlage 1, Nr. 18.6.2 zum Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG).

Auch wenn im beschleunigten Verfahren auf eine Umweltprifung verzichtet werden kann, ist im
Verfahren dennoch eine Uberpriifung der Umwelt- und Artenschutzrechtlichen Belange — wie in
allen anderen Bebauungsplanverfahren auch — erforderlich. Verzichtet wird aber auf die Erstellung
eines gesonderten Umweltberichtes.

lll. Veranderungssperre
Um zu verhindern, dass wahrend des Bebauungsplanverfahrens Vorhaben durchgefiuihrt werden,
welche die Planungsziele beeintrachtigen kdnnten, soll parallel zu diesem Aufstellungsbeschluss

des Bebauungsplanes auch eine Veranderungssperre von der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Friedberg beschlossen werden (siehe gesonderte Vorlage).

Anlage/n:
Anlage-Geltungsbereich

Dezernent Amtsleiter/in

Der Magistrat hatam ...............cccocieeiene beschlossen: F.d.R.

- wie vom Amt vorgeschlagen - siehe Anlage -
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hatam ..o beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung

hatam ...coooooiei beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

Die Stadtverordnetenversammlung

hatam ...cooooiiiin beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage
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