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1.

VORBEMERKUNGEN

1 Planungsanlass

Im Jahr 2003 wurde der Bebauungsplan Nr. 68 ,Jugendhaus an den 24 Hallen*
als Grundlage fur die Errichtung einer Jugendfreizeiteinrichtung rechtskraftig. In
der Folgezeit wurde diese Einrichtung aber an einem anderen Standort an der
KreisstraRe nach Bad Nauheim nach Durchfiihrung eines weiteren
Bebauungsplanverfahrens errichtet.

Im Jahre 2013 war beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68
eine gréRere, 6-gruppige Kindertagesstatte zu bauen, der derzeit dort bereits
vorhandene Hort sollte nach Inbetriebnahme der Kindertagesstatte abgerissen
werden. Diese Absicht wurde mittlerweile dahingehend geandert, dass nur noch
eine kleinere Kita (max.4 Gruppen) errichtet und - da es sich um einen
innenstadtnahen Standort handelt und die Umgebung bereits Gberwiegend von
Wohnbebauung gepragt ist - auch Wohnungsbau ermdglicht werden soll.

Notwendigkeit des Verfahrens

Da die geplante Wohnbebauung beziglich Art und Maf? der Nutzung
verschiedene Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 68 nicht einhalt, ist der
Bebauungsplan zu dndern. Da es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplans
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die Voraussetzung
des § 13a (1) S.2 BauGB erfllllt ist, kann das Planverfahren auf der Grundlage
des 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt werden. Dartiber
hinaus kann festgestellt werden:

1. Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begrindet;

2. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
Buchstabe B genannten Schutzgiiter.

Im Jahre 2013 war das Anderungsverfahren fur die damals vorgesehene
Kindertagesstatte bereits bis zum Satzungsbeschluss durchgefihrt worden, die
Bekanntmachung des Bebauungsplans dann aber nicht mehr erfolgt. Deshalb
wird die jetzige Anderung des Bebauungsplans erneut als 1. Anderung
durchgefihrt.

Anmerkungen zu den Anderungen an Plan und Begriindung

Es werden verschiedene Anderungen an den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgenommen, bei den textlichen
Festsetzungen in Form von Streichungen einerseits (rot markiert) und
Einflgungen andererseits (grin markiert). Den zeichnerischen Planteil des noch
zugrundeliegenden rechtskraftigen Bebauungsplans zeigt die folgende Abbildung,
dieser kann somit auch mit der neuen Planfassung verglichen werden.

Folgende Seite:
Abbildung: Bebauungsplan Nr. 68 ,Jugendhaus an den24 Hallen*






Die Anderungen werden lediglich im Beteiligungsverfahren kenntlich gemacht,
nach Satzungsbeschluss wird dann der Bebauungsplan in der neuen Fassung
bekannt gemacht.

Diese Begriindung geht auf die Anderung des Bebauungsplanes gegeniiber der
ursprunglichen Fassung des Bebauungsplanes ein. Nach Rechtskraft des
geadnderten Bebauungsplans wird diese Begriindung der urspriinglichen Fassung
der Begriindung vorangestellt.

4 Umweltaussagen im beschleunigten Verfahren

Hierzu fuhrt 8 13a (2) Nr.1 BauGB aus: Es gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahren nach § 13 (3) S.1 BauGB, d.h. es wird von der
Umweltprifung nach 8§ 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe
nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4)
abgesehen.

2. BESCHREIBUNG DER PLANANDERUNGEN

1 Anderung der baulichen Konzeption

Die bisherige Fassung des Bebauungsplans sah drei Baukérper vor:

- Das Gebéaude der Jugendfreizeiteinrichtung mit zwei Vollgeschossen;
- Ein kleinerer Baukoérper fur Lagerzwecke;

- Der bestehende Hort mit Erweiterungsmaoglichkeiten (eingeschossig);
- Die entsprechenden Grundflachen summierten sich auf 1400 mz,

Nunmebhr sieht die Planung vor, dass auf der fir die ehemals fir die
Jugendfreizeiteinrichtung vorgesehene Flache ein Wohngebaude errichtet werden
soll. Dieses soll senkrecht zur StraRe ausgerichtet werden, damit der Charakter
der offenen Bauweise der Umgebung gewahrt wird und der Durchblick von der
Stral3e auf das historisch bedeutsame Eisenbahnviadukt moglich bleibt.

Mit dieser Bebauungsplan&nderung wird lediglich Baurecht fir einen Baukorper
geschaffen, fur die Restflache und die Kinderhortflache werden die Festlegungen
in einem 2. Anderungsverfahren getroffen. Es ist vorgesehen, das nach
Endausbau das schon festgesetzte MalR der Nutzung nicht Gberschritten wird.
Auch die Uberschreitung der Grundflache fur Nebenanlagen und befestigte
Flachen bleibt begrenzt wie im urspriinglichen Bebauungsplan und tberschreitet
das dortige zuladssige Mal3 nicht. Nur beztiglich der Geschosszahl gibt es jetzt
eine Anderung: Es werden 3 Vollgeschosse ermdglicht.

2 Anderung der Freiflachenkonzeption

Aufgrund der neuen Zielsetzung entfallt auch die der fur die
Jugendfreizeitenrichtung vorgesehene Griunflache, diese wird nunmehr der
offentlichen Griunflache (Parkanlage) zugeordnet.

Weitere Anderungen sind in den 6stlich an die Wohnbauflache und den

Kinderhort anschlieRenden offentlichen Grinflachen vorgesehen:

- Der Ballspielplatz entféllt, der westliche Teil der Ballspielflache wird der
offentlichen Grinflache — Parkanlage Kinderhort zugeordnet.



- Die im rechtskréftigen Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzte
Geholzflache sowie der dstliche Teil der Ballspielflache werden den Flachen
gemanR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) zugeordnet und als
Sukzessionsflache ausgewiesen.

- Eine zusatzliche Linde innerhalb der 6ffentlichen Griinflache wird als zu
erhaltend festgesetzt.

- Die anzupflanzende Gehdlzflache, die im rechtskraftigen Bebauungsplan die
offentliche Grunflache — Parkanlage von der Grunflache der
Jugendfreizeiteinrichtung trennt, entféllt, da beide Flachen zu einer
Parkanlage zusammengelegt werden.

- Die Zahl der zu pflanzenden, stral3enbegleitenden Baume wird von acht auf
10 erhoht.

- Durch die Veréanderung der Stellplatzflache und die Festlegung der
dazugehdrigen Ein- und Ausfahrt ergeben sich im Bereich des
stral3enbegleitenden Pflanzstreifens kleinere Anpassungen, die zu einer
Erhéhung des Pflanzflachenanteils fiihren.

Aufgrund der Zuordnung der vorhandenen Geholzflachen zu den Flachen nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die fir die Grinflachen der Jugendfreizeiteinrichtung
des Rechtsplanes getroffene Festsetzung im Anderungsplan fur die Grinflache
des Kinderhortes modifiziert (Wegfall der zu erhaltenden und zu pflanzenden
Geholzflachen):

Far die offentliche Grunflache - Grinflache des Kinderhortes wird festgesetzt:

- Mindestens 30% der Flache sind als extensiv gepflegte Wiese zu erhalten und
zu entwickeln (max. Haufigkeit der Mahd zweimal jahrlich, Mahgutabfuhr).

- Auf maximal 10% der Flache ist der Bau von wassergebundenen
Wegeflachen zu-lassig.

- Auf der restlichen Flache (60 %) ist die vorhandene Vegetationsdecke
(Extensivrasen) zu erhalten.

Fur die Teile der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung
Jugendfreizeiteinrichtung, die der 6ffentlichen Grinflache - Parkanlage
zugeordnet werden, gelten die bereits bestehenden Festsetzungen fir die
offentliche Grunflache - Parkanlage.

Flachenvergleich

Fur die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Bereiche wurde in der
Eingriffs-Ausgleichbilanzierung (Stand Januar 2003) von folgenden
Flachenanteilen ausgegangen (die Ziffern kursiv im Klammern beziehen sich auf
die Kennziffern gem. Kompensationsverordnung - KV, friiher
Ausgleichsabgabenverordnung - AAV):

Tabelle 1: Biotop- und Nutzungsstrukturen gem. rechtskraftigem Bebauungsplan

Biotop- /Nutzungstyp m?2 m?2 %
Mischgebiet 1.175 10,43
Uberbaute Flachen (10.710) 720

(einschl. Garagen und Zufahrten)

Begriinte Flachen (11.221) 455
Gemeinbedarfsflache - Jugendhaus 2.535 22,50




Uberbaute Flachen/Dachbegriinung (10.720) 1.070
(einschl. Garagen)
Durchlassig befestigte Flachen (10.530) 405
Versiegelte Flachen (10.510) 405
StraRenbegleitgriin (02.600) 125
sonstige begrinte Freiflachen (11.221) 530
Gemeinbedarfsflache - Kinderhort 1.990 17,66
Uberbaute Flachen (10.710) 500
Durchlassig befestigte Flachen (10.530) 125
Versiegelte Flachen (10.510) 125
StralRenbegleitgrin (02.600) 70
sonstige begrinte Freiflachen (11.221) 1.170
Versorgungsanlagen 130 1,15
Uberbaute Flachen (10.710) 40
Durchlassig befestigte Flachen (10.530) 90
Verkehrsflachen 1.215 10,79
StralRenbegleitgrin (02.600) 175
Versiegelte Flachen (10.510) 1.040
Offentliche Griinflache - Parkanlage 1.505 13,36
20% Gehdlz (02.400) 300
20% durchldssig befestigte Flachen (10.530) 300
30% Extensivrasen (11.225) 450
30% Wiese (06.310) 455
Offentliche Griinflache - Jugendhaus 1.295 11,50
30% Geholz (390 m2)
- davon zu erhaltend (02.100) 310
- davon zu pflanzend (02.400) 80
10% durchl. befestigte Flachen (10.530) 130
40% Extensivrasen (11.225) 515
20% Wiese (06.310) 260
Offentliche Griinflache - Ballspielfeld 520 4,61
20% Geholz (105 m2)
- davon zu erhaltend (02.100) 75
- davon zu pflanzend (02.400) 30
80% Spielfeld (10.530) 415
Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 900 8,00
Obstwiese (03.130) 535
Geholz/Uferstreifen (02.100) 365
Plangebiet - gesamt - 11.265 100

Fir die im Anderungsplan festgesetzten Bereiche wird von folgenden
Flachenanteilen ausgegangen (die Ziffern kursiv in Klammern beziehen sich auf
die Kennziffern gem. Kompensationsverordnung - KV):

Tabelle 2: Geplante Biotop- und Nutzungsstrukturen gem. Anderungsplan
(Folgende Seite)



Biotop- /Nutzungstyp m?2 m?2 %
Mischgebiet (gegeniber 2003 unverandert) 1.175 10,43
Uberbaute Flachen (10.710) 720

(einschl. Garagen und Zufahrten)

Begrunte Flachen (11.221) 455

Allgemeines Wohngebiet 2.535 22,50
Uberbaute Flachen (625 m?)

- 80 % mit Dachbegriinung (10.720) 500

- 20 % ohne Dachbegriinung, mit 125
Regenwasserversickerung (10.715)

Stellplatzflache (1.000m2)

- 6 % Pflanzstreifen (11.221) 60

- 60 % Stellplatz, wasserdurchldssig (10.530) 600

- 34 % Fahrgasse, versiegelt (10.510) 340

StraRenbegleitgriin (02.600) 185

Restliche nicht Gberbaute Grundstiicksflache (725 m?)

- 15 % durchléssig befestigte Flachen (10.530) 108

- 15 % versiegelte Flachen (10.510) 108

- 70 % begrinte Freiflachen (11.221) 509
Gemeinbedarfsflache — Kinderhort 1.990 17,66
(Flachenanteile gegentber 2003 unverandert)

Uberbaute Flachen (10.715) 500

ohne Dachbegriinung, mit Regenwasserversickerung

(10.715)

Durchlassig befestigte Flachen (10.530) 125

Versiegelte Flachen (10.510) 125

StralRenbegleitgrin (02.600) 70

sonstige begrinte Freiflachen (11.221) 1.170
Versorgungsanlagen (gegeniber 2003 unveréndert) 130 1,15
Uberbaute Flachen (10.710) 40

Durchlassig befestigte Flachen (10.530) 90

Verkehrsflachen (gegeniber 2003 unveréndert) 1.215 10,79
StraBenbegleitgriin (02.600) 175

Versiegelte Flachen (10.510) 1.040

Offentliche Griinflache - Parkanlage 2.495 22,15
20% Geholz (02.400) 499

20% durchlassig befestigte Flachen (10.530) 499

30% Extensivrasen (11.225) 748,5

30% Wiese (06.310) 748,5

Offentliche Grunflache - Kinderhort 275 2,44
30% Wiese (06.310) 83

10% durchlassig befestigte Flachen (10.530) 27

60% Extensivrasen (11.225) 165

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 1.450 12,88
Obstwiese (03.130) 535

Sukzessionsflache (02.100) 915

Plangebiet - gesamt - 11.265 100




*  Die Ermittlung der Flachenanteile innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache der
Wohnbauflache beruht auf Annahmen auf der Grundlage von Erfahrungswerten. Bei der Ermittlung
der Flachenanteile auf der Stellplatzflache (Fahrgasse, Stellplatz und Pflanzstreifen) im
Wohngebiet wurde von einer 6 m breiten, versiegelten Fahrgasse ausgegangen und der Vorgabe in
der Stellplatzsatzung Friedberg, alle 5 Stellplatze einen Pflanzstreifen (Gré3e 8 m2) mit Baum
vorzusehen.

3. AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNGEN

1 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Aus den Anderungen des Bebauungsplanes ergeben sich 06kologische

Verbesserungen gegentber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan:

- Durch den Wegfall des Ballspielfeldes verringert sich der Anteil der
wasserdurchlassig  befestigten  Flachen zugunsten von  ©kologisch
bedeutsamen extensiven Wiesen-flachen sowie von Extensivrasen.

- Der Flachenanteil der festgesetzten Sukzessionsflachen - und somit der Anteil
der Geholzflachen - ist groR3er.

- Der Flachenanteil der Gemeinbedarfsflache verringert sich um knapp 4%,
wodurch sich der Griunflachenanteil insgesamt erhdht.

- Die hthere Anzahl der zu erhaltenden und neu zu pflanzenden Baume wirkt
sich ebenfalls positiv auf die Bilanz aus.

Die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichstabelle nach der Kompensationsverordnung

stutzt diese Einschatzung:

- Der Biotopwert steigt rechnerisch von 237.574 Punkten auf 257.089 Punkte.

- Das Plus von 19.515 Punkten entspricht einer rechnerischen Verbesserung
von 8%.

Zusatzliche KompensationsmalRhahmen sind somit nicht erforderlich.

2 Larmthematik

Fir die Festsetzung einer Jugendfreizeiteinrichtung in direkter Nachbarschaft zu
Wohnbebauung war es erforderlich gewesen, ein Larmgutachten zu erstellen.
Das Gutachten befasste sich mit dem Verkehrslarm (Stral3e, Eisenbahn) und mit
der prognostizierten Larmentwicklung der Jugendfreizeiteinrichtung.

Wahrend die letztgenannte Larmquelle durch die Neuplanung entfallt, bleibt die
Larmbelastung insbesondere durch die Eisenbahn bestehen. Gegeniber der
damaligen Planung wird nunmehr Wohnbebauung zugelassen, fir diese sind
niedrigere Grenzwerte einzuhalten. Deshalb wurde der Gutachter — der TUV
Hessen, Frankfurt - um eine erganzende Aussage zur Larmproblematik und um
einen Festsetzungsvorschlag fiir die passiven SchallschutzmalZnahmen der
neuen Wohnbebauung gebeten. Der vorgelegte Festsetzungsvorschlag wurde in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen, hierzu ein Auszug aus der
Stellungnahme des Gutachters:

Bei der gegebenen Lage des Plangebietes in unmittelbarem Abstand zu dem
Bahngelande sind aktive Schallschutzmaflinahmen durch Larmschutzwande nicht
umsetzbar.

Da am geplanten Standort eine schutzbedurftige Wohnbebauung realisiert
werden soll, sind daher zur Reduzierung der Raumpegel in den schutzbediirftigen
R&aumen passive SchallschutzmalRnahmen in Form von Festsetzungen



hinsichtlich der erforderlichen Schalldammung von AuRenbauteilen in
Abhangigkeit vom malRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz
im Hochbau — erforderlich.

Es wird angemerkt, dass es sich bei diesen Anforderungen nach DIN 4109 um
Mindestanforderungen an den Schallschutz im Hochbau handelt, die
prinzipiell auch ohne weitere Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt
werden muissen. Gesonderte Anforderungen an die Schalldammung von
Schlafraumen unter einer Betrachtung des nachtlichen Schienenverkehrs oder zu
fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen beinhaltet die DIN 4109 jedoch
nicht.

Schutzbediirftige Raume sind Aufenthaltsrdume, soweit sie gegen Gerausche zu
schutzen sind. Nach DIN 4109 sind dies

- Wohnraume einschlief3lich Wohndielen,

- Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten
und Bettenraume in Krankenhdusern und Sanatorien,

- Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen,
Burordume (ausgenommen Gro3raumbUiros), Praxisrdaume, Sitzungsraume
und ahnliche Arbeitsraume.

Bei der Dimensionierung der Schalldammung der Aul3enbauteile von
Schlafraumen (Bettenrdume, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnraume von
Einzimmerappartements) sollten die erhdhten Schienenverkehrslarmimmissionen
nachts, welche im Gegensatz zu den Stral3enverkehrslarmimmissionen nachts
nicht abnehmen, sondern gegentber dem Tageszeitraum noch um ca. 1 dB(A)
ansteigen, gesondert betrachtet werden.

Den in der baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 vom November 1989
klassifizierten Larmpegelbereichen zur Berechnung der erforderlichen Luftschall-
dammmale von AulRenbauteilen liegt der maRgebliche AuRenlarmpegel zu-
grunde, der aus den tagslber auftretenden Larmimmissionen berechnet wird. Bei
Auslegung und Nachweis von Au3enbauteilen mit den Algorithmen der DIN 4109
wird - im Gegensatz zur 24 BImSchV oder der VDI 2719 - also nur der Tagesfall
untersucht und im weiteren davon ausgegangen, dass die Aul3enbauteile auch
den nachtlichen Immissionen gentigen.

Entsprechend den Orientierungswerten der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1, und den
Pauschalanséatzen der Aufteilung der DTV gem. RLS 90 kann davon
ausgegangen werden, dass aus dem Verkehr nachts ein um ca. 10 dB niedriger
Pegel anzunehmen ist beziehungsweise ansteht. Die gleiche Differenz resultiert
aus den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV. Es ist mit den Richtwerten
also immer impliziert, dass ein Bewohner — bezogen auf den Beurteilungspegel
bzw. den maRRgeblichen AuRenlarmpegel aulRen — zumindest in Wohnrdumen in
der Nachtzeit einen um 10 dB niedrigeren Pegel als am Tage erwarten und
einfordern kann.

An Eisenbahnstrecken und Ubergeordneten Stral3en weist der AuRenlarmpegel
diese Differenzen zwischen Tag- und Nachtzeit oft nicht auf. Im vorliegenden Fall
liegen die Emissionspegel nachts durch den Schienenverkehr sogar um ca. 3
dB(A) uberhalb derjenigen tagsuber.

Eine Berechnung und Nachweisflihrung der erforderlichen Schallddmmmale der
AulRenbauteile an solchen Verkehrswegen nach der DIN 4109 von 1989



benachteiligt die Anwohner in der Nacht. Denn die gewtinschten Rauminnenpegel
in Schlafraumen, die um 10 dB(A) unterhalb derjenigen fur die Gbrigen
schutzbedirftigen R&ume liegen, lassen sich mit den anhand der Larmbelastung
tagsiiber dimensionierten Gebaudeaul3enbauteilen nicht herstellen.

Bei der vorliegenden Verkehrsbelastung nachts wird empfohlen, die
Anforderungen an die Schallddmmung der Gebaudeaul3enbauteile fur die
Schlafraume nach dem Larmpegelbereich nach Tabelle 8 der DIN 4109 zu
dimensionieren, welcher um 1 Klasse oberhalb desjenigen fir die Gibrigen
schutzbedurftigen Raume liegt.

Im Weiteren kann die Dimensionierung dann auf Grundlage der Tabelle 8 der
aktuellen DIN 4109 in Abhangigkeit von den berechneten AuRenlarmpegeln bzw.
Larmpegelbereichen vorgenommen werden!

In der Regel wird ein einheitlicher Wandaufbau ausgefiihrt und die Fenster sowie
die BelUftungseinrichtungen den gesonderten Anforderungen fir Schlafraume
angepasst. Der erhdhte Aufwand fir den passiven Schallschutz fiir Schlafraume
wird dann reduziert, wenn diese im Bereich der larmabgewandten
Gebaudefassaden eingerichtet werden.

Bauliche MalBhahmen an Auf3enbauteilen zum Schutz gegen AulRenlarm sind nur
voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der LArmeinwirkung geschlossen
bleiben und die geforderte Luftschallddmmung durch zusatzliche Liftungseinrich-
tungen/Rolladenkasten nicht verringert wird. Fenster in Spaltliftungsstellung
erreichen nur ein bewertetes Schalldamm-Malf von ca. 15 dB.

Bei der vorliegenden Verkehrslarmbelastung insbesondere nachts sollten fur
Schlafraume (Bettenrdume Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnraume von
Einzimmerappartements) in allen Fassadenbereichen schalldammende Luf-
tungseinrichtungen vorgesehen werden, die z. B. in einen Fensterrahmen oder
die Wand integriert werden kénnen. Somit kann neben der Bellftung tber die
gedffneten Fenster auch eine Bellftung bei geschlossenen Fenstern
gewabhrleistet werden. Fur die weiteren schutzbedurftigen Raume kann auf die
StoRluftung Uber gedffnete Fenster zurtickgegriffen werden.

4, ANHANG: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach AAV (s. folgende Seite)
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Aspahealt), Mithl-Depannie i Betrseb oder nichi abgedeck!,
Imrlupr'.lu s Keller, Funlauenie wne,
0530 Wichoiter-, Kies- i Semdwege, -plaize oder andere 6 1463 8790 0 8790 o
L hitusige Flchenbefestignngen sowie versicgelie
.'-ﬁ'n_-)]m. iferen lP’rlr.\:Mu versichert wird ——
T 700 | Dachflache michi begrin 3 1260 arvso ] a7a0
7 chfic acierssiv begriied; begriinete Fundamente (e It 1070 20330 0 20330
ikzession
¥ Teiie AnTagen im hesiedelien Bereich (Heime Tl 2055 2 30170] 0 30170|
tgen, innerstidiischies Siraflenbegleitgrin : : R
(e i . f nafezi feflemd),
Yaricn- amcl strskiucarone Housgdrien
11, E o, Wiesen imt besiedelien Bercich (8. 21 265 i 20265 0 : 20265
(B NReasengffichen after Stadgrarks) B
(Als Ausgleichs- Ersaziyg mr dwrch doverhafic Anderung
ler Bewirtscheftimg hestehender govigneler
[ Nutzrengrstypen)
N 0 0| 0|
Is 2. Zustand nach Ansgleich # Ersarz i 0 0| ]
02100 Yirockene bis frische, saunre, voll emwickelte d6 98 ] 0 | 33048 33048
B NGebiische, Hecken md St heimischer Aries - ai
02400 |Hecken-Gebiischypfianzung (heinisch, stomdori- b 2 300 0 81 och - -8100
crechi, tir Auffenbereich), i :
02600 |Hecken-A iehisehpfi fenbegleitend 20 420 0 B400)
nsw., anicht auf Mitielsireifen, : I

2130 | Sirewabsiwiese extensiv bewirtschefiel 30 i 535 0 i 26750
B N fAls Ausgleichs- Ersatztyp e dircl Andering der

| Bewirtschafugsform besteheder Strenobstwicse E

O LI0 | Eipezelherisin, einiweimisch, standertgerecti, Obsthaum £ K 1495 o= 43!45’ Fghts ~46345

40 | Fanzelhauin, enhennisch, standortgerechs, Ohstham ir &1} 0 930 -830
(10 Stivck, 3 Bennn)

06310 | Extensiv germaizie Frischwiesen 44 989 0 43516
B ; }
0,310 |Nelir stark oder voTlig versiegelie Flachen (O ibeton, 3 1040 0 3120 " -3120

Asphalt), Ml-Deponie in Betrieh oder niche abgedecks,

et Keller, Fndmmente wow,

10,530 |Schoutor-. Kies- wnd Sandhwege, pldtze ocler andere [ T 436 0 g BB 8616

vansserdurciiissige Flachenb

sligimgea soe veesiegelle

Flachen. deren Warcerahffues versickert wird

T0710 | Daachflicive et begriind 3 : 5] o] i 765 2268
10715 |Dachyffdche nicht begriini, mit Regermvasser- 3 : i3 [ s s610] -5670]

versichering :
10.7.20 | Dereliffitelie extensiv begritni; hegriinne Funckaente (oline 19 I 043 0 17955) -17955]

Pl Swkzession, : {331 "
11.221 |Garmerisch gepflegte Anlagen i hesedelten lererch (kieine 14 B F464 |EsE [V EEaTE 20408) -20498|

ticha G i tirches Straf o : 3

eic. struk iriianlagen, Bannb { ez fehlend),

ereteit- il sirvktiorarme Hawsigpdrien :
e e, Wiesen im bestedelien Bereich (= . i 7308 ol 3878 31878|

) NRervenfTeachen alter Stadipearks)

(Alx Ansgleichs Ersaiztyp nnr dureh daverbefie Andering
cher Bewirischafivmg besichender gocigneter
Nutznngsivpen) -
Samimal Uberirag nach Blatt Nr___ T1285] o] 11265 o| 237574 | 257089 o -9515]
Zusatzbewertung (Siche Blatt Nr.: 1)

Anrechenbare Ersatzmafinahme (Siehe BlaNr )

19515

Auf dem letzien Blatt: x Kostenindex 035 EUR
Frankfurt/M., 7. Februar 2013 Umrechnung in EURC
e . i Anpidn Summe EURO -6.830 EUR
Die grauen Felder werden von de hutzbehdrde bendtigt, bitte nicht beschriften! i _‘EUROL
Mit "B i NutzL 1 sind reg) g for die Bewerlung vorhandener Zusténde (Bestand) heranzuziehan
Mit "(B)" geker Nutzungstypen konnen nur durch Anderung der Bewinschaftung bestehender geeigneter Nutzungstypen
als gleichs-[Ersatztyp h gen werden

(0) Bei den Typen der Nummern 04,100 bis 04.500 wird die Punkizahl je gm der von der Baumkrone Oberdeckten Flche zusaizlich
zu dem Wert des darunterdi yden Nutzungstypes b )
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