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Anlage:
= Karte ,Bestandsaufnahme: Biotopausstattung und Realnutzung*, Stand: April/Mai
2013

Zugrundeliegende Gutachten:

= Artenschutzfachliche Prifung fur die Bebauungsplanung Nr. 86 ,McArthur-Place
(Tepler StralRe/Am Dachspfad)” in der Stadt Friedberg auf Grundlage der Erfassun-
gen im Jahr 2013, Stand 20.09.2013 (Frank W. Henning, Buro fur Zoologische Fach-
gutachten, Artenschutz und Wildtiermanagement, Fernwald)

= Untersuchungen und Vorschldge zum Bodenschutz fir die Flachen der ehem. US-
Army Housing Area (Friedberg) bezuglich Bodenverdichtungen und Fremdmateria-
lien, SCHNITTSTELLE BODEN, Ingenieurbiiro fir Boden- und Grundwasserschutz,
Ober-Mérlen, 07. August 2014.
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1 Vorbemerkung

Fur den gesamten Bereich der ehemaligen Housing-Area in der Kernstadt von Friedberg
wurden Aufstellungsbeschliisse durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fried-
berg beschlossen:

- Bebauungsplan Nr. 85 ,Im Wingert/Am Dachspfad®,

- Bebauungsplan Nr. 86 ,Tepler Stral3e/Am Dachspfad Teil I*

- Bebauungsplan Nr. 86 ,Tepler Stral3e/Am Dachspfad Teil II*

- Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung THM".

Die Verfahren nach 88 3, 4 Abs. 1 BauGB wurden bereits fur alle vier Bauleitplanungen
durchgeftuhrt. Die formlichen Verfahren nach 88 3,4 Abs. 2 BauGB werden derzeit durchge-
fuhrt bzw. stehen an.

Die Bebauung des von der Planung betroffenen Quartiers (Ein- und Mehrfamilienh&user) war
nach dem Abzug der US-Streitkrafte ungenutzt. Der Gebaudebestand ist bereits abgerissen.

Der Planbereich Nr. 86 ,Tepler StraRe/Am Dachspfad, Teil II* mit einer Gesamtgrdl3e von ca.
0,87 ha liegt zwischen Tepler StralRe, Konigsberger Strale und Am Dachspfad im Siden des
Quartiers. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur eine Wohnbebauung geschaffen werden.

Im Umfeld des Planbereiches befindet sich bereits Wohnbebauung, eine Schule sowie auch
gewerblich genutzte Flachen.

Die geplante Wohnbaunutzung entspricht der Eigenart und dem Charakter der naheren Um-
gebung.

Die Planung folgt somit dem stadtebaulichen Ziel mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen, indem sie die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung geeigneter innerortli-
cher Flachen vor einer géanzlichen NeuerschlieBung von Flachen im Au3enbereich vorsieht.

2 Rechtliche Einordnung

Der Bebauungsplan Nr. 86 ,Tepler StralRe / Am Dachspfad, Teil II* wurde im ersten Verfah-
rensschritt nach 88 3,4 Abs. 1 BauGB als reguléres Bauleitplanverfahren mit Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt.

In der Stellungnahme des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain vom 14. Januar 2014
wurde die Empfehlung gegeben, den Bebauungsplan zukiinftig als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufzustellen. Gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann in einem solchen Fall von der Durchfilhrung einer Anderung des
RPS/RegFNP 2010 im Parallelverfahren abgesehen werden. Da der Planbereich als ,Grin-
flache — Sportanlage, Freibad, Festplatz...." dargestellt und eine Festsetzung als Wohnge-
biet vorgesehen ist, kdnnte der Bebauungsplan in einem reguléaren Bauleitplanverfahren da-
her formal nicht den Entwicklungsweg aus dem RPS/RegFNP 2010 einhalten. Mit dem Ver-
fahren zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ware eine Um-
setzung der kommunalen Entwicklungsziele im Planbereich ,Telper Stral3e / Am Dachspfad,
Teil 11" zu erreichen.

Nach Auskunft des Stadtbauamtes Friedberg soll die Weiterfuhrung des Verfahrens nach §
13a BauGB erfolgen. Obwohl im vereinfachten Verfahren reguléar von einer Umweltpriifung
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gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, will die Stadt Friedberg die begonnene Umweltpri-
fung in diesem besonderen Fall weiterfiihren.

Gem. 8§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB wird geregelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, so-
weit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig waren. Eine auf
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung beruhenden Eingriffs- bzw. Ausgleichsplanung
wird somit fir diese Planvorhaben nicht erforderlich. Die Planflache Nr. 86 ,Tepler Stra-
Re/Am Dachspfad, Teil II“ war in der Vergangenheit bereits in Teilbereichen mit Mehrfamili-
enhausern, die Uberwiegend von grof3flachigen siedlungstypischen Rasenflachen (z.T. mit
Baumbestanden) umgeben waren, bebaut. Ein Teilbereich im Siiden wurde als Sportgelande
genutzt. Nach Abzug der US-Streitkrafte waren die Gebaude ungenutzt und wurden in 2013
abgerissen.

Gemal FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege des Wetterauskreises wird jedoch an-
geregt durch entsprechende gestalterische griinordnerische Malinahmen die Nachteile fur
den Naturhaushalt, die durch die Verdichtung und Bebauung bisheriger Freiflachen entste-
hen, zu minimieren bzw. zu kompensieren.

Im Umfeld des Planbereiches befindet sich bereits Wohnbebauung, eine Schule sowie auch
gewerblich genutzte Flachen.

Die geplante Wohnbaunutzung im Innenbereich der Stadt Friedberg entspricht der Eigenart
und dem Charakter der naheren Umgebung, die sich insgesamt jedoch sehr heterogen dar-
stellt.

Im Rahmen von Planungsvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs.
1 BNatSchG jedoch immer zu beachten, so dass ggf. Vermeidungsmal3nahmen oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchzufiihren sind, um Ver-
botstatbestande auszuschliel3en.

3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten / Alternativen

Der Planbereich Nr. 86 , Tepler Stral3e/Am Dachspfad, Teil II* ist im Regionalplan Stidhessen
/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010 in dem Flachenanteil bereits als Wohnbauflache
(kleiner Teilbereich im Norden) sowie als Griinfliche (Sportanlage) dargestellt.

Das Erfordernis dieser Planung liegt darin begrindet, dass nach Aufgabe der Housing-Area
durch die US-Streitkrafte das Areal nicht weiter genutzt wird. Die Friedberger Wohnungs-
baugesellschaft verauRerte bzw. entwickelt das Geldnde nun nach sogenannten Losen. Es
wird eine geordnete stadtebauliche Innenentwicklung durch Nachverdichtung der Wohnbe-
bauung (u.a.) angestrebt.

Anderweitige Planungsalternativen zur Nachverdichtung sind aufgrund des rdumlich spezifi-
schen Standortes somit nicht gegeben.
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4 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplanes Nr. 86
. 1epler StraRe/Am Dachspfad, Teil II*

4.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Raumlich gesehen liegt der Planbereich Nr. 86 , Tepler StralRe/Am Dachspfad, Teil II* im sud-
lichen Bereich der Kernstadt von Friedberg zwischen Karlsbader Strae, Im Wingert, Ko-
nigsberger Stral3e und Am Dachspfad.

Der Uberwiegende Planbereich wurde als Sportgelande durch die US-Streitkréfte genutzt.
Nur ein kleiner Teilbereich im Norden wurde wohnbaulich genutzt. Randlich finden sich Ge-
hélzbestande. Die Freiflache wurde in der Vergangenheit durch die Friedberger Wohnungs-
baugesellschaft instandgehalten.

Die Grol3e des Geltungsbereiches betragt rund 0,87 ha und umfasst das stdliche Teilstiick
der Parzelle Gemarkung Friedberg, Flur 19, Flurstiick 162/1.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Tepler StralRe/Am Dachspfad, Teil II, Friedberg
(ohne Mal3stab, genordet)
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Lage des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Tepler Stral3e/Am Dachspfad, Teil II* in Fried-
berg-Kernstadt (Quelle: Hessen Viewer - Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformation -, ohne Mal3stab, genordet)

4.1.1 Naturraumliche Lage und Relief

Nach Klausing 1988 gehort das Untersuchungsgebiet der naturrdumlichen Haupteinheit
Wetterau (234) an, die dem Rhein-Main-Tiefland (23) zugehorig ist. Das Plangebiet selbst
liegt in der Friedberger Wetterau (234.30).

Die Losslandschaft der Friedberger Wetterau weist durchschnittliche Hohen von 130 — 190
m U.NN auf, ist nahezu waldfrei und gehort zu den ertragsreichsten Ackerlandschaften Hes-
sens. Sie wird von der Wetter, der Usa und ihren Nebenbachen durchflossen, wodurch die
Wetterau in einzelne, ebene bis leicht wellige Léssriedel und Talsenken gegliedert wird.

4.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Bebauungsplan Nr. 86 ,Tepler StraBe/Am Dachspfad, Teil 1I* werden zwei Allgemeine
Wohngebiete, Verkehrsflachen, Flachen fir Stellplatze, Flachen und MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturschutz und Landschaft und Flachen
zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.
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Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet
In den Baugebieten WA sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO unzulassig:
- Betriebe des Herbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Tankstellen,
- Gartenbaubetriebe.

Festsetzungen zum MaR der Nutzung und zur Bauweise

GR GR-U Dach Bauweise
WA 1 1700 100 FD 0
WA 2 600 100 FD 0
Erklarung zur Tabelle
GR ) - Zuldssige (__3rundﬂ€iche i. 5. des § 19 Abs. 2 BauNVOD
GR-U - zuldssige Uberschreitung der festgesetzten GRZ bzw. GR bei der Berechnung der Grund-

flachen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, angegeben in Prozent

FD - zuldssig sind Flachdacher
0 - offene Bauweise -
zB. zulassige Zahl der Vollgeschosse

= Verkehrliche Erschlielung
Die ErschlieRung des Planbereiches erfolgt Gber die Tepler StralRe, Konigsberger Stral3e und
Am Dachspfad.

= Regenwasserverwertung
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in auf den Grundstlicken zu errichten-
den Zisternen aufzufangen und soll auf dem Grundstiick verwertet werden (z.B. Gartenbe-
wasserung, Toilettenspulung).

4.3 Bedarf an Grund und Boden des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 , Tepler Stral3e/Am Dachspfad, Teil II“ hat
insgesamt eine GréRRe von ca. 0,87 ha.

Nachfolgend zeigt der stddtebauliche Entwurf das vorgesehene Konzept der Frankfurter
ABG fur den Bebauungsplan Nr. 86 ,Tepler Stral3e/Am Dachspfad, Teil 11“, die auch bereits
den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 erworben hat, um hier Geschoss-
wohnbauten zu errichten.
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Kénigsberger Stralle

Stadtebaulicher Entwurf B-Plan , Tepler Stral3e/Am Dachspfad, Teil Il (Stand April 2014)

4.3.1 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen.

Die Planung folgt dem stadtebaulichen Ziel mit Grund und Boden sparsam umzugehen, in-
dem sie die Wiedernutzbarmachung geeigneter innerértlicher Flachen vor der Neuerschlie-
Bung von Flachen fur eine Wohnbebauung vorsieht.

Diesen Vorgaben wurde u.a. wie folgt Rechnung getragen:

o Minimierung der ErschlieBungsflachen. Zur ErschlielBung wird das bereits vorhande-
ne Strassen- und Wegenetz genutzt.

o Vermeidung von flachenintensiven eingeschossigen Gebaudetypen. Mehrgeschossi-
ge Gebaudetypen sind vorgesehen.

0 Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage. Um die Versiegelung zu minimieren ist die Befestigung von
Wegen und Stellplatzen und privaten Zufahrtsflichen nur in wasserdurchlassiger Art
und Weise zuléassig (Rasenkammersteine, wassergebundene Decke, Fugen- oder

Porenpflaster).
o0 Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser bzw. dessen Nutzung als
Brauchwasser.
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0 Umfassende Vorgaben zur Begrinungen nicht Uberbauter Erschlielungs- bzw.
Grundstuicksflachen.

Daruber hinaus sind die folgenden nicht in einem Bebauungsplan festzusetzenden Maf3-

nahmen zum Bodenschutz zu empfehlen (HMULV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-

nung):
0 Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915,

DIN 19731),

o0 Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs

Art und Qualitat der Verfullmaterialien,

o0 Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden und Boden mit
einem hohen Funktionserfillungsgrad,

o Errichtung von Bauzaunen, um besonders empfindliche Bdden vor dem Befahren zu
schitzen,

0 Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden,

0 Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens,

0 Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Boden.

o

5 Darstellung der in Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen festgelegten umweltrelevanten Ziele und lhre Bertcksich-
tigung

Fachplanungen:

> Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Mit der Veroffentlichung am 17. Oktober 2011 im Hessischen Staatsanzeiger ist der Regio-
nale Flachennutzungsplan 2010 fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main in Kraft getre-
ten.

Der Regionale Flachennutzungsplan bildet zusammen mit dem Regionalplan Stidhessen ein
Planwerk.

Fur den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Tepler StraRe/Am Dachspfad -Teil 11
stellt der Regionale Flachennutzungsplan 2010 folgende Nutzungen dar:

- Grunflache (Sportanlage)
- Wohnbauflache (Bestand)
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Auszug aus dem Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010, ohne MalRstab,
genordet

> Landschaftsplanerisches Gutachten flir den Bereich der Kreisstadt Friedberg (2001)
im Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

Fur den Bereich des Plangebietes ,Tepler StraRe/Am Dachspfad, Teil II* trifft das Land-
schaftsplanerische Gutachten 2001 u.a. folgende Aussagen (detaillierte Aussagen sind dem Plan-
werk bei Bedarf selbst zu entnehmen):
e Heutige potenziell natiirliche Vegetation (hpnV) :
Perlgras-Buchenwald
e Biotoptypen / Nutzungsstrukturen
Siedlungsflachen
e Klima
Siedlungen als thermische und dynamische Hindernisse im Bereich der Ventilations-
bahn
e Boden
Siedlungsraum
Leitbild:
Hauptlandschaftstyp: Siedlungen
1. Sicherung von Altbaumbestanden im Siedlungsbereich als Vernetzungselemente
und Trittsteinbiotope sowie als ortsbildpragende Elemente
2. Sicherung strukturreicher Garten mit Obstbaumbestanden und des Grabelandes im
Siedlungsrandbereich als Vernetzungselemente von Siedlung und Landschaft und
zur Erhaltung des traditionellen Ortsbildes
3. Erhaltung von ,Bauerngarten” als wichtiges Element des Dorfraumes
4. Anlage von siedlungsnahen Griinstrukturen (Streuobstbestande, Garten) als ,be-
grinte Siedlungsrander*

PLANUNGSBURO GEISLER PLANUNGSBURO THANNBERGER — WITTENBERG
TEL.: 0 64 21 — 87 02 07 / FAX: 87 02 08 TEL.: 064 21 — 16 81 34 / FAX: 16 8135 ENTWURF OKTOBER 2014



Umweltbericht gem. § 2 a BauGB mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Anlage zur
Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Tepler Strale/Am Dachspfad, Teil Il“, Stadt Friedberg, Wetteraukreis 12

5. Verbindung der vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen zu einem Griinflachensys-
tem und Verknipfung mit den siedlungsnahen Erholungsraumen
6. Durchgriinung der Neubaugebiete durch Schaffung zusammenhéangender Grin-

strukturen

7. Vermeidung von Hindernisbildung in Kaltluftabflussbahnen durch Auflagen bezlig-
lich Geb&audehthe und Gebaudeausrichtung bei Neubauten

Fachgesetze:

Bei der Beurteilung des Planvorhabens sind die wesentlichen in Fachgesetzen und (Fach)-
planungen festgelegten umweltrelevanten Ziele und Vorgaben zu berlcksichtigen. Es ist zu
prifen, ob aus diesen Restriktionen oder Entwicklungsziele fiir die zu prifende Flache abzu-

leiten sind.

Nachfolgend sind die zu berticksichtigenden Vorgaben fiir die Planung dargelegt.

Schutzguter

Planungsrelevante Vorgaben (Fachgesetze)

Mensch (Gesundheit und Bevolkerung)

Im Vordergrund steht der Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen
(u.a. Larm, Luftverunreinigungen, Strahlen, Altlasten). Das Fachgesetz
(Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG) verpflichtet zur Einhal-
tung von Immissionsrichtwerten, um schéadliche Umwelteinwirkungen
auf die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu vermeiden. Besonde-
res Augenmerk wird auf den Larmschutz gelegt. Zu beriicksichtigen
sind die Vorgaben der TA Larm und die DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaus-
haltes in ihrer nattirlichen und historisch gewachsenen Umgebung zu
schitzen. Weiterhin ist die Beriicksichtigung dieses Schutzgutes im
Hessischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG), dem Hessischen Forstgesetz (HFG) und entspre-
chenden Paragraphen im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegeben. Her-
vorzuheben ist u.a. die Eingriffsregel, der Artenschutz, Natura 2000
sowie die Bodenschutzklausel.

Besonderes Augenmerk wird auf geschiitzte Bereiche gelegt: FFH-
Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebiete, besonders geschiitzte Biotope, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale etc.. Diese sind gemaf
den Vorgaben u.a .des BNatSchG, des HAGBNatSchG, der FFH-
Richtlinie, der EU-Vogelschutzrichtlinie zu schitzen; weiterhin sind die
artenschutzrechtlichen Vorschriften sowie die Anhange der FFH-RL,
der Vogelschutzrichtlinie und des BNatSchG zu beachten.

Geologie, Boden und Wasser

Zu bericksichtigen sind die Vorgaben des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), des Baugesetzbuches (u.a. Bodenschutzklausel) und des
Hessischen Wassergesetzes (HWG). Die Hessische Richtlinie zur
Forderung von MaRnahmen, die der Wiederherstellung naturnaher
Gewasser einschlie3lich ihrer Ufer und Auen dienen, ist in Bezug auf
die potenzielle Inanspruchnahme jeglicher Art von Oberflachengewas-
sern zu beachten.

Klima / Luft

Auch hier greift fir das Schutzgut Klima/Luft das Bundes-
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Schutzguter Planungsrelevante Vorgaben (Fachgesetze)

Immissionsschutzgesetz (BImSchG), um eine bestmégliche Luftquali-
tat zu erhalten. Weiterhin sind die Vorgaben der TA Luft zu beachten
und auch das Baugesetzbuch, das Hessische Naturschutzgesetz und
das Bundesnaturschutzgesetz enthalten Vorgaben zum Schutz dieses
Schutzgutes.

Landschaft / Erholung Eindeutig festgeschrieben ist der Schutz der Landschaft mit ihrer Be-
deutung als Erlebnis und -Erholungsraum im BNatSchG. Auch im
Baugesetzbuch sind entsprechende Vorgaben getroffen worden.

Kultur- und sonstige Sachgiter Hier ist insbesondere das Denkmalschutzgesetz fur den Schutz von
Bau- und Bodendenkmalern zu bertcksichtigen.

Ubersicht der planungsrelevanten Vorgaben (Fachgesetze) nach Schutzgiitern

6 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale im Einwirkungsbereich des Vorhabens ein-
schliel3lich der geplanten Mallnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung der Auswirkungen

6.1 Schutzgut Mensch (Gesundheit und Bevolkerung)

Fur den Menschen (Gesundheit und Bevolkerung) sind im Rahmen der Planung Auswirkun-
gen auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Siedlung/Wohnen

Das Plangebiet wurde seinerzeit von den Bewohnern der ehemaligen McArthur-Housing
Area als Sportgelande und zum Wohnen genutzt. Alle Gebaude, die die Planflache betreffen,
sind bereits abgerissen.

Erholung
Das Sportgelande diente der Freizeiterholung der ansassigen Wohnbevélkerung der Hou-

sing-Area. Seit Abzug der US-Streitkrafte und Aufgabe der Wohnnutzung im gesamten Quar-
tier ist diese Funktion nicht mehr erforderlich. Die Rasenflachen sowie die Haus- und Frei-
zeitgarten des Plangebiets im Norden dienten, als die Gebaude noch bewohnt waren, eben-
falls der Freizeiterholung der ansassigen Wohnbevélkerung.

Immissionen

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmal® und Dauer geeig-
net sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (8 3 Abs. 1 BImSchG).

Es sind gem. Strategischer Umweltprifung fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86,
Teil 1l des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 fir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-
Main Vorbelastungen durch Gewerbe oder Versorgungsflachen, Mischbauflachen oder
Sportflachen angegeben. Hier ist von entsprechenden Larmimmissionen auszugehen.

Eine Vorbelastung des Gebietes durch erhebliche Immissionen ist jedoch nicht gegeben.
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Insgesamt sind nach obigen Ausfiihrungen zu Immissionen und Erholung nach derzeitigem
Sachstand keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen fir die Belange Sied-
lung/Wohnen zu erwarten. Es ist von einer geringen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Realnutzung und Biotopausstattung:

Erhebungsmethode

Die Erhebung der Realnutzung und der Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets fand
im Rahmen einer Geldndebegehung am 17. April 2013 statt. Die Differenzierung und
Bewertung der vorgefundenen Vegetationsflichen erfolgt anhand der Nutzungsstruktur
sowie der zum Untersuchungszeitpunkt erkennbaren Artenausstattung.

Teile des Gebaudebestands und vereinzelte Gehdlze (Uberwiegend Straucher) waren zum
Erhebungszeitpunkt bereits entfernt, Teilbereiche der Rasenflachen durch Befahren
verandert worden.

Hinweis: Die ehemals durch die US-Streitkrafte genutzten Wohngebaude der Planflache des
Bebauungsplanes Nr. 86 ,Tepler StraRe/Am Dachspfad, Teil | und Teil II* sind bereits alle
abgerissen (Stand: 24.06.2013).

Biotopausstattung und Realnutzung

Der Planbereich (Fist. 162/1) wurde vormals als Sportplatz genutzt (Rasen) und ist frei von
Wohnbebauung. Neben randlichen Gehdlzen finden sich auch kleine Nebenanlagen. Der
auRRerste nordliche Teil des Planbereiches weist als Rasen gepflegte Griunflachen sowie
Wohngebaude auf.

Das Plangebiet wird bis auf den nordlichen Anschluss an ein weiteres Plangebiet fir
Wohnbebauung allseitig von ortlichen StraRen begrenzt. Entsprechend der Lage innerhalb
des geschlossenen Siedlungsbereichs Friedbergs wird das Umfeld durchweg von
siedlungsspezifischer Bebauung und gepflegten Grunflachen bestimmit.

Die Grundnutzung der Griunflachen erfolgt nahezu durchweg als Rasen gemaRigt intensiver
Pflege. Neben typischen Arten der Vielschnittrasen wie Weidelgras (Lolium perenne),
WeilRklee (Trifolium repens) und Ganseblimchen (Bellis perennis) kommen partiell auch
Arten hagerer Rasen und Grunléander, z.B. Feld-Hainsimse (Luzula campestris) und Mittlerer
Wegerich (Plantago media) vor. In Kontakt zu Gehdlzen und an Z&unen treten vereinzelt
Ruderalarten hinzu. Vereinzelt waren Zierstauden wie Schneeglockchen, Winterling und
Schwertlilie nachzuweisen.
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Blick entlang der sudlichen Grenze des Plan- Blick entlang der westlichen Grenze des Plan-
bereiches in die Koénigsberger Stralle bereiches in die StraRe Am Dachspfad
(Stand: 17.04.2013) (Stand 17.04.2013)

Blick von Sidosten liber das Sportgelande
(Stand: 17.04.2013)

Sonstige GefalRpflanzenarten der Rasenflachen:

Breiter Wegerich (Plantago major), Efeublattriger Ehrenpreis (Veronica hederifolia),
Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewothnliche Braunelle (Prunella vulgaris),
Gewdhnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare), Gewdhnliche Nelkenwurz (Geum urbanum),
Gewdhnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Griiner Pippau (Crepis capillaris), Herbst-
Léwenzahn (Leontodon autumnalis), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobea), Klebkraut
(Galium aparine), Kleiner Storchschnabel (Geranium pusillum), Kriechendes Fingerkraut
(Potentilla reptans), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), Rasenschmiele
(Deschampsia cespitosa), Rotschwingel (Festuca rubra), Scharbockskraut (Ranunculus
ficaria), Taube Trespe (Bromus sterilis), Vogelknoterich (Polygonum aviculare),
Vogelsternmiere (Stellaria media), Walderdbeere (Fragaria vesca), WeilRes Labkraut (Galium
album), Wiesen-Knéuelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum sect.
Ruderale), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium),
Wohlriechendes Veilchen (Viola odorata).

Das Plangebiet weist z. T. randlich alte Baumbestande auf. Die haufigsten Baumarten sind
Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus). Des Weiteren kommen u.a.
Kirsche (Prunus avium) und Esche (Fraxinus excelsior) vor.
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Bewertung der Biotopausstattung

Flora

Es konnten im Plangebiet zum Untersuchungszeitpunkt keine nach den Roten Listen
racklaufigen, gefahrdeten oder nach der BArtSchV geschitzten Gefal3pflanzenarten
nachgewiesen werden.

Vegetation

Unter siedlungsokologischen Gesichtspunkten kommt den GroBbaumen (v.a. den
heimischen Laubgehdlzen) eine erhdhte Bedeutung zu. Der Wert liegt hierbei weniger im
vegetationskundlichen oder floristischen Bereich, sondern vielmehr in folgenden
siedlungsdkologischen Funktionen:

- Bedeutung fur das Ortsbild, Sichtschutz- und Eingriinungsfunktion fir Gebaude;

- Bedeutung fiir die siedlungsspezifische Freizeit- und Erholungsnutzung;

- siedlungsklimatische Funktionen (Filterfunktion, Ausgleichsfunktion fur das Kleinklima);

- Habitatfunktion (Tierwelt).

Die Rasen weisen aufgrund partieller Neigung zur Hagerkeit eine mafige biotopspezifische
Artenvielfalt auf. Ein unmittelbarer Erhaltungswert aus Griinden des Arten- und
Biotopschutzes kommt den Flachen jedoch nicht zu, da es sich um leicht regenerierbare
Vergesellschaftungen ubiquistischer, belastungsresistenter Pflanzenarten handelt.

Aufgrund der Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs ergeben sich erhebliche
Vorbelastungen des Planungsraums. Mal3geblich sind bestehende Flachenversiegelungen,
Verkehr und eine starke anthropogene Uberpragung der Grunflachen.

Gesetzlicher Biotopschutz
Das Plangebiet beinhaltet keine nach § 30 BNatSchG (§ 13 HAGBNatSchG) geschitzten
Biotoptypen sowie keine Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie.

Nachfolgend stellt das Luftbild aus August 2013 den Status des Planbereiches der ehemali-
gen McArthur-Housing Area der US-Streitkréfte in Friedberg-Kernstadt nach Abriss des Ge-
baudebestandes dar. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Im Tepler StralRe/Am Dachs-
pfad, Teil II* wurden alle Geb&ude bereits abgerissen. Der Baumbestand wurde weitestge-
hend erhalten. Lediglich die Gebédude des Planbereiches fur die Technische Hochschule
Mittelhessen sind in ihrem Bestand noch erhalten (Quelle: Google earth, ohne Mal3stab, ge-
nordet).

Hinweis: Die Geb&ude des Planbereiches fir die Technische Hochschule Mittelhessen sind
ebenfalls bereits abgerissen.
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Zur Eingriffsminimierung werden folgende Maf3nahmen festgesetzt:

e In den Baugebieten sind auf den in der Planzeichnung dargestellten Standorten
Baume bzw. Hecken zu pflanzen.

e Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist — abgesehen von den notwendigen We-
gen, haustechnischen oder sonstigen besonderen Anlagen — zu begrtinen.
Dabei sind unter Anrechnung der zeichnerisch dargestellten zu pflanzenden Einzel-
baume (vgl. Plankarte zum Bebauungsplan) mind. 1 Baum und 10 Straucher je 100
gm des nicht Gberbaubaren Grundstiicksanteils zu pflanzen.
Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu mind. 80 % gem. Pflanzliste aus-
zuwahlen.
Die MindestpflanzgroRe der neu anzupflanzenden Baume betragt 20/25 cm Stamm-
umfang gemessen in 1 m Hohe. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.
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Fauna:

Im Jahr 2013 wurden faunistische Erfassungen auf dem Gelande der ehemaligen McArthur-
Housing Area der US-Streitkréafte in Friedberg-Kernstadt durchgefiihrt.

Diese Erfassungen stellen sicher, dass die artenschutzfachlichen Belange im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende Berucksichtigung finden. Da fir die bestehenden Gebaude
bereits Abbruchgenehmigungen erteilt wurden und diese im Laufe der artenschutzfachlichen
Erhebungen abgerissen wurden, ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen
Voraussetzungen fir die Abbruchgenehmigung bereits bearbeitet wurden.

Malf3geblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorschriften des § 44 ff. BNatSchG.
Die ,Artenschutzfachliche Prifung fir die Bebauungsplanung Nr. 86 ,McArthur-Place (Tepler
StraRe/Am Dachspfad)” mit Stand vom 20.09.2013 (Frank W. Henning, Biro flir Zoologische
Fachgutachten, Artenschutz und Wildtiermanagement, Fernwald) liegt als eigenstandiger
Bericht vor und ist diesem Vorentwurf des Umweltberichtes mit integriertem Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag als Anlage beigefiigt. Die detaillierten Ausflihrungen sind der Arten-
schutzfachlichen Priifung selbst zu entnehmen.

Storungsempfindliche Arten sind im Bereich der Planflache, den angrenzenden bebauten
Flachen und Verkehrswegen nicht zu erwarten, da die bereits bestehenden Nutzungen be-
reits zu Stérungen fuhren.

Héaufig vorkommende siedlungstypische Vogelarten (z.B. Amsel, Meise) sind im Bereich des
Plangebietes und auf den angrenzenden Flachen zu beobachten.

Aufgrund der Lage des ebenfalls in der Vergangenheit bebauten Plangebietes inmitten der
bebauten Siedlungslage kann bei Einhaltung der Bauauflagen (Rodungszeiten) und bei Er-
halt/Neupflanzungen von Baum- und Strauchbestdnden davon ausgegangen werden, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Tierarten zu erwarten sind, die nicht unter das
Artenschutzrecht fallen.

Européische Vogelarten

Im Rahmen der Erfassungen wurde der Baumbestand sowohl auf Héhlenbdume als auch auf
Horstbaume hin kontrolliert. Die Einsicht in den Baumbestand war aufgrund des
Erfassungsbeginns im Mérz und der fehlenden Belaubung gewahrleistet. Im Zuge der
Begehungen wurden weder groRere Horste, die moglicherweise auf einen Besatz durch
Greifvdogel hindeuten koénnten noch andere Horste von Elster oder Rabenkrahe
nachgewiesen. Der im nordlichen Planungsraum gelegene Baumbestand weist fast keine
Baumhohlen auf, die von européischen Vogelarten als Fortpflanzungsstatte genutzt werden
kénnten. Allein die Blaumeise und die Kohimeise wurden als hohlenbriitende Vogelarten
nachgewiesen. Insgesamt handelt es sich bei den nachgewiesenen Arten durchweg um
Arten mit einem glnstigen Erhaltungszustand. Arten mit einem nicht glnstigen
Erhaltungszustand wurden im Rahmen der Erfassungen nicht als Brutvdgel nachgewiesen.
Hervorzuheben ist, dass aufgrund des Fehlens von Hecken, Geblschen oder Strauchern
kaum gebuschbriitende Arten wie Heckenbraunelle, Zilpzalp oder Fitis nachzuweisen waren.
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Artenliste der europaischen Vogelarten

Spezies Wissenschaftlicher Name Rote Liste Artenschutz
RLD RLH St. §
Amsel Turdus merula - - b \
Bachstelze Motacilla alba - - b \Y
Blaumeise Parus caeruleus - - b V
Buchfink Fringilla coelebs - - b \Y
Elster Pica pica - - b vV
Grinspecht Picus viridis - - s B
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - b \Y
Kleiber Sitta europaea - - b vV
Kohlmeise Parus major - - b vV
Mauersegler Apus apus - \ b vV
Mo6nchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - b V
Rabenkréhe Corvus corone - - b Vv
Ringeltaube Columba palumbus - - b V
Singdrossel Turdus philomenos - - b \Y
StraBentaube Columa livia forma domestica - - b \Y%
Tirkentaube Streptopelia decaocto - 3 b Vv
Turteltaube Streptopelia turtur 3 \ s A
Rote Liste Erhaltungszustand (2011): Artenschutz
RLD: Rote Liste Deutschland (2007) | guinstiger Erhaltungszustand St.: Schutzstatus b: besonders
RLH: Rote Liste Hessen (2006): ungunstig-unzureichender geschutzt; s: streng geschitzt
0: ausgestorben; Erhaltungszustand §: Rechtsgrundlage:
1: vom Aussterben bedroht; * B: Bundesartenschutzverordnung 2005
2: stark geféhrdet; 3: geféhrdet; V: Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
V: Vorwarnliste kein Staus fir Erhaltungszustand | A: Anhang A VO (EU) 338/97

Fledermause

Im Zuge der Erfassungen von Fledermausen wurden folgende Arten von Fledermausen
nachgewiesen (vgl. nachfolgende Tabelle). Beide Arten wurden um den bestehenden
Baumbestand nachgewiesen, Hinweise auf Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fanden sich
innerhalb des Baumbestandes nicht. Es ist davon auszugehen, dass es sich um ein
Jagdhabitat dieser Arten handelt.

Artenliste der Flederm&use im Untersuchungsraum

Spezies Rote Liste | Artenschut
z
RLD | RLH | St. §
GroRRer Abendsegler Nyctalus noctula V 3 S \Y
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus n 3 s \%
RLD: Rote Liste Deutschland (2009) Erhaltungszustand (2011): St.: Schutzstatus b: besonders
RLH: Rote Liste Hessen (1997) glinstiger Erhaltungszustand geschitzt; s: streng geschutzt
o: au'sgestorben' 1: vom Aussterben ungunstig-unzureichender 8. Rechtsgrundlage:
) o e A g .y,. | Erhaltungszustand IV: Anhang IV FFH-RL
EJ/%C:\;;);tr;IiZS.tgtark gefdhrdet; 3: gefahrdet; V: _ B: Bundesartenschutzverordnung
kein Staus fir Erhaltungszustand (2005)
Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen wurden keine Hinweise auf das Vorkommen von Reptilien
gefunden, was zum Einen auf die intensiven Bauarbeiten zuriickzufihren sein dirfte.
Strukturen, die bevorzugt von Reptilien als Lebensraum genutzt werden, wurden im Zuge der
Bauarbeiten nicht geschaffen, da weitgehende Vegetationsfreiheit wie auch Verdichtung des
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Bodens diesen als Lebensraum fur Reptilien unattraktiv machen. Der sudliche Teil des
Planungsraumes ist aufgrund der Kurzrasigkeit und der regelméafigen Pflege nicht als
Lebensraum fiir die Zauneidechse geeignet. Zusammenfassend kann festgestellt werden,
dass der Planungsraum nicht von Reptilien besiedelt wird.

e Malnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern und um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens auszu-
schlieRen. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen dienen folgende Festlegungen
und Auflagen zu allgemeinen Bauausfihrung:

Zeitliche Einschrankung fur Rodungsarbeiten (M1): Rodungsarbeiten fir die Reduktion des
Gehdlz- und Gebiischbestandes innerhalb des Planungsraumes sind aufRerhalb der Brutzeit
der Végel durchzuftuhren. Fir den Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. September sind
keine Rodungen vorzunehmen. Eine Rodung innerhalb dieses Zeitraumes fiihrt in jedem Fall
zur Zerstoérung von Nestern und damit zur Einschlagigkeit eines artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes.

¢ Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(CEF)
Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitéat (CEF) sind nicht
erforderlich. Da innerhalb dieses Baumbestandes keine europaischen Vogelarten oder Fle-
dermausarten mit einem nicht glinstigen Erhaltungszustand nachgewiesen wurden, sind kei-
ne CEF-MaRnahmen erforderlich. Aufgrund des Fehlens von Baumhohlen sind ebenfalls
keine CEF-MaRRnahmen erforderlich.

¢ Malnahmen zu Sicherung eines guinstigen Erhaltungszustandes
MalRnahmen zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich, so-
lange der im Planungsraum gelegene Baumbestand vollstandig erhalten bleibt. Wird in die-
sen Baumbestand eingegriffen konnen entsprechende MalRhahmen zum Ersatz dieser Struk-
turen fur die Sicherung eines glinstigen Erhaltungszustandes sinnvoll sein, die sich vorwie-
gend auf die Schaffung von Fortpflanzungsstéatten héhlenbritender Vogelarten (= Nistkasten)
erstrecken konnen.

Weiterhin sollte zur Eingriffsminimierung folgende MalRnahme Bertcksichtigung finden:

e Um die Passierbarkeit der Grundstiicke fir bodenbewohnende Tiere zu gewahrleis-
ten, sollten Z&aune grundsatzlich ohne Mauersockel und mit einem Mindestabstand
zum Boden von mind. 10 cm errichtet werden. Es empfiehlt sich eine Verwendung
von senkrecht gegliederten Holzzdunen oder die ersatzweise Pflanzung von
Laubstrauchhecken.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fir keine planungsrelevante Art bei Anwen-
dung der Vermeidungsmalnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vorliegen, die
der Umsetzung des Planungsvorhabens entgegenstehen.
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Dieses Fazit wurde auch von Seiten des Wetterauskreis vom 31.01.2014 (FSt 4.1.2 Natur-

schutz und Landschaftspflege) bestatigt. Jedoch verweist die Fachbehdrde nochmals auf die

Einhaltung der Umsetzung von Rodungsarbeiten au3erhalb der Frist vom 01. Marz und dem

30.September.

Folgender Hinweis ist gem. Fachbehdrde in den Bebauungsplan aufzunehmen, um keine

Vorstol3e gegen 8§ 44 BNatSchG zu begehen:
Zeitliche Einschrankung fir Rodungsarbeiten (M1): Rodungsarbeiten fiir die Reduktion des
Gehdlz- und Gebilschbestandes innerhalb des Planungsraumes sind auf3erhalb der Brutzeit
der Végel durchzufuhren. Fir den Zeitraum zwischen dem 01. Méarz und 30. September sind
keine Rodungen vorzunehmen. Eine Rodung innerhalb dieses Zeitraumes fiihrt in jedem Fall
zur Zerstorung von Nestern und damit zur Einschlagigkeit eines artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes.
Sollten derartige Arbeiten in der Sperrzeit zwischen dem 01. Marz und 30. September
dennoch notwendig werden, ist vorher bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Wetteraukreises ein entsprechender Antrag zu stellen, damit es zu keinen
Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG kommt, bzw. damit eine Ausnahmegenehmigung
gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden kann.

Biologische Vielfalt:

Der Begriff ,Biologische Vielfalt* beinhaltet die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen,
die Artenvielfalt sowie die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten
sind (vgl. Bundesamt fur Naturschutz: www.bfn.de/0304_cbd.html). Das internationale
Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) strebt den
Erhalt und die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt sowie den gerechten
Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt an. Eine Bewertung ist im
gegebenen Untersuchungsumfang nur anhand der biotopspezifischen floristischen Vielfalt,
der Erfassung bestimmter Tiergruppen sowie im Ruckschluss aus vegetationsstrukturellen
Parametern maoglich.

Angelehnt an die naturschutzfachliche Bewertung (s.0.) kénnen folgende Aussagen zur
Bedeutung der vorgefundenen Grinflachen fiir die Biologische Vielfalt getroffen werden:
Eine hohe Bedeutung kommt den vorhandenen Geholzbestanden, insbesondere den Alt-
und GroBbaumen zu, da diese aufgrund ihrer Habitatfunktion flr die Fauna zu einer
Erhdhung der siedlungsspezifischen Artenvielfalt beitragen. Die Rasenflachen sind
diesbezlglich von untergeordneter Bedeutung.

Um die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt
des Plangebietes zu minimieren sowie zur Lebensraumverbesserung sind Ein- und Durch-
grinungsmal3nahmen innerhalb der Planflache vorgesehen.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen durch das geplante
Vorhaben auszugehen.
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6.3 Schutzgut Boden und Wasser

Der Planbereich liegt inmitten des Siedlungskorpers und wurde ehemals als Sportgelande
und im aulRersten Norden zum Wohnen genutzt.

Boden

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung am Untersuchungsstandort ist L6 bzw. L6Rlehm.
Bei den angetroffenen Boden handelt es sich, soweit sie in ihrem natirlichen Zustand ver-
blieben sind oder nur leicht anthropogen utberpragt sind, um typische L63bdden wie Para-
braunerden unterschiedlichen Erosionsgrades sowie um mit den L6Rbdden vergesellschafte-
te Kolluvisole (tiefgriindige humose Bdden aus durch Wasser/Erosion transportiertem Mate-
rial) bzw. um kolluvial iberdeckte LoZboden.

Bodenbereiche mit besonderer Archivfunktion, die einen Schutzanspruch auf besondere Bo-
dentypen rechtfertigen wirden, sind nicht zu verzeichnen.

Im BodenViewer Hessen (http://bodenviewer.hessen.de/viewer.htm) wird der Bereich des
Plangebietes ausgespart. Bei der Bewertung eines Bodens mit Hilfe des Bodenfunktionser-
fullungsgrad geht es um die Bedeutung des Standortes fiir Bodenfunktionen, wie den Was-
serhaushalt, das Ertragspotential oder als Lebensraum fir Pflanzen im Hinblick darauf, in-
wieweit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung einzuschatzen sind bzw. ob Eingriffe auf
dem jeweiligen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich wéaren. Da der Boden des
Planbereiches weder hinsichtlich des Bodenerfiillungsgrades, noch hinsichtlich weiterer Fak-
toren, wie z.B. nutzbare Feldkapazitat bewertet wurde, sind hier keine Aussagen maglich.

Gemal § l1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Im
Rahmen des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken. Die Uberpragung der Boden des Plangebietes und der Umgebung ist teilweise
durch die vormalige Bebauung vorbelastet. Ein Eingriff innerhalb der Planflache fand durch
die Abbrucharbeiten zu Beginn der Bauleitplanung statt, so dass sich eine besondere Situa-
tion auf der Planflache ergibt, die nachfolgend dargelegt wird.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Innenbereich der Stadt Friedberg und des Abbru-
ches des alten Gebaudebestandes und dem Beginn der Bebauungsplanung fur die Nutzung
des Gelandes der ehemaligen US-Army Housing Area in Friedberg (Hessen) hat das Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt anlasslich eines Orts-
termins am 18.03.2014 schéadliche Bodenveranderungen nach BundesBodenschutzgesetz
festgestellt und entsprechende MalRhahmen zur Abhilfe eingefordert.

Es wurde durch die SCHNITTSTELLE BODEN, Ingenieurbtiro fir Boden- und Grundwasser-
schutz, Ober-Moérlen am 07. August 2014 ein Gutachten erstellt ,Untersuchungen und Vor-
schlage zum Bodenschutz fir die Flachen der ehem. US-Army Housing Area (Friedberg)
bezliglich Bodenverdichtungen und Fremdmaterialien“. Die festgestellten schadlichen Bo-
denverénderungen beziehen sich auf Bodenverdichtungen sowie den Eintrag von Fremdma-
terialien in den Boden.

Die Details sind dem Gutachten (vgl. Anlage) selbst zu entnehmen.

Zur Behebung der schadlichen Bodenveranderungen und zur Formulierung eventueller noch
von der Abbruchfirma zu erledigender Arbeiten wurde eine Bestandsaufnahme des aktuellen
Zustandes der Flache durchgefiihrt.
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Aus der Dokumentation dieser Bestandsaufnahme wurde die weitere Vorgehensweise abge-
leitet. Diese richtet sich einerseits nach dem Grad und der Art der schadlichen Bodenveran-
derung, aber auch nach der geplanten zukinftigen Bebauung und den danach verbleibenden
Freiflachen.
Die Aufgabenstellung fir das vorliegende Gutachten war:
- die Bestandsaufnahme des aktuellen Bodenzustandes der Flache beziiglich Schad-
verdichtungen und Fremdmaterial (Bauschuttbestandteile ),
- die Auswertung und Dokumentation der Ergebnisse der Bestandsaufnahme und
- die Erarbeitung eines Vorschlages zur weiteren Vorgehensweise zur Behebung der
schadlichen Bodenveranderungen.
Es wurden keine Laboruntersuchen zu Stoffgehalten in den Béden vorgenommen.

Die Bestandsaufnahme der Untersuchungsflache erfolgte am 27.06.2013:

Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung am Untersuchungsstandort ist L6 bzw. L6Rlehm.
Bei den angetroffenen Bdden handelt es sich, soweit sie in ihrem natirlichen Zustand ver-
blieben sind oder nur leicht anthropogen tberprégt sind, um typische LolRbéden wie Para-
braunerden unterschiedlichen Erosionsgrades sowie um mit den L6Rbdden vergesellschafte-
te Kolluvisole (tiefgriindige humose Bdden aus durch Wasser/Erosion transportiertem Mate-
rial) bzw. um kolluvial tberdeckte L63bdden.

Aufgenommen wurden nur die Bereiche, die gemafl der vorliegenden Planungskarte nach
der Bebauung als Freiflachen genutzt werden. Nur fir diese Bereiche ist das vorliegende
Gutachten giiltig.

Fur den Bodenzustand wurde von den Verfassern eine Einstufung der Bodenverdichtung in
verschiedene Klassen vorgenommen (vgl. Gutachten inkl. Kartentbersicht; hier: Kartenaus-
zug ohne Malfistab, genordet).
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e Boden ohne Schadverdichtung (betrifft den gréf3ten Teil des Plangebietes)
Beim unverdichteten Boden handelt es sich weitgehend um natirlich gelagerten Boden in
gutem funktionalem Zustand mit nattrlicher Horizontabfolge. Es sind keine Schadverdich-
tungen/schéadlichen Bodenveranderungen durch Verdichtung erkennbar. Es liegen keine
nennenswerten Anteile an Fremdmaterial im Bodenprofil vor (Profile 10,12,13,16).
Der angetroffene/beschriebene gute Zustand ist bedingt durch die frihere Nutzung als
Sportplatz bzw. als Griunflache mit grofRerem und dichterem Baumbestand. Im Rahmen der
Abbruchmafinahmen wurden diese Flachenbereiche nicht beeintrachtigt.

e Schadverdichtungen bis in eine Bodentiefe von 45 cm
Lockerungsbedurftige Schadverdichtung bis in eine Bodentiefe von 45 cm unterhalb der ak-
tuellen Bodenoberflache (Profile 1, 2, 3, 15). Bauschuttbestandteile wurden als Fremdmate-
rial in Profil 1 und 3 in der gesamten Profiltiefe (also auch Materialien aus friheren Bautatig-
keiten), in Profil 15 nur im Oberboden gefunden. Der Fremdmaterialanteil erreichte maximal
2 %.

e Schadverdichtungen bis in eine Bodentiefe von 60 cm
Lockerungsbediirftige Schadverdichtung bis in eine Bodentiefe von 70 cm unterhalb der ak-
tuellen Bodenoberflache sowie Standorte von ehemaligen Gebauden ohne Keller (Profile 4,
7, 8, 14). Bauschuttbeimengungen waren hier im Oberboden in Gehalten bis 2 % zu finden
(Ausnahme Profil 7 mit bis zu 5 % Beimengungen im Oberboden).

e Schadverdichtungen bis in eine Bodentiefe von 90 cm

Lockerungsbediirftige Schadverdichtung bis in eine Bodentiefe von 90 cm unterhalb der ak-
tuellen Bodenoberflache (Profile 6, 11). Fremdmaterial (Bauschuttreste) lagen in Profil 6 im
Bereich oberhalb des gewachsenen Bodens konzentriert in hoheren Anteilen vor (&ltere
Baumafnahmen), im Oberboden nur im Anteil bis 2 %. In Profil 11 wurde mit einer Profil-
wand eine Bauschuttgrube (Bodentiefe 55-110 cm) angeschnitten, in der ein hoher Fremd-
materialanteil vorlag, im Bodenmaterial oberhalb fanden sich einige teils grof3e Bauschutt-
brocken.

o Auffillung mit Recyclingmaterial
Ehemalige Baugrube unterkellerter Gebaude, mit Recyclingmaterial verfillt bis in eine Bo-
dentiefe von ca. 150-200 cm (Profil 5) .

e Fahrwege
Bei den Untersuchungen wurde deutlich, dass die fur den Abriss vorgegebenen Fahrwege
offensichtlich weitgehend eingehalten wurden und sich die Schadverdichtungen im Wesentli-
chen auf diese Fahrwege konzentrieren.

Die nachfolgende Vorgehensweise zur Umsetzung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben ist
zu berlicksichtigen:

. Boden ohne Schadverdichtung — betrifft den grof3ten Teil des Planbereiches

In der Bauphase:

Die Boden missen mdglichst vor Beeinflussungen wahrend der Bauphase geschutzt wer-
den:
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- Optimal aus der Sicht des Bodenschutzes ist, wenn diese Bdden nicht in das Bauge-
schehen mit einbezogen werden. Ist dies fir die Gesamtflache oder Teilflachen mdg-
lich, muss eine Einzaunung der Schutzbereiche mit Bauzaun vorgenommen werden,
um eine Inanspruchnahme wéahrend der Bauphase zu verhindern.

- Wenn die Flachen oder Teilflachen als Lager- oder Montageflache oder als Baustra-
3e benotigt werden, sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Diese sind
in Kap. 5.2 beschrieben.

Nach dem Ende der Bauphase:

Wenn alle beschriebenen Schutzmafinahmen ergriffen wurden und diese auch entsprechend
bodenschitzend entfernt wurden, kann eine Inkulturnahme ohne zusétzliche Mal3hahmen
erfolgen.

. Verdichtungen bis in eine Bodentiefe von 45 cm
In der Bauphase:

- Optimal aus der Sicht des Bodenschutzes ist, wenn diese Bdden nicht in das Bauge-
schehen mit einbezogen werden kénnten. Ist dies fir die Gesamtflache oder Teilfla-
chen moglich, muss eine Einzéaunung der Schutzbereiche mit Bauzaun vorgenom-
men werden, um eine Inanspruchnahme wéhrend der Bauphase zu verhindern.

- Wenn die Flachen oder Teilflachen als Lager- oder Montageflache oder als Baustra-
Re benotigt werden, sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen. Diese sind
in Kap. 5.2 beschrieben.

Nach dem Ende der Bauphase:

Nach Beendigung der Bauphase ist der Boden in den nicht bebauten bzw. nicht versiegelten
Bereichen in trockenem Bodenzustand (Hochsommer) tief (bis unterhalb 45 cm) zu lockern
und mit einem tief wurzelnden Pflanzenbestand zu begriinen, um die Lockerung zu stabilisie-
ren. Der Auftrag des Mutterbodens erfolgt nach der Stabilisierung. Ggf. vorhandene Bau-
schuttbeimengungen muissen entfernt werden.

Alternativ kann nach der Lockerung der Auftrag des Mutterbodens ohne jegliche Befahrung
der gelockerten Flache (ggf. riickschreitendes Arbeiten mit jeweils partieller Lockerung und
Anfullung des Mutterbodens) erfolgen und danach die Ansaat des Bestandes zur Stabilisie-
rung der Lockerung vorgenommen werden.

Der endgliltig zu lockernde Bereich (unter Beriicksichtigung von dann fertig gestellten Zuwe-
gungen, Terrassen, Zisternenstandorte sowie Kabel- bzw. Leitungstrassen), den richtigen
Lockerungszeitpunkt, die dann endgtltige Lockerungstiefe, das zu verwendende Gerat und
die genaue Vorgehensweise zu Lockerung und Kultivierung muss zum Ende der Bauphase
von der bodenkundlichen Baubegleitung festgelegt werden.

. Verdichtungen bis in eine Bodentiefe von 60 cm

In der Bauphase:

Wahrend der Bauphase sind keine zusatzlichen Maflinahmen zum Schutz des Bodens zu
ergreifen.

Nach dem Ende der Bauphase:

Nach Beendigung der Bauphase ist der Boden in den nicht bebauten bzw. nicht versiegelten
Bereichen in trockenem Bodenzustand (Hochsommer) tief (bis unterhalb 60 cm) zu lockern
und mit einem tief wurzelnden Pflanzenbestand zu begriinen, um die Lockerung zu stabilisie-
ren. Der Auftrag des Mutterbodens erfolgt nach der Stabilisierung. Ggf. vorhandene Bau-
schuttbeimengungen muissen entfernt werden.
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Alternativ kann nach der Lockerung der Auftrag des Mutterbodens ohne jegliche Befahrung
der gelockerten Flache (ggf. riickschreitendes Arbeiten mit jeweils partieller Lockerung und
Anfillung des Mutterbodens) erfolgen und danach die Ansaat des Bestandes zur Stabilisie-
rung der Lockerung vorgenommen werden.

Der endgliltig zu lockernde Bereich (unter Berilicksichtigung von dann fertig gestellten Zuwe-
gungen, Terrassen, Zisternenstandorte sowie Kabel- bzw. Leitungstrassen), den richtigen
Lockerungszeitpunkt, die dann endgtltige Lockerungstiefe, das zu verwendende Gerat und
die genaue Vorgehensweise zu Lockerung und Kultivierung muss zum Ende der Bauphase
von der bodenkundlichen Baubegleitung festgelegt werden.

. Verdichtungen bis in eine Bodentiefe von 90 cm

In der Bauphase:

Wahrend der Bauphase sind keine zusatzlichen MalBhahmen zum Schutz des Bodens zu
ergreifen.

Nach dem Ende der Bauphase:

Nach Beendigung der Bauphase ist der Boden in den nicht bebauten bzw. nicht versiegelten
Bereichen in trockenem Bodenzustand (Hochsommer) tief (bis unterhalb 90 cm) zu lockern
und mit einem tief wurzelnden Pflanzenbestand zu begriinen, um die Lockerung zu stabilisie-
ren. Der Auftrag des Mutterbodens erfolgt nach der Stabilisierung. Ggf. vorhandene Bau-
schuttbeimengungen muissen entfernt werden.

Alternativ kann nach der Lockerung der Auftrag des Mutterbodens ohne jegliche Befahrung
der gelockerten Flache (ggf. riickschreitendes Arbeiten mit jeweils partieller Lockerung und
Anfullung des Mutterbodens) erfolgen und danach die Ansaat des Bestandes zur Stabilisie-
rung der Lockerung vorgenommen werden.

Der endgliltig zu lockernde Bereich (unter Beriicksichtigung von dann fertig gestellten Zuwe-
gungen, Terrassen, Zisternenstandorte sowie Kabel- bzw. Leitungstrassen), den richtigen
Lockerungszeitpunkt, die dann endgtiltige Lockerungstiefe, das zu verwendende Gerat und
die genaue Vorgehensweise zu Lockerung und Kultivierung muss zum Ende der Bauphase
von der bodenkundlichen Baubegleitung festgelegt werden.

. Auffiillung mit Recyclingmaterial

In der Bauphase:

Es sind keine Schutzmaflinahmen erforderlich.

Nach dem Ende der Bauphase:

Zur Wiederherstellung eines durchwurzelbaren Bodenraumes nach BBodSchV fiur die Nut-
zung als Grunflache bzw. als Baumstandort muss das Recyclingmaterial in diesen Bereichen
ausgekoffert und durch geeignetes Bodenmaterial mit entsprechender Schich-
tung/Horizontierung ersetzt werden: Bis in eine Bodentiefe von 30 cm unterhalb der spéateren
Bodenoberflache muss humusarmes/humusfreies Unterbodenmaterial zur Verfillung ver-
wendet werden. Die letzten 30 cm missen mit humosem Mutterbodenmaterial verfllt wer-
den.

. Anlegen von Baustral’en, Montage- und Lagerplatzen

Fur Fahrverkehr, flr die Montage von Bauteilen oder die Lagerung von Baumaterial auf Bo-
den sind Baust