BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Ostlicher Ortsrand“
in Friedberg — Bauernheim

1. PLANUNGSNOTWENDIGKEIT
Anlass und Ziel der Planung

Im Bebauungsplan ist auf dem Grundstlck Flur 1, Flurstiick 620/11 eine Flache fir Gemein-
bedarf, Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

Hier war ursprunglich vorgesehen, das bestehende Feuerwehrhaus zu modernisieren und
zur Unterbringung der Fahrzeuge einen neuen Anbau zu errichten. Die festgesetzten Bau-
grenzen beinhalten somit das bestehende Gebaude sowie eine dstlich angrenzende Flache
fur den neuen Anbau.

Bei der weiteren Konkretisierung der Planung hat sich gezeigt, dass eine Modernisierung
des Altbaus aufgrund der dadurch entstehenden Kosten und der Tatsache, dass die Forder-
mittel des Landes Hessen ausschliel3lich fir Neubauten bewilligt werden, ausscheidet.

Des Weiteren haben sich im letzten Jahr die Richtlinien fir die Mindestabmessungen der
Raume zum Abstellen von Léschfahrzeugen erhéht. Aus diesem Grund ist die Errichtung
eines Neubaus und der Abbruch des bestehenden Gebaudes geplant. Der Abbruch des Alt-
gebaudes ist inzwischen bereits erfolgt.

Im Ergebnis Uberschreitet der nun geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses die im Be-
bauungsplan festgesetzten Baugrenzen - um ca. 2,50 m nach Siden, ca. 2 m nach Osten
und um ca. 1 m nach Westen, sodass insgesamt ca. 90 m? Uberbauung auerhalb der iiber-
baubaren Grundstuicksflache liegen.

Aulerdem befinden sich vier geplante Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen. Eine Flache fur
Stellplatze und Garagen ist auf dem Grundstlick nicht festgesetzt. Gemal Festsetzung sind
Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder in der Flache fur Stell-
platze und Garagen zulassig.

Nach Rucksprache mit der Baugenehmigungsbehorde des Wetteraureises ist aufgrund der
deutlichen Uberschreitungen der Baugrenzen eine Anderung des Bebauungsplans erforder-
lich.

Um eine zeitliche Verzégerung der Neubebauung und den Wegfall der Férderzusagen des
Landes zu vermeiden, hat der Wetteraukreis im Hinblick auf die vorgesehene Anderung des
Bebauungsplans, bereits vorab eine Baugenehmigung fur den Neubau erteilt.

Die entsprechende Anderung des Bebauungsplans soll hiermit erfolgen. Die betroffenen
Grundstiicksnachbarn wurden (iber die Anderung der Planung im Vorfeld informiert; sie ha-
ben der vom Bebauungsplan abweichenden Planung bereits zugestimmt.

2. VEREINFACHTES ANDERUNGSVERFAHREN

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostlicher Ortsrand®, werden die Grundz(-
ge der Planung nicht beriihrt deshalb kann das Anderungsverfahren als vereinfachtes Ver-
fahren gemal § 13 (1) BauGB durchgefuhrt werden. Die in § 13 (1) Nr. 1 und 2 BauGB ge-
nannten Voraussetzungen hierflr sind erfullt:
- Es wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet;



- Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchsta-
be B genannten Schutzgiter.

GemalR § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprufung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen) ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprafung abgesehen wird.

3. GELTUNGSBEREICH

Lage, Abgrenzung, Grolle
Der Anderungsbereich umfasst das Grundstick Dorn-Assenheimer-Stralle 8, Flur 1, Flur-
stuck 620/11. Das Grundstuck hat eine GrofRze von ca. 1.300 m? (1.298 m?).

4. BESCHREIBUNG UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

- In der Planzeichnung wird die iiberbaubare Grundstiicksfldche fiir das Feuerwehr-
haus geédndert. Die Grundflache des urspriinglich als Anbau geplanten Neubaus
wird von urspriinglich 196 m? auf 306 m? (+ 110 m?) erhéht Dagegen entféllt die
bisherige iiberbaubare Grundstiicksfliche des Altgebdudes (- ca. 200 m?).

Begr"i,'lndung:
Die Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist erforderlich, da anstelle einer Moder-

nisierung des Altbaus ein Neubau errichtet wird. Das bestehende Gebaude wurde komplett
abgerissen. Aufgrund der bestehenden Richtlinien flr die Mindestabmessungen der Raume
zum Abstellen von Lo&schfahrzeugen ist eine gréliere Grundflache des Gebaudes erforder-
lich. Aufgrund des Wegfalls des Altbaus wird die Uberbaubare Grundstiicksflache fiir das
Gesamtgrundstiick nicht erhdht.

- Zur Unterbringung der Stellplédtze wird in der Planzeichnung zusétzlich eine Fldache
fiir Stellpldtze und Garagen ausgewiesen

Begrindung:
Gemal bestehendem Bebauungsplan sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Bau-

grenzen bzw. auf den ausdricklich festgesetzten Flachen flr Stellplatze und Garagen zulas-
sig. Im Bebauungsplan ist derzeit keine Flache fur Stellplatze und Garagen auf dem Grund-
stiick der Feuerwehr festgesetzt. Da die geplanten notwendigen Stellplatze Uberwiegend
aulRerhalb der Baugrenzen liegen (zwischen Feuerwehrhaus und Dorn-Assenheimer Stra-
Re), soll hier eine entsprechende Flache festgesetzt werden.

- Die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Dacheindeckung wird ergdnzt um den
Zusatz, dass die Festsetzung nur fiir die Baugebiete MI, Ml und WA 1-4 gilt

Begrindung:
Das Grundstlck der Feuerwehr ist im Bebauungsplan als Flache fur Gemeinbedarf festge-

setzt und keinem Baugebiet zugeordnet. Da es sich bei dem Grundstlick der Feuerwehr um
eine von den ubrigen Baugebieten abweichende Zweckbestimmung handelt war bisher be-
reits die Festsetzung zur Dachform nur auf die Baugebiete MI, Mlz und WA 1-4 beschrankt;
das Feuerwehrhaus ist dementsprechend mit einer von den Baugebieten abweichenden
Dachform (flach geneigtes Pultdach) vorgesehen. Mit der Erganzung der textlichen Festset-
zung wird nun klargestellt, dass auch die bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Dachein-
deckung nur fir die Baugebiete MI, Ml und WA 1-4 gelten soll. Das Pultdach des Feuer-
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wehrhauses wird mit einem Blechdach errichtet, das fiir die spatere Nutzung einer Photovol-
taikanlage vorgerichtet wird.
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5 EINGRIFFS-/ AUSGLEICHSBETRACHTUNG

Das Ausmal} der Eingriffe bestimmt sich im Plangebiet Gber den Grad der zukinftigen Ver-
siegelung. Dieser wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) ermittelt, die den maximal Uberbau-
baren Flachenanteil des jeweiligen Baugrundstiicks angibt.

Im bestehenden Bebauungsplan wurde im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz von einer
vollstandigen Ausschépfung der durch die Festsetzungen des Bauungsplanes zugelassenen
Uberbauung bzw. Versiegelung des jeweiligen Gebietes ausgegangen, um die maximale
Eingriffserheblichkeit zu ermitteln bzw. abzuschatzen.

Die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr gem. § 19 (4) Satz 1
BauNVO wurde mit einer max. GRZ von 0,8 angenommen. Daraus ergibt sich eine max.
maogliche Versiegelung von 1.040 m2.

Durch die Anderungen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und unter Einbeziehung der
Flache fir Stellplatze und Garagen ist eine Versiegelung von ca. 700 m? vorgesehen.

Die in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung bisher angesetzten Versiegelungswerte werden
damit nicht erreicht.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich somit kein zuséatzlicher Kompensati-
onsbedarf.

6 DURCHFUHRUNG UND KOSTEN DER PLANUNG

Die Errichtung des Feuerwehrhauses erfolgt durch die Stadt Friedberg, die Planungs- und
Baukosten sind im Haushaltsplan der Stadt Friedberg bereits eingeplant.

Durch die Planung entstehen keine zusatzlichen Kosten.



