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Gremium Ausschuss fur Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion

Sitzungsnummer Bau/015/11-16

Sitzungsdatum Donnerstag, den 02.05.2013

Sitzungsbeginn 17:30 Uhr

Sitzungsende 20:15 Uhr

ort Sitzungssaal Gebaude |, Raum 001, Mainzer-Tor-Anlage 6,
61169 Friedberg (Hessen)

Teilnehmerliste

Vorsitzender

| Herr Johannes Contag

Mitglieder

Frau Rosa Maria Bey
Herr Winfried Ertl
Herr Bernd Fleck
Herr Michael Klaus
Herr Ralf Martin

Herr Dieter Olthoff
Herr Benjamin Ster
Herr Theo Wendel

SchriftfUhrer

vertreten durch Herrn Stiller
vertreten durch Herrn Veith
vertreten durch Herrn Hensgens
vertreten durch Herrn Dr. Rack

| Herr Andreas Eigelsheimer

Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung

Herr Carl Cellarius
Herr Achim Glssgen-Ackva
Frau Martina Pfannmdtiller

Mitglieder des Magistrates

bis Top 6

| Herr Biirgermeister Michael Keller

Verwaltung

Frau Dr. Christiane Pfeffer;
Leiterin des Stadtbauamtes und des
Liegenschaftsamtes - Rechtswesen

Ausschussvorsitzender Contag ertffnet die Sitzung, begrufit die Anwesenden und stellt die Be-
schlussfahigkeit des Ausschusses fest. Die Ladung zur Sitzung erfolgte fristgemal. Einwande gegen

die Tagesordnung ergehen nicht.
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Tagesordnung:

TOP DS-Nr. Titel

1 Ortsbesichtigung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Im Mihlfeld"
(DS-Nr. 11-16/0454)
Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Grlinen;

2 11-16/0546 Energieeffiziente Passivhduser in Friedberg
Bebauungsplan Nr. 85 "Im Wingert/Am Dachspfad" in Friedberg - Kern-
3 11-16/0550  Stadt

hier: 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 81 "Am Steinern Kreuz" in Friedberg - Kernstadt
hier: 1. Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
4 11-16/0560 gemal § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammlung vom 13.12.2012
Ruhende Bebauungsplanverfahren
hier: Beschluss zur Einstellung der Verfahren - 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 "Bei den Klappertannen" in Friedberg —
Ockstadt - Nr. 9 "Industriegebiet Sid" (Teilflachen) in Friedberg - Kerns
Kernstadt - Nr. 16 "Berliner Strale/Ritterstraf3e" in Friedberg —
Ockstadt - Nr. 14 "Unter'm Halbmond" in Friedberg - Kernstadt —
Nr. 76 "Am Ratweg" in Friedberg - Bruchenbricken - Nr. 32
"Bachgasse/Borngasse" in Friedberg - Ockstadt - Nr. 33 "Schloss Ocks
2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fldchennutzungs-
6 11-16/0577 | plans 2010 fir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Im Schleid - West (Segmiller)"
Bebauungsplan Nr. 65 "Hollerfeldchen Ockstadt";

5 11-16/0566

/ hier: Vermerk des Stadtbauamtes
Bibliothekszentrum Klosterbau
11-16/0562 hier: Umstellung der Beleuchtungsanlage auf LED
9 Verschiedenes
-Nr. ite
| TOP | DS-N | Titel
1 Ortsbesichtigung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6

“Im Miihifeld” (DS-Nr. 11-16/0454)
Vorsitzender Contag erlautert das bisherige Verfahren und den aktuellen Sachstand.

Burgermeister Keller macht deutlich, dass die Verwaltung mit dem Bebauungsvorschlag nur den Auf-
trag der Stadtverordnetenversammlung zur Haushaltskonsolidierung mit Uberprifung der unbebauten
stadtischen Grundstiicke umgesetzt hat.

Danach erlautert Bauamtsleiterin Frau Dr. Pfeffer den neuen Bebauungsvorschlag mit einem Einfami-
lienhaus, der im Ergebnis groRtenteils die vorgetragenen Bedenken aus der frihzeitigen Blirgerbetei-
ligung berticksichtigt.

Im Verlaufe der regen Diskussion stellt Birgermeister Keller klar, dass die vorgebrachten Argumente
der Anwohner nachvollziehbar sind und nun der Vertrauensschutz der umliegenden Grundstlcksei-
gentimer mit den 6ffentlichen Interessen abzuwéagen ist.

Abschlieend bedankt sich Vorsitzender Contag bei den Anwesenden und beendet die Ortsbesichti-

gung gegen 18.00 Uhr.
Daraufhin wird die Beratung ab 18.25 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses fortgeflihrt.
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Nachdem in dieser Sitzung keine Beschlussfassung vorgesehen ist, regt Vorsitzender Contag an, eine
zusatzliche Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion direkt vor der
Stadtverordnetenversammlung am 16. Mai 2013 einzuberufen, um mit einem Beschluss endgliltige
Klarheit fir die Anwohner zu schaffen. Mit diesem Verfahrensvorschlag sind alle Mitglieder einver-
standen.

Antrag der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen;
& gl Energieeffiziente Passivhauser in Friedberg

Mitglied Stiller erlautert den Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Grunen Friedberg.

Antragstext:

Der Magistrat wird beauftragt, sich flir das Modellvorhaben ,Bebauungsgebiet als Passivhaussied-
lung“ des Landes Hessen zu bewerben und der Stadtverordnetenversammlung zu berichten, welche
Baugebiete und -vorhaben (inklusive Vorhaben der Wohnungsbau GmbH) daflir geeignet sind.

Nach kurzer Diskussion schlagt Birgermeister Keller vor, die weitere Beratung zu vertagen, damit
seitens des Stadtbauamtes folgende Punkte fiir die ndchste Sitzung vorbereitet werden:

a) Rahmenbedingungen des Modellvorhabens,

b) Beauftragung eines unabhangigen Energieberaters fir eine Darstellung der Vor- und Nachteile von
Passivhausern im Vergleich zum Entwurf der EnEV 2013 in der nachsten Ausschusssitzung,

c) Erfahrungswerte von Passivhausern, z.B. im Neubaugebiet ,Am Heidenstockweg® in Bruchenbri-
cken bzgl. verwendeter Heizarten (soweit bekannt),

d) Uberprifung der planungsrechtlichen Festsetzungen in den aktuellen Neubaugebieten im Hinblick
auf die Anforderungen des Entwurfes zur EnEV 2013.

Zu Punkt b) und c) schlagt Herr Stiller vor, einen im Passivhausbau erfahrenen Architekten aus der
naheren Umgebung wie Herrn Blumrich zu einer der nachsten Sitzungen einzuladen.

Nachdem die Mitglieder mit diesem Vorschlag einverstanden sind, wird die Drucksache bis zur Sit-
zung des Ausschusses fir Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion am 20. Juni 2013 zuriickge-
stellt.”

Bebauungsplan Nr. 85 "Im Wingert/Am Dachspfad” in Friedberg - Kern-
stadt
hier: 1. Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

3. 11-16/0550

Beschluss:

1. Fur den Baublock, der begrenzt wird von den StralRen Im Wingert, Karlsbader Straf3e und Am
Dachspfad, wird ein Bebauungsplan geman § 30 (1) BauGB aufgestellt, der mindestens Festset-
zungen Uber die Art und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und die 6ffentlichen Verkehrsflachen enthalt. Die Grenze des Geltungsbereiches ist im anliegen-
den Lageplan (Anlage 1 der Vorlage) dargestellt; dieser Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses.
Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 85 ,Im Wingert/Am Dachspfad®.

2. Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB durchgefuhrt.

Abstimmungsergebnis:

Mehrheitlich beschlossen
Ja7 Nein 2 Enthaltung 0
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Bebauungsplan Nr. 81 "Am Steinern Kreuz" in Friedberg - Kernstadt
hier: 1. Behandlung der Anregungen aus der 6ffentlichen Auslegung
4, 11-16/0560 gemaR § 3 (2) BauGB
2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB
Bezug: Sitzung der Stadtverordnetenversammiung vom 13.12.2012

A) Behandlung der Anregungen aus der offentlichen Auslegung (Anmerkung: In der Anlage 1
der Vorlage sind die eingegangenen Stellungnahmen jeweils dem Beschlussvorschlag gegen-
Ubergestellt).

a) Stellungnahme des Wetteraukreises vom 11.02.2013
Beschluss:
Diese Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Begrundung:

Zwischen dem zur ErschlieBung der ca. 4 Baugrundstlicke notwendigen Wohnweg von 3,5 m Breite
und dem angrenzenden Acker verbleibt ein Streifen von 2,5 m Breite. Dieser wird befestigt (z. B.
Schotterrasen) und kann im Bedarfsfall von den landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt werden. Erst
wenn die fir die Zukunft angestrebte kleinere Baugebietserweiterung Richtung Westen erfolgt, wird
der endgiiltige Ortsrand mit einem Feldweg und einem Streuobststreifen entwickelt (wie bereits im
letzten Bauabschnitt ,Stdlich des Riedweges®).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

b) Stellungnahme des Herrn Steffan Schnitzler
Beschluss:

Die Anregung, auf eine weitere bauliche Entwicklung am Steinern Kreuz zu verzichten, wird nicht be-
rucksichtigt.

Begrindung:
Die Siedlungspolitik der Stadt Friedberg besteht seit den 80er Jahren aus zwei Komponenten

- Entwicklung von brachliegenden Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches durch die jeweili-
gen Eigentimer/Investoren.

- Entwicklung von Bauflachen zu bezahlbaren Bodenpreisen fiir breite Kreise der Bevolkerung
am Ortsrand — und das auch nur dann, wenn die Nachfrage ausreichend grof} ist.

Auf die Umnutzung von bestehender Bausubstanz hat die Stadt keinen Einfluss. Dieses wird aber auf
jeden Fall unterstutzt (siehe die Erarbeitung eines Baullckenkatasters).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0
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B) Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf Nr. 81 ,Am Steinern Kreuz® wird als Satzung be-
schlossen.

2. Die landesrechtlichen Vorschriften gemaR § 81 HBO als Bestandteil des oben angefiihrten
Bebauungsplanentwurfs werden ebenfalls beschlossen.

3. Der vorliegende Entwurf der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 81 ,Am Steinern Kreuz*
wird beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Ruhende Bebauungsplanverfahren

hier: Beschluss zur Einstellung der Verfahren - 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 "Bei den Klappertannen” in Friedberg —
Ockstadt - Nr. 9 "Industriegebiet Siid" (Teilflachen) in Friedberg —
Kernstadt - Nr. 17 "Zentralschule fiir Gehérlose" in Friedberg —
Kernstadt - Nr. 16 "Berliner StraBe/RitterstraBe” in Friedberg —
Ockstadt - Nr. 14 "Unter'm Halbmond" in Friedberg - Kernstadt —
Nr. 76 "Am Ratweg" in Friedberg - Bruchenbriicken - Nr. 32
"Bachgasse/Borngasse" in Friedberg - Ockstadt - Nr. 33 "Schloss
Ockstadt" in Friedberg - Ockstadt

5. 11-16/0566

Beschluss zu 1.:

Das mit dem Stadtverordnetenbeschluss vom 24.02.2011 begonnene Bauleitplanverfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Bei den Klappertannen® wird aufgehoben (Anlage 2 der Vor-
lage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss zu 2.:
Der Stadtverordnetenbeschluss vom 12.03.1970 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Indust-
riegebiet Sud“ wird fir die im anliegenden Lageplan dargestellten Flachen aufgehoben (Anlage 3 und

3a der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss zu 3.:

Das mit dem Stadtverordnetenbeschluss vom 08.11.1998 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
17 ,Zentralschule fir Gehorlose“ begonnene Bauleitplanverfahren wird eingestellt (s. Anlage 4 und 4a
der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0
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Beschluss zu 4.:

Das mit dem Stadtverordnetenbeschluss vom 07.06.1979 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
16 ,Berliner Stralie/Ritterstralle” begonnene Bauleitplanverfahren wird eingestellt (s. Anlage 5 und 5a
der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss zu 5.:

Der Stadtverordnetenbeschluss vom 15.12.1983 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Un-
term Halbmond*® wird fir den Geltungsbereich Il aufgehoben (Anlage 6 und 6a der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung O

Beschluss zu 6.:

Das mit dem Stadtverordnetenbeschluss vom 28.04.2005 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
76 ,Am Ratweg" in Friedberg Bruchenbriicken begonnene Bauleitplanverfahren wird eingestellt (Anla-
ge 7 und 7a der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss zu 7.:

Das mit dem Stadtverordnetenbeschluss vom 05.09.1985 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
32 ,Bachgasse/Borngasse® in Friedberg Ockstadt begonnene Bauleitplanverfahren wird eingestellt
(Anlage 8 der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0

Beschluss zu 8.:

Das mit dem Stadtverordnetenbeschluss vom 25.09.1986 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
33 ,Schloss Ockstadt in Friedberg Ockstadt begonnene Bauleitplanverfahren wird eingestellt (Anlage
9 der Vorlage).

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 9 Nein 0 Enthaltung 0
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flichennut-
6. 11-16/0577 zungsplans 2010 fiir die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Im Schleid - West (Segmiiller)”
Beschluss:

Die Bedenken gegen das Vorhaben ,Segmiller® in Bad Vilbel werden aufrechterhalten.

Abstimmungsergebnis:

Einstimmig beschlossen
Ja 6 Nein 0 Enthaltung 3

Bebauungsplan Nr. 65 "Hollerfeldchen Ockstadt";
hier: Vermerk des Stadtbauamtes

Nachdem einige Fraktionen noch Beratungsbedarf haben, schlagt Vorsitzender Contag vor, tber den
vorliegenden Vermerk des Stadtbauamtes vom 04. April 2013 nur zu beraten und eine Beschlussfas-
sung auf die Sitzung des Ausschusses fir Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion am 20. Juni
2013 zu vertagen. Mit diesem Verfahren erklaren sich die Mitglieder einverstanden.

Daraufhin bittet Stadtverordneter Glissgen-Ackva, die anwesenden Anwohner an der Beratung zu
beteiligen.

Nach reger Diskussion spricht sich der Ausschusses fiir Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion
mehrheitlich dafiir aus, die Offentlichkeit gemaR § 33 (4) der Geschaftsordnung der Stadtverordneten-
versammlung und der Ausschiisse der Stadt Friedberg vom 03. Mai 2002 erst in der nachsten Sitzung
am 20. Juni 2013 zu beteiligen.

Im Verlauf der weiteren Beratung bittet Mitglied Bey zu prifen, ob das Flurstlick Nr. 3/1 ausschlief3lich
als Leitungstrasse genutzt werden kann und die verkehrliche ErschlieRung tber die Hollerfeldchen-
stral3e bzw. Waldstralle erfolgen kann.

Danach wird der Tagesordnungspunkt bis zur nachsten Sitzung des Ausschusses fur Bauwesen, Pla-
nung, Umwelt und Konversion am 20. Juni 2013 zuriickgestellt.

Bibliothekszentrum Klosterbau hier: Umstellung der Beleuchtungs-

8. 11-16/0562 anlage auf LED

Die Mitglieder des Ausschusses fir Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion nehmen die
Mitteilungsvorlage zur Kenntnis.

9. Verschiedenes
Zu diesem Tagesordnungspunkt liegen keine Wortmeldungen vor, die einer weiteren Sachverhalts-
klarung bedurfen.
Nachdem keine Wortmeldungen vorliegen, schlie3t Vorsitzender Contag die Sitzung mit

Dankesworten an die Anwesenden.

gez.: Contag gez.: Eigelsheimer

(Vorsitzender) (Schriftfihrer)
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