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2. Anderung des Regionalplans Stuidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Im Schleid - West (Segmdiller)"

Darstellung der Flachen im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
in der am 17.10.2011 rechtswirksam gewordenen Fassung
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2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzun

Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel

Gebiet: "Im Schleid - West (Segmdiller)"

Vorgesehene Anderung
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"Gewerbliche Bauflache, geplant" (ca. 12,3 ha) in "Sondergebiet fur den grofflachigen Ein-
zelhandel - Mdbelmarkt, geplant" (ca. 11,8 ha) und "Griinflache - Parkanlage" (ca. 0,5 ha).
"Grunflache - Parkanlage", "Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen" und "Vorbe-
haltsgebiet fur den Grundwasserschutz" (ca. 0,5 ha) in "Sondergebiet fur den grofflachigen
Einzelhandel - Mébelmarkt, geplant"(ca. 0,5 ha).




2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die
Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Im Schleid - West (Segmiiller)"

Anpassung der Beikarte 1
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Legende — Regionaler Flaichennutzungsplan 2010

Hauptkarte
Sledlungsstruktur

Wohnbaullache, Bestand/geplant

Gamischta Baufliche B a4/ 1
. gep

Gewerbliche Baufldchae, Bestand/geplant
Flache fir den Gemeinbedarf, Bestand/gsplant
Sicherhsil und Ordnung

Krankenhaup

Waiterfuhrende Schule

Kultur

Sonderbauflache. Bestand/gepla
(texil 2 kbasli Ing)
Sonderbauflache mit hahem Grunanteil
im)] (textl Zwackbastimmung)

Bonderbauflache mit gewarblichem Charakisr
(textl. Zweckbestimmung)

Bondergebisl fur dan groSflichigen Einzelhands!
(o] (gg!. nihere Zwackbastimmung)®

E —— . hréigd biat

Vorranggebist Bund

_ Grinfliche (ohne Symbol: Parkanlage)
te]}
FH

Sponlnllga, Freibad, Festplatz, Grilipistz, Jugand-
| groderer Spiafpl Kleir hl, Hunde-

drnlur. Tiergehage

Wohnungsferna Giirten
[y} Friedhof

Filiche fir den Straflenverkehr

Bundesemnsirale, mindestans vierstraifig,
Bestand/geplant

Bundesfernsirafle, zwei- odar drelstraifig,
Bestand/geplant

Bonslige regional bedeulsame Stralte oder oriliche
HaupverkahrsstraBe, mindostens vierstreifig,
Bastand/goplant **

Sonstige ragional bedautsame Stralle oder drtliche
Hauptverkehrastrafle, zwal- odor dralstreifig,
Bestand/geplant **

Ausbaustracke Stralte

Siraftaniunnel

P+R-Plaiz (ab ca 50 Sisliplitzen)
Ubarériliche Fahrradrouls, Bestand/geplant
L | Fliche fiir den Schienenvarkehr

Schienenfamverkehrssirecke, Bestand/geplant

Reglonal bedeutsame S¢ verkehrsstracke
oder driliche Schienenhauptvarkehrestracke,
Bestand/geplant **

Ausbausirecka Schiane

e T ieherung siiiigelegter Stracke

Bahntunnal **

Haltepunk im F ernvarkehr, B gep
Haltepunkl im Regianalverkehr, Bestand/gaplant

Haltepunkt im S-Bahn-Verkahr, Besiand/geplant

Haltepunkt im U-/Stadl- ader StraBenbahnvarkehr,
Bestand/geplant

Fléche fir den Luftverkehr, Bestand/geplant

Flughafen, Beatand/geplant

Varkehrsiandeplatz, Bastand/geplant

Rechtegrundlage

56 Absd Nr 2 HLPG
§5Abs 2 Nr 1 BauGB
so

Bo

§5 Abs 2 Nr 2 BsuGB

9ABRA Nr2 HLPG LY m
GAby3 5alz 2HLPG
§08Abs3 Nri HLPG

§ 6 Abe2 Nrb BauGh
bo

80

(1]

P AbsA NrIHLPG
3 Abe.2 Hr 3 BauGh

§6 Abed Nr 3 HLPG

§8ADS A Nr Y HLPG
§ 8 Abs 2 Nr.d BauGb
se
B Abs.4 Nr.) HLPG
8 Abp 2 Nr.3 BauGl
§ 9 Abo 4 Nr 3 HLPG

59 Absd Nr 3 HLPG
YHADY2 Nrd BpuGh

§8 Abs 4 Nr.d HLPG
[T

I NI B
§9 Absd Nr J HLPG
ve
1]
§9 Abg 2 Nr.) BauGH
§0AUR4 NLIHLPG

[ 1)

Versorgungsanlagen Abfallentsorgung und Abwasserbeseltigung

Fliiche fur Varsorgungaaniagen, fiir die Abialtent-
sargung und Abwasserbeseiligung, Bestand/geplant
Einri g der El sorgung - Kraftwaerk,
Bestand/geplant

Einrichiung dlr Eluklnzlllllv-rlurqung -

Umepar gep

Einrichlung zur Wassarvarsorgung, Bestand/geplant

Einrichtung 2ur Abfallenisergung, Besiand/geplant

Einrichtung zur Abwasserbessitigung, Bestand/geplant

@ @
m @
g @
0o N
oD @

P g 9 gepiani

W
— —— — Ho

—%——<—> Abbau Hochspannungsleitung

§BAbIANrIHLPG
§5Abs 2 Nr.d BauGd

L1

—= - For leitung, B gap

Sonstige Produkienleitung (id R Gas),

—_—
Bestand/geplant

Land- und Forslwirlschafl

::l Vorranggebiet fir Landwirtechafl
[:l Fléche fir die Landbewirtschaftung
[___m Wald, Bestand/Zuwachg

Natur und Landschafl

[ g /] Vorbehalllnebin!'urNalurund Landschait

h badeu, Flachennulzung mit FI4-
chln fr Mantnahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Eniwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Vorranggebiet fur Natur und Landschaft

® ®® ® ®8 Vomranggebiet fur Reglonalparkkorridor
Vorranggebiet Ragionsler Griinzug
Verbehaltagebist fiir basondere Klimafunktionen

Slill- und FlisRgawsseer

Vi ggebisi fir vorb iden Hoch schutz
i— ------- Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hoch-
-—-———-— wassarschulz

Vorbehalisgebiet fur dan Grund hut
Rohstoffsicherung
T Vorbehaltsgebist obserfiichennahar Lageratitten

Vorranggsble! fir den Abbau obearflichennahar
Lagserstiiilen, Besland/geplant

44—t oa. Abgranzung unierschiedlicher Nulzungen

Kennzeichnung aus Genehmigungsbescheld

:] von dar G hmigung ] Flécha
von der 8 hmigung g Sirale,
———=———Besland/geplant

(siehe auch Hauptkarie)

Strafte (allg.), rilumlich bestimmi,
raglonalplanersch nicht abgestimmt,
nachrichllich Ubermommen/vermarkt

A swfie==  Ausbaustrecke Straie/Echlens

Siraflon-/Bahniunnel

aanl lieh haath

acke (allg), r i,
19risch nicht abgesti
nachrichilich Ubarmommen/vermerkt

& Sagolf inda. b
& @ t:’?n:" :Ih-m.'mhmar FIlchl{n)gl#:;nLﬂpd-n urhab-
sind
Gebilet g hafilicher Bad g nach der
V,‘m Flora-Fauna-Habltat-Richtlinie dar EU (FFH),

nachrichilich ubamomman/vammarkt
Europiisches Vogelschuizgebiet,

b
\ Uber

Naturschutzgeblet,

nachrichthich ibamomman/vermaerklt
Landschaftaschutzgebiet,

nachrichilich Gbemommaen/vermarki
Geschillzter Landschaftsbestandteil,
nachrichllich dbarmommen/vermerkt
Qeschiltzter Landachaftsb dteil kiusll

3 s
) 18 nachrichtlich ubamnmmonlv-rmnrkl

\\\ Naturdenkmal, nachrichtlich ibernommen/vermarkt

Naturdenkmal, linienhatt,
=" nachrichtiich Gibamommen/vermerkt
= i Naturdenkmal, punktusll (einas/mehrare),

® @ e nachrichiiich Ubermommen/vermerkt
[:‘ Naturpark, nachrichilich Gbemommen
AT Bann- und Schulzwald,

nachrichilich Gbememmaen/vermarkt

Erholungswaid, nachrichtlich Gbemommen/vermerkt

%'ﬂmmu Trin sar- und Heilquellonschulzgebisl (Schulz-
zone | oder H), nachrichilich Gbernommen/vermarki
Trink ser- und Heilquallanschuizgebiet

{Schutzzone lIl, 1 A, (Il B oder IV),
nachrichllioh Ubemomman/vermarkt

|— r-.i lecrlchwommunglgoblnl
hilich O

Rechtsgrundlage

29 Abs 4 Nt 3 HLPG
5 Abs 2 Nr.4 BauGB
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9 Abs.4 Nr.§ HLPG IV m
9 Abs.3 Nr | HLPG.
G Abs.2 Nr.9s BauGh
9 Abs.4 Nr § HLPG LV m
9 Abs.3 Nr.2 HLPG
5 Abs 2 Nr.Ba BauaB
§0AbB4 NS MLPG ivm
EG Abs 3 Nr.1 HLPG
5 Abs 2 Nr.8b BauGB
§ 5 AbsdNrd HLPG 1V m
§8Abs 3Nr 1 HLPG
ESAMQN 4HLPGIVm
Q Abe.3 N
§3 Abs 2 Nr 10 BauGB
§5 Abs 2a BauGB
9 Absd HLAHLPG 1V m
© Abe 3 Nr 1 HLPG
g B ABBANLTHLPG IV M
8 Abe.3 Nr.1 HLPG
iskbldﬂr7HLFG|Vm
9 Abe 3 Nr.2 H
§6 Abs 2 Nr 7 BauGB
B AbS.A N7 HLPG IV m
gAbl.S Nr i HLFg
Abg 2 Hr.T BauGsB
BAbB.ANr.THLPG iV m
8 Abs.3 Nr.2 HLPG
© Abp 2 Nr.7 BauGB
EB Abs A Nr.7 HLPG iV m
G Abs 3 Nr.2 MLFG

gs Abg 4 Nr.8 HLPG LV.m
8 Abs 3 Nr.2 HLPG

8 Abe.3 Nr.1 HLPG

E?Abtd Nr.O HLPG IV m
§ Abp.2 Nr.8 BauGh

Nr 1B 14 PlanzV
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Gonehmigungebescheid
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Legende — Regionaler Flaichennutzungsplan 2010

Neshisarundisge
9] [ Hochwasewrrickhallabecken, §5 Aps 4 DouGB
nachrichilich Obernommen/yermarki
I_._ | Renkmalachule, Nlachenhsft (Y
Denkmalschulz, linienhaft %0
(V] @ Denkmalschutz, punktuell (siner/mehrare) 8o
[ .J UNBECO- Ws;lk\::rlurerbu L‘lm:’l’ "
Baufidche, Bastand und Planung
Grunflache, Besland und Planung
mimiemam Bladl, Gomeindegronze
EE—— El’ﬁl’lﬁe t?n :n;:{lllchen Geuun‘gnbaraichn dey MyiropoIs

9 uep

Beikarte 2; Reglonaler Einzelhandel
(elohe sueh Hauptkarte)

: Veruergungekern g Au: g;‘zmn B
7////// Zantraler Versergungaberalch by
m Erginzungesianded 133

Senstigar Einzelhandelsstander, Bostand )

: von der G QUAY BUNG ozenwmlgmmmw

* Zulissige grofflichige Boriimente Innerhalb der "Bondergablete Einkaufseentirum” (nummaerlert)

1 Nahrunge: und Genussmiiial, Gelrdnke, Drogerawaran. Waseh- und Putemiital, Haushall an. Bekloldung, Behuhe, Bporigerdle,

Bau- und Garenmarki

Nahlrungs- und Ganunmmal Getranke, Drogerewaran, Waseh- und Pulzmitel, Haushaltswaren, Elekiroklsin. und - uroﬂqemle Com-

puter- und K %, Unterhallung -] Bchuhe, Heus- und H il Gardinen, 8 |

3 Nahrungs- und Banusamitlel, Gulrﬂﬂka Droguriowaren, YWaseh- und Pulxrﬂmal Haushallswaren, Bekleldung, Behuhy, Haus. und
Halmieutilien. Gardinun

L)

4  Nahrungs- und G el G L Uy ] . Wakch- und Putzmliital, Haushaltswaren, !|aklmkluln wnd - grnl\ﬁeme
Camputer- und Kemmunikgil f . Uniarhal B tlen ang,

5 Nahrungs- und Gnnunmlllel Gelrﬁnka Dmgaﬂawnron Wneh- und Putzmilitel, Hnuuhaluwnwn Elekiroklain- und -grofgerate,
Cotmputer. und K selekiranik, Unterh ] onik, Mebal Tepplcho Hekloldung Behuhe, Bporigerate, Baumarkt

0 Eloktroklein. und -grofgerite, Compuisr. und Kommunikati lekiranik, U gselekironik, Mébel, Kuchen, Boklekdung,
Behuhe, Zoesrikel, Tisraahrung

7 Nahrunge- und Genussmiitel, Gnlrnnhu, Orogeriewaren, Wasch- und Huush on, jung, Behuhe, 8 kt

8 Nahrun;l und" ittel, Rrog: aren, Baumarkt, Eleklrokisin- und -grefigerile, Computer- und Kommunlkalienselokirenlk,

nlorhal anik, Méhal, Kiishen, Teppiehe, Zeoariikel, Tlernahrung, Beklsldung, Behuhe
9 Nahrungs- und Qenussmitlel, Getranke, Drogeriewaren, Waseh- und Pulzmillel, Haushallswaren, Buekieldung, 8chuhe

10 Bou- und Gadenmarkl, Nehrungs- und Ganuesmiliel
11 Nahrungs- und Genuasmittel, Qetrénke, Baumarkl. Qartenmarkl
12 Nahrunge- und Qenuastmillel. Getréinke

** Davon flich gsplanbesogense Dar gen nach § 5 Abs.2 Nr.3 BauGB. dis in der Hauptkaris anthalien sind:
Ortliohe Hauptverkehresirafen:

Mad Homhurg: Anschluas Bhdring/Zubringer (4 Rampenanschluss)
Eschborn: Ausbeu des VerknOplungspunkies L 3008/L 3008 (Anschiunssielle Eschbom-Out) mit dar Anbindung an die Prankfurier Girafie
Prankfurt am Main, Byropaviertel Europeslles - wesilicher 8lrnu=ﬂablchnm ewlschen Emsar Bracke bis Am Remerhot
Frankfurl am Maln, Ostend: Ertlastungssirafie K La fe (Verla g der Fardinand-Happ-Gtralle)
F’rmklun Bm Maln, Qetend: Mainbricke-Ost in Verldngarung der Hennllhruako

inshaim-Q vaburg: OF gohung Glnshelm im Zuge der L 3040
Grhvenwleibleh QslumgeRurg Gravenwlesbagh Im Zuge dor B 488

Uhlheim am Main: Liigk Hluss Budring ewlachen der K 191/Gpessarisiralie und Dieselstralle
Obershausan: Verbindungarampe pwisehen dar L 3117/8Udumgehung Obertahausen und dem Rembrickar Wag
Oberursel: Anaehluss der Waing ] .n din Nassauer Girafie
Oftenbagh am Main- Umg g o B
Haunhein, Anachlussrampan vun dor B 43 zur rlurnlulum Blrae (von der Gonehmiguny mukgenommen)
Ruunheim, Verbindungusirafe awischen dor 8 43 und dor Aschalfenburger Birafe
Woltershulm: Verlegung der K 172 in dem Ortsleil Sddel

Grillche Bohienenhauptverkehresireckon:

Bruchkébel: Gilarzugglelnansehluss efemaligar Fliegerhers! (Erensee)

Prinlluﬂ |m Main: Hﬂl'onbuhnglalu im Beralzh Osihelon - Fachanhelm; Hafenbahnverbindungegleis Osihafen « Gutleuthalen
] 'l [T hiusa Hafen

@rof- Km:enburg | h Staudi
Hanau Hafenbahngleise dor Blndiwerke Hanau
Haltershelm: Giterzuggleisunsehluee Okrilial
Kelslerbach: Goterzuggluisansehluse Umspannwark RWE

Alle Schisnanatracken im U-/81adi- oder Blraflenbahnvarkehr einachiisflich lalliwelas unterirdlseher Fiihrung




Begriindung

zur 2. Anderung des Regionalplans Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir
die Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Bad Vilbel
Gebiet: "Im Schleid - West (Segmdiller)"

A: Erlauterung der Planung
A 1. Formelle Griinde fiir die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur Anderung des Regionalplans Sudhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010 (RPS/RegFNP 2010) wird gemaf den §§ 2 Abs. 1 und 205 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 8 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber die Metropolregion Frank-
furt/Rhein-Main (MetropolG) durchgefuhrt. Der RPS/RegFNP 2010 stellt geméanR § 5 BauGB
fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main im Sinne des § 2 MetropolG die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar und legt
gemal § 5 HLPG (Hessisches Landesplanungsgesetz) in Verbindung mit § 9 HLPG Erfor-
dernisse der Raumordnung fest.

Aus den im Folgenden dargelegten Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
ist es erforderlich, die Planaussagen im Gebiet "Im Schleid - West (Segmdller)" in der Stadt
Bad Vilbel, Stadftteil Bad Vilbel zu tiberarbeiten.

A 2. Geltungsbereich der Anderung
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 12,8 ha.

Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Bad Vilbeler Kernstadt. Er wird im Wes-
ten durch die B 3, im Suden durch die L 3008 und im Norden und Osten durch geplante
Grunflachen (im Osten "Landschaftsbriicke" tiber die L 3008) begrenzt.

Die Abgrenzung kann den vorgelegten Planzeichnungen entnommen werden.
A 3. Anlass und Inhalt der Anderung

Die Stadt Bad Vilbel betreibt seit einigen Jahren die Ansiedlung eines Segmiuiller-
Einrichtungshauses im Stadtteil Bad Vilbel an der Kreuzung der Bundesstral3e B 3 mit der
Landesstralle L 3008.

Fur dieses Vorhaben hat die Verbandskammer des damaligen Planungsverbandes Ballungs-
raum Frankfurt/Rhein-Main am 22.09.2010 die Einleitung der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplans des friheren Umlandverbandes Frankfurt (UVF-FNP) fir die Stadt Bad Vilbel,
Stadtteil Bad Vilbel, Gebiet "Im Schleid - West" beschlossen.

Die Planung erfolgte nicht frihzeitig genug, um wéhrend des Aufstellungsverfahrens des
RPS/RegFNP 2010 beriicksichtigt werden zu kénnen. Wegen des seitens der Stadt Bad Vil-
bel vorgetragenen Zeitdrucks war beabsichtigt, den UVF-FNP zu dndern, den Bebauungs-
plan der Stadt Bad Vilbel aus dem UVF-FNP zu entwickeln und den RPS/Reg-FNP 2010
anzupassen, sobald er rechtswirksam wurde.

Die o6ffentliche Auslegung wurde noch durchgefuhrt. Die Verbandskammer hat jedoch tiber
dieses Anderungsverfahren nicht mehr abschlieBend beschlossen. Mit der Veréffentlichung
des RPS/RegFNP 2010 am 17.10.2011 sind gemaf § 22 des Gesetzes Uber die Metropolre-
gion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) der UVF-FNP und mit ihm die anhangigen Ande-
rungsverfahren untergegangen.




Damit der bereits am 18.12.2012 abschlieRend beschlossene Bebauungsplan als aus dem
RPS/RegFNP 2010 entwickelt angesehen werden kann, ist es erforderlich, die bisherigen
Planaussagen entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan wie folgt zu &ndern:

"Gewerbliche Baufléche, geplant” (ca. 12,3 ha) in "Sondergebiet fur den grolflachigen Ein-
zelhandel - Mébelmarkt, geplant”" (ca. 11,8 ha) und "Grinflache - Parkanlage" (ca. 0,5 ha).
"Griinflache - Parkanlage”, "Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen" und "Vorbe-
haltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" (ca. 0,5 ha) in "Sondergebiet fur den groRflachigen
Einzelhandel - M&belmarkt, geplant'(ca. 0,5 ha).

Der Kartenhintergrund in den Beikarten 1 und 2 des RPS/RegFNP 2010 wird - soweit erfor-
derlich - an diese Anderung der Hauptkarte angepasst.

A 4. Regionalplanerische Aspekte

Der Bereich ist im RPS/RegFNP 2010 bislang Uberwiegend als "Gewerbliche Bauflache,
geplant" dargestellt. GemaB Ziel Z3.4.2-5 hat die Industrie- und Gewerbeentwicklung Vor-
rang gegeniber anderen Raumnutzungsanspriichen. Die Darstellung eines "Sondergebietes
fur den groBflachigen Einzelhandel - Mobelmarkt, geplant” ist ein solcher anderer Raumnut-
zungsanspruch. Bei der gegenwartig beabsichtigten Flachengrée von mehr als 10 ha ist
davon auszugehen, dass eine Raumbedeutsamkeit gegeben ist. Die Planung ist daher nicht
an Ziel Z3.4.2-5 angepasst.

Gemal Ziel Z3.4.3-2 ist die Verkaufsflache von Einzelhandelsprojekten so zu bemessen,
dass der angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbe-
reich der Standortgemeinde nicht wesentlich {iberschreitet. Der Einzugsbereich Giberschreitet
den mittelzentralen Verflechtungsbereich von Bad Vilbel deutlich. Es ist davon auszugehen,
dass das Vorhaben diesem sogenannten "Kongruenzgebot" widerspricht.

GemaR Ziel Z3.4.3-5 sind regional bedeutsame grof3flachige Einzelhandelsvorhaben mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten (gemaBR Sortimentsliste des RPS/RegFNP2010) nach
Méoglichkeit den zentralen Versorgungsbereichen zuzuordnen. Wenn hier nach Prifung keine
geeigneten Flachen zur Verfugung stehen, ist die Ansiedlung und Erweiterung solcher Be-
triebe in die in der Beikarte 2 dargestellten Ergdnzungsstandorte zu lenken.

Von groRflachigen Einzelhandelsvorhaben an anderer Stelle dirfen nach Art, Lage und Gré-
e keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und Versorgungsker-
ne in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

Zentrenrelevante Randsortimente sind insgesamt auf maximal 10 Prozent der Gesamtver-
kaufsflache, hdchstens 800 gm Verkaufsflaiche zu begrenzen.

Bei einer Gesamtverkaufsflache von 41.900 m? und einem tberregionalen Einzugsbereich ist
die Regionalbedeutsamkeit des Vorhabens gegeben. Das Vorhaben befindet sich weder in
einem zentralen Versorgungsbereich, noch in einem Ergénzungsstandort. Die Planung ist
daher nicht an Ziel Z3.4.3-5 angepasst.

Aufgrund der Beschrénkung des Vorhabens auf hier 800 m? Verkaufsflache fur zentrenrele-
vante Randsortimente ist davon auszugehen, dass schédliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche nicht zu erwarten sind.

Im Rahmen der oben genannten Anderung des UVF-FNP wurde fir dieses Vorhaben bereits
eine Abweichung von den Zielen des Regionalplans Stidhessen RPS 2000 am 10.03.2011
zugelassen. Diese Abweichungsentscheidung beschrankt die zentrenrelevanten Randsorti-
mente des Vorhabens auf 800 m? Verkaufsflache und verpflichtet die Stadt Bad Vilbel, in den
Bebauungsplangebieten "Im Schleid" und "Krebsschere" Einzelhandelsnutzungen, die Uber
eine der Nahversorgung dienende Funktion hinausgehen, auszuschlieBen. Die Beschran-
kung der Einzelhandelsnutzung im Bebauungsplan "Krebsschere" ist seitens der Stadt Bad
Vilbel bislang nicht umgesetzt.
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Die Beschrankung der Randsortimente wird seitens der Stadt Bad Vilbel zur Zeit beklagt.
Ging das Regierungsprasidium Darmstadt mit Schreiben vom 25.05.2011 noch davon aus,
dass die Abweichungsentscheidung vom RPS 2000 von 2011 wegen dieser Klage noch nicht
bestandskraftig sei, hat das Regierungsprasidium mit Schreiben vom 24.09.2012 erklart,
dass diese Rechtsauffassung nicht mehr aktuell sei. Es kbnne vertreten werden, dass der
Abweichungsbescheid des RP weiter gelte, dies werde zur Zeit weiter gepruft. Ein Ergebnis
dieser Prifung durch das Land Hessen liegt dem Regionalverband bislang noch nicht vor.
Mit Schreiben vom 20.11.2012 hat das Regierungsprasidiurn erklart, dass zu dem Bebau-
ungsplan keine grundsétziichen regionalplanerischen Bedenken mehr bestehen. In der von
der Verbandskammer aufgetragenen Prifung rechtlicher Fragen (siehe Anhang) wird von
der beauftragten Kanzlei FPS die Ansicht vertreten, dass ein erneutes Zielabweichungsver-
fahren erforderlich ist.

Ob fur diese Planung eine erneute Abweichung, diesmal von den Zielen des RPS/RegFNP
2010 erforderlich ist, ist daher im weiteren Verfahren zu klaren.

Im nordlichen Randbereich greift diese Planung in ein "Vorbehaltsgebiet fur den Grundwas-
serschutz" ein. Diese Vorbehaltsgebiete werden gemafl Grundsatz G6.1-7 des RPS/RegFNP
2010 zum Schutz des Grundwassers in qualitativer und quantitativer Hinsicht in besonders
schiitzenswerten Bereichen ausgewiesen. Der Schutz des Grundwassers hat hier einen be-
sonders hohen Stellenwert bei der Abwagung gegeniber Planungen und Vorhaben, von
denen Grundwasser gefdhrdende Wirkungen ausgehen kénnen.

Dieser Randbereich liegt zugleich im "Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen".
Gemal Grundsatz G4.6-3 sollen diese Gebiete von Bebauung und anderen Maf3nahmen,
die die Produktion bzw. den Transport frischer und kuhler Luft behindern kénnen, freigehal-
ten werden. Planungen und Ma3nahmen, die die Durchliftung von klimatisch bzw. lufthygie-
nisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen in diesen Gebieten vermieden
werden.

Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme von 0,5 ha ist eine Uberdrtliche Raumbe-
deutsamkeit dieser beiden Belange nicht erkennbar.

A 5. Verkehrsplanerische Aspekte

Eine verkehrliche Untersuchung fiir das Anderungsgebiet liegt vor. Das Gutachten umfasst
zwei Untersuchungsstufen. In der ersten Untersuchungsstufe wurden die verkehrlichen Aus-
wirkungen durch die alleinige Ansiedlung des Einrichtungshauses Segmuller Uberpriift. In der
zweiten Untersuchungsstufe erfolgte die Uberprifung der verkehrlichen Auswirkungen unter
Berlicksichtigung weiterer baulicher Realisierungen auf den benachbarten, derzeit noch
brach liegenden Prognoseflachen im Siiden ("Krebsschere'") und Osten ("Im Schleid") des
Plangebietes.

Aufgrund der im Planungsbereich einschlieBlich der benachbarten Prognoseflachen vorge-
sehenen Nutzungsarten wird sich das relevante Verkehrsaufkommen vor allem aus Kfz-
Kunden- und Besucherverkehr, Beschéaftigtenverkehr und Bewohnerverkehr zusammenset-
zen. Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens erfolgte sowohl fiir den Werktagsverkehr
als auch fur den Samstagsverkehr, da sich im Vergleich zum Werktag an einem Samstag bei
der fur das Gebiet "Quellenpark" vorgesehenen Nutzung (Einrichtungshaus Firma Segmduller)
ein deutlich htheres Aufkommen einstellt.

Aus den Ergebnissen der ersten Untersuchungsstufe kann abgeleitet werden, dass die Ver-

kehrsmengen des Einrichtungshauses im Verkehrssystem bei befriedigender Verkehrsquali-
tat aufgenommen werden kénnen. Die vorhandenen StraBenquerschnitte und Knotenpunkte
reichen hierfur aus.

Die Ergebnisse der zweiten Untersuchungsstufe zeigen, dass die Verkehrsmengen des Ein-
richtungshauses sowie der angrenzenden Baugebiete im Verkehrssystem bei befriedigender
bis ausreichender Verkehrsqualitét aufgenommen werden kénnen. Voraussetzung hierfur ist
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allerdings der von der Stadt Bad Vilbel vorgesehene Umbau am Knoten L 3008 / Friedberger
Strale, der den kritischsten Bereich im StrafRenverkehrsnetz darstelit.

Als Vorteil ist anzusehen, dass die Planflache im unmittelbaren Einzugsbereich des Bahn-
hofs Bad Vilbel mit seinen Schienenverkehrsangeboten im S-Bahn- und Regionalverkehr
liegt. Im Bahnhof Bad Vilbel wird derzeit eine neue FuBgéngerunterfuhrung gebaut, mit der
ein durchgéangiger Zugang der westlich der Bahnlinie gelegenen Siedlungsgebiete, und somit
auch des Plangebietes, zum Bahnhof geschaffen wird. Die ergénzende, direkte Erschliefung
der Planflache durch eine Buslinie sollte ebenfalls realisiert werden.

Eine Landschaftsbriicke, die tiber die Nordumgehung flhrt, verbindet fur FuBgénger und
Radfahrer das Plangebiet nach Norden in Richtung Dortelweil und nach Stden mit dem Ent-
wicklungsgebiet "Krebsschere”.

Die detaillierte Uberpriifung und Abwagung aller verkehrlichen Belange erfolgt im Rahmen
des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens. Hier sollte der Untersuchungsbereich des
Verkehrsgutachtens auf das unmittelbar angrenzende Strallennetz, hier insbesondere der
Bundesstral’e B 3 im Bereich Bad Vilbel, Karben und Wélistadt, ausgeweitet und die ver-
kehrlichen Auswirkungen aufgezeigt werden.

A 6. Landschaftsplanerische Aspekte

Der Anderungsbereich liegt in einem flachwelligem Relief, das nach Stiden hin leicht abfallt.
Die Flachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt, es handelt sich dabei um groRe
Ackerschldge ohne nennenswerte Randstreifen oder gréere Biotop-Vernetzungselemente.
Insgesamt stellt er sich als ausgeraumte Feldflur dar.

Der Landschaftsplan des fritheren Umlandverbandes Frankfurt (UVF) 2000 trifft keine Aus-
sagen zum Anderungsbereich, welche Uber die Darstellungen des Fléchennutzungsplans
hinausgehen. Die dort als Lebensrdume und Landschaftsbestandteile gem. § 30 BNatSchG
gekennzeichneten Fléchen bestehen nicht mehr.

Zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind im rechtswirksamen Be-
bauungsplan "Im Schleid" Festsetzungen im Sinne der Nachhaltigkeit der naturlichen Funkti-
onen des Naturhaushaltes (Dach- und Fassadenbegriinung, Geholzstrukturen, Streuobst-
wiesen im Rahmen der Neugestaltung des Siedlungsrandes etc.) getroffen. Fur das verblei-
bende Ausgleichsdefizit ist eine Flache in der Gemarkung Dortelweil fir Ausgleichsmaf-
nahmen vorgesehen (Neu_anlage von extensivem Griinland). GemaR Begriindung zu der im
Verfahren befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes kann der gegentiber dem rechts-
kréftigen Bebauungsplan zusitzliche Eingriff durch verschiedene griinordnerische Malnah-

men mir]imiert und im Gebiet bzw. hinsichtlich Landschaftshild durch AusgleichsmaBnahmen
ausgeglichen werden.

D[e landschaftsplanerischen Belange beziiglich der Umweltfaktoren Boden, Grundwasser,
Klima und Artenschutz sind in Teil B Umweltbericht behandelt.

A 7. Erklérung zur Beriicksichtigung der Umweltbelange

Al_tlasten und Altstandorte sind im Flachennutzungsplan-Anderungsbereich nicht bekann_t.
Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sind als erheblich anzusehen: Dyrch die
Realisierung der Planung sind Beeintrachtigungen des Bodens, des Wasserhaushaltes, des
Kleinklimas sowie der Verlust hochproduktiver landwirtschaftlicher Flachen und entspre-
chender Lebensraume fir Flora und Fauna zu erwarten. Bei einer Inanspruchnahme bisher
unversiegelter Flachen lassen sich diese Beeintrachtigungen nicht vermeiden: am_erdlggs fod
diese Eingriffe soweit wie méglich zu minimieren. Aufgrund der Lage und D'menSlog ezs
Vorhabens wird eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgen. I Bereich der £U-
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und Abfahrten zum Mobelmarkt ist mit einem erheblichen Verkehrsaufkommen und daraus
resultierenden Emissionen zu rechnen.

Im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungsplanes und des parallel laufenden Bebauungs-
plan-Anderungsverfahrens wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
im Detail gepruft und Manahmen zur Eingriffsminimierung sowie zum Ausgleich vorgese-
hen.

A 8. Darlegung der planerischen Erwédgungen

Schon seit mehreren Jahren sucht die Firma Segmdiller einen geeigneten Standort fur eine
Filiale im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main. Der stidliche Ballungsraum liegt im Einzugs-
bereich der Filiale in Weiterstadt. Segmiiller piant den Bau einer Filiale nérdlich des Mains.
Auf Grund der Flachenverfiigbarkeit und -gréRe, der guten verkehrlichen Anbindung und der
unmittelbaren Nahe zur Stadt Frankfurt am Main stellt der Anderungsbereich einen geeigne-
ten Standort fur ein Einrichtungshaus dar.

Es ist beabsichtigt, auf einem ca. 10,8 ha groBen Grundstiick ein Mébelhaus mit ca. 41.900
m? Verkaufsflache, ein ca. 33.000 m? grof3es Lager und ca. 1.900 Stellplatze zu errichten.
Der gesamte Bereich soll kiinftig im RPS/RegFNP 2010 als "Sondergebiet fur den groRfla-
chigen Einzelhandel - Mdbelmarkt" dargestellt werden.

Die Verbandskammer hat am 23.04.2008 das Regionale Einzelhandelskonzept (REHK) als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen (Beschluss-Nr. [I-123). Weder dort, noch
in der Beikarte 2 des RPS/RegFNP 2010 ist der Standort als zentraler Versorgungsbereich
oder als Erganzungsstandort ausgewiesen. Die Ansiedlung des Vorhabens an diesem
Standort widerspricht daher grundsétzlich den Zielen des REHK. Das dort ebenfalls vorge-
sehene Priiffschema fur stadtebaulich nicht integrierte Standorte regelt jedoch Ausnahmefélle
wie den vorliegenden: Denn das Vorhaben wére fir die Ansiedlung innerhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs ungeeignet und das Mittelzentrum Bad Vilbel verfiigt bislang auch tiber
keinen Ergénzungsstandort. Der Standort selbst ist fur die Errichtung eines Mébelmarktes
grundsatzlich geeignet, es stehen keine besseren Alternativstandorte in Bad Vilbel zur Ver-
fugung und mit der Beschrankung der zentrenrelevanten Randsortimente auf 800 m? Ver-
kaufsflache sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu er-
warten. Ob die hierfur 2011 erteilte Abweichungsentscheidung weiterhin gilt, oder ob ein er-
neutes Zielabweichungsverfahren erforderlich ist, ist im weiteren Verfahren zu kléren.

Diese Anderung des RPS/RegFNP 2010 ist flaichenneutral. Ein Flachenausgleich ist nicht
erforderlich.
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B: Umweltbericht

B 1. Einleitung
B 1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung

Die Stadt Bad Vilbel betreibt seit einigen Jahren die Ansiedlung eines Segmiller-
Einrichtungshauses im Stadtteil Bad Vilbel an der Kreuzung der Bundesstrae B 3 mit der
Landesstrale L 3008. Zu diesem Zweck sollen die Ausweisungen "Gewerbliche Bauflache,
geplant” (ca. 12,3 ha) und "Griinflache - Parkanlage", "Vorbehaltsgebiet fur besondere Kli-
mafunktionen" und "Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz" (ca. 0,5 ha) geéndert
werden in "Sondergebiet firr den grofflachigen Einzelhandel - Mébelmarkt, geplant” (ca. 11,8
ha) und "Grinflache - Parkanlage" (ca. 0,5 ha).

B 1.2 Umweltschutzziele der Fachgesetze und Fachplane

Die folgenden Ziele von Fachgesetzen und Fachplanen sind zu beachten:
BNatSchG § 1 Abs. 1 + 5, BBodSchG § 1, WHG § 6 Abs. 1 Nr. 4, BimschG § 1

Sie lauten;

BNatSchG: Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus § 1 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542). Sie lauten auszugsweise:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerati-
onsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(5) Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fldchen sowie die
Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
far Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im
AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen landschafts-
gerecht gefuhrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inan-
spruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder
so gering wie moglich gehalten werden. ..."

BBodSchG: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

§ 1 Zweck und Grundsitze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wie-
derherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

WHG: Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) - Wasserhaushaltsgesetz
§ 6 Allgemeine Grundsitze der Gewéasserbewirtschaftung
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(1) Nr. 4: Die Gewasser sind nachhaltig zu bewirtschaften, inst)"esqndfare mjt dem Ziel, be-
stehende oder kunftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fur die 6ffentliche Wasserver-

sorgung zu erhalten oder zu schaffen.

BImSchG: Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge
(Bundes- Immissionsschutzgesetz)

§ 1 Zweck des Gesetzes _
(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,

die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

B 2. Umweltauswirkungen der Anderung
B 2.1 Bestandsaufnahme

Die Flache liegt im Norden der Stadt Bad Vilbel zwischen der B 3 und der Main-Weser-
Bahnstrecke. Im Siuiden wird der Planbereich begrenzt durch die L 3008, daran schlieen
sich weitere geplante Gewerbeflachen an. Im Stdosten befindet sich die "Landschaftsbri-
cke", die in landwirtschaftlich genutzte Flachen auslauft. Das Plangebiet selbst wird zum
uiberwiegenden Teil ackerbaulich genutzt. Im Stiden ist bereits ein Anschluss an die L. 3008
hergestellt. Ein Teilbereich umfasst das als Grinflache hergestellte Umfeld der Landschafts-
briicke. Das Gebiet weist unversiegelte Béden mit hohem Ertragspotenzial und Filtervermé-
gen auf und ist als klimawirksame Flache mit hoher bzw. sehr hoher Bedeutung zu bezeich-
nen. Der Bereich entlang der B 3 ist von Stralenverkehrslérm betroffen (bis 75 dB tagsuber).
Der Anderungsbereich liegt vollstandig innerhalb der Zone | des Heilquellenschutzgebietes
"Oberhessischer Heilquellenschutzbezirk" vom 07.02.1929. Hier gelten - aus heutiger Sicht -
die Einschrankungen eines quantitativen Heilquellenschutzgebietes. Eingriffe in den Boden,
die eine Tiefe von 5 m Uberschreiten, sind genehmigungspflichtig. Beziiglich der im Plange-
biet anzutreffenden Fauna liegt eine Bestandserfassung fir Végel, Fledermause, Reptilien,
Amphibien, Feldhamster und Feldhase (Institut fir Tierékologie und Naturbildung, Oktober
2009) vor. Diese stellt typische Arten der Ackerlandschaft (unter anderem hohe Dichten von
Feldlerche und Feldhase) fest sowie Jagdhabitate von Zwergfledermausen und Breitflligel-
flederméusen mit Quartieren auRerhalb des Anderungsgebietes und lokale Vorkommen der
Zauneidechse im Stidosten des Gebietes. Nachweise des Feldhamsters gelangen bislang
nicht. Seit 2009 fanden weitere unregelmanige Geldndebegehungen durch die Gutachter
statt.

B 2.2 Prognose und Bewertung
Auswirkungen der bisherigen Planung

Die bisherige Planung sieht fur den westlichen Teil des Bereichs "Im Schleid" eine Nutzung
als "Gewerbeflache" vor. Diese Planung ermdéglicht die Versiegelung bisher unversiegelter
Boden mit hoher Produktionsfunktion. Flachen mit hoher bis sehr hoher Relevanz fiir den
Kaltlufthaushalt werden Uberbaut. Lebensraum fur Flora und Fauna geht verloren.

Auswirkungen der Plandnderung

Durch die vorgesehene Bebauung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen werden Béden
mit hohem Filtervermdgen versiegelt, wodurch die Versickerung von Oberflachenwasser ver-
ringert wird. Ackerflachen mit sehr hohem Ertragspotenzial gehen als landwirtschaftlicher
Produktionsstandort und als Lebensraum fiir Flora und Fauna verloren. Im Rahmen der Un-
tersuchungen zum Bebauungsplan konnte ausgeschlossen werden, dass Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Amphibien, Reptilien und Fledermausen zerstort werden. Inwieweit die
im Jahr 2009 erfassten Brutvogelarten nach wie vor das Plangebiet nutzen, wird iiber eine
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dkolgische Baubegleitung geklart, die auch in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutz-
behérde eventuell notwendige MalBnahmen definiert. Gleiches gilt fur den Feldhamster, fir
den kurzfristig geklart werden muss, ob er wieder eingewandert ist und ob entsprechende
UmsiedlungsmaBnahmen zu ergreifen sind. Die Flachen hierfur stehen zur Verfugung. Kli-
mawirksame Flachen mit hoher bis sehr hoher Relevanz fur den Kaltlufthaushalt werden mit
dem geplanten M&belhaus und einer groRen Anzahl an Parkplatzen bebaut. Durch den Bau
eines pragnanten Gebaudes fur den Mobelmarkt wird das bisher aus offener Feldflur beste-
hende Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Gemal § 34 Bundesnaturschutzgesetz sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Entwicklungs- und Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten zu
prifen. In den maBgeblichen Gesetzen ist festgelegt, dass Flachennutzungspléne zu den zu
prifenden Planen zdhlen. Natura 2000-Gebiete sind Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie oder der Européischen Vogelschutzrichtlinie.

Im Scoping-Verfahren zum RPS/RegFNP 2010 des Regionalverbandes wurde festgelegt,
dass geplante Bauflachen innerhalb eines 1000 m-Radius um FFH-Gebiete einer FFH-
Prognose zu unterziehen sind, geplante Griinflachen (bis auf Sport) in einem 200 m-Radius.
Die Pruifung ergab keine derart betroffenen Flachen innerhalb dieser Abstandsbereiche.

B 2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die genannten Auswirkungen kénnen durch MaRnahmen zur Gestaltung sowie dkologische
Kompensationsmalinahmen mdéglichst im Nahbereich des Vorhabens gemindert bzw. aus-
geglichen werden. Hierzu z&dhlen u.a.:

- Minimierung der Flachenversiegelung und Riickfithrung des Niederschlagswassers in den
Wasserkreislauf am Ort der Entstehung (Sammlung des Oberflachenwassers und Nutzung
als Brauch- und Beregnungswasser), soweit dies mit der Verordnung zum Heilquellen-
schutzgebiet vereinbar ist

- Dach- und Fassadenbegriinung

- Erhalt der mit der Landschaftsbriicke zusammenhé&ngenden Grinflache

- intensive randliche Eingriinung der Anlagen

- Begriinung der Parkplatzflachen

- Nutzung regenerativer Energien, z.B. Solarenergie

- Zur Vermeidung bzw. Minimierung der Beeintrachtigungen der Fauna findet eine kologi-
sche Baubegleitung statt

- eine Baufeldfreimachung wird nur in der Zeit bis Ende Februar stattfinden, um Beeintrachti-
gungen von Brutvégeln zu vermeiden

B 2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Gebiet "Krebsschere" bzw. "Im Schleid" besitzt eine fir das Planvorhaben giinstige La-
ge. Die im Bereich stidlich der L 3008 bereits bestehende Infrastruktur ist auf eine eher klein-
teilige Nutzung ausgelegt und somit ungtinstig fur die Ansiedlung eines grolen Mébelmark-
tes. Fur diese Flachen wird eine eher mit der umgebenden Wohngebietsnutzung vertrégliche
Ansiedlung von Gewerbe aus dem Dienstleistungssektor vorgesehen. Weitere Alternativen
zur vorgesehenen Planung sind im weiteren Umkreis nicht erkennbar.

B 3. Zusétzliche Angaben

B 3.1 Priifverfahren

Das verwendete Priifverfahren ist in Umfang, Detaillierungsgrad und Methodik identisch mit
den in Kapitel 3.1 des Umweltberichtes zum RPS/RegFNP 2010 beschriebenen Prifverfah-
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ren. Zur Anwendung kommen insbesondere die darin beschriebenen Teilverfahrf_en_zur F’_ru-
fung von Einzelflachen (Einzelprufung) und zur Prognose der Natura 2000-Vert[agllchke|t.

Dabei sind keine Probleme mit technischen Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Lar_m, TA_\_ Luft)
oder anerkannten Regelwerken der Technik (z.B. DIN 18005 Teil |, Schallschutz im Stadte-

bau) aufgetreten.

Fir die Einzelprufung wurde ein auf dem Programm ArcMap (GIS) beruhendes Abfrage-,
Dokumentations- und Erstbewertungsinstrumentarium entwickelt, mit dem alle relevanten
Umweltbelange ermittelt und in die weiter eingrenzende, verbal-argumentative Bewertung
eingebracht werden kénnen. Die Einzelprifung bezieht sich auf geplante Einzelvorhaben
bzw. auf die geplante Anderung des RPS/RegFNP 2010.

Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf sieben verschiedene Schutzgiter (Ge-
sundheit des Menschen/Bevolkerung, Tiere und Pftanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter) sowie Wechselwirkungen und 42
meist gebietsbezogene Umweltthemen untersucht. Hierzu zéhlen sowohl Gebiete hoher
Umweltqualitat, die negativ oder positiv beeinflusst werden kénnen, als auch Vorbelastun-
gen, die die Planung selbst beeintrdchtigen kénnen. Ein Teil dieser Umweltthemen ist zu-
satzlich mit starken rechtlichen Bindungen belegt, die sich fur bestimmte Planungen als
Restriktion erweisen kénnen. Fir einzelne Umweltthemen wurden dariiber hinaus so ge-
nannte ,Erheblichkeitsschwellen* definiert, bei deren Uberschreiten mit voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Die Prifung der Natura 2000-Vertraglichkeit wird auf die erste Verfahrensstufe, die Progno-
se, begrenzt. In der Prognose erfolgt eine (iberschldgige Bewertung, ob erhebliche Beein-
trachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele eines Natura-2000 Gebietes oder sei-
ner malgeblichen Bestandteile durch die Planung offensichtiich auszuschliefen sind. Die
Prognose ist auf die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgerichtet. Diese gibt nur
die Grundzlige der angestrebten Bodennutzung wieder. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine weitere Prognose anhand der dann konkretisierten Planungsziele
durchzufihren.

B 3.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das Konzept zum Monitoring ist Bestandteil des Umweltberichtes des RPS/RegFNP 2010.
Die Baudmter der Gemeinden werden gebeten, jahrlich zu der Umsetzung der
RPS/RegFNP-Anderung, insbesondere bei wesentlichen Abweichungen zur Beschlusslage
oder erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu berichten. Der Regionalverband Frank-
furtRheinMain behalt sich vor, fallweise aufgrund solcher Berichte die betroffenen Trager
o6ffentlicher Belange anzuhéren.

B 3.3 Zusammenfassung

Die Stadt Bad Vilbel plant in verkehrsgtinstiger Lage die Ansiedlung eines Segmuiller Mé-
belmarktes im Gebiet "Im Schleid". Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sind als
erheblich anzusehen. Im Bereich der Zu- und Abfahrten zum M&belmarkt ist mit einem er-
heblichen Verkehrsaufkommen und daraus resultierenden Emissionen zu rechnen. Durch die
Plananderung kommt es zu einer Flachenversiegelung bisher unversiegelter Flachen, die der
Landwirtschaft als hochproduktive Standorte verloren gehen. Lebensrdume fur Flora und
Fauna werden zerst6rt. Im Bebauungsplan sind notwendige MaRRnahmen zur Verminderung
bzw. zum Ausgleich des Eingriffs festgesetzt.

B 3.4 Datenblatt PlanUP

Die Datenblatter bilden die Datengrundiage fur den vorliegenden Umweltbericht und kénnen
beim Regionalverband FrankfurtRheinMain eingesehen werden.
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