Anlage 2: Anderungsentwurf mit Begriindung

1. Anderung"
Stand. September 2012

Bebauungsplan Nr. 36
"Sudlich des Kuhweidweges

Stadtbauamt Friedberg (Hessen)

Mafstab 1 : 500 (im original / DIN A3)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vereinshaus
| Zahl der Vollgeschosse (Z)
AWH. =4m max. Aussenwandhoéhe (von Gelédnde bis UK~ Dachhaut)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
PRy — — Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauGB)
FLACHE FUR STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze

St Stellplatze zulassig
Ga Stellplatze und Garagen zulassig

OFFENTLICHEN UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache
FP Festplatz, &ffentlich
;—f—};—.— Skateranlage, &ffentlich
DLRG DLRG, privat
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Staflenbegrenzungslinie
Stralenverkehrsflache

Verkehrsfi&ichen besonderer Zweckbestimmung

FW Fussweg
WW Wirtschaftsweg
A Einfahrt



FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

® l Uberschwemmungsgebiet

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern (siehe
Textfestsetzungen)

O @ zu erhaltende Baume und Straucher

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Il : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des

i Bebauungsplanes (§ 9Abs. 7 BauGB)
0-8-0-0-0-0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. ,.ﬂ:g, Mallzahlen

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

S—— Flurstiicksgrenze

z.B. 123 Flursticksnummer



| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Im Geltungsbereich sind folgende Sport- und Spielanlagen auf den dafir ausgewiesenen Flachen zulassig:
Festplatz, .

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist ein eingeschossiges Vereinsheim (DLRG) zul&ssig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
Die max. Hohe der traufseitigen Auenwande der baulichen Anlagen darf 4 m tiber StralRenoberkannte nicht
tiberschreiten. [Bezugshoéhe ist Kanaldeckelhdhe (KD) 127,33 m 1. NNJ.

STELLPLATZE UND GARAGEN
Stellplatze und Garagensind nur auf den hierfir ausdriicklich festgesetzten Flachen zuldssig.

I GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO)

DACHER

Als Dachform ist Satteldach oder Pultdach zuldssig. Die max. Dachneigung betragt 35°. Es sind keine
Gauben zulassig. Als Dacheindeckung sind rot- bis rotbraune Ziegel- oder Betonpfannenmaterial zu
verwenden.Extensive Dachbegriinung ist zuléssig.

EINFRIEDIGUNG

Die max. Héhe der Einfriedigungen betragt 3,50 m. Zulassig ist nur grin
ummantelter Maschendraht. Einfriedigungen sind auf der Innenseite zwischen den Spielanlagen und den
Pflanzstreifen anzuordnen.

PARKPLATZE
Die Parkstéande und Fahrspurensind mit einer wasserdurchlassigen Decke anzulegen.

Il GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

(entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, bzw. § 9 Abs. 4 BauGB)

@ entfallt
@ entfalt



PFLANZSTREIFEN WESTLICH DES FESTPLATZES UND ZWISCHEN FEST- UND TENNISPLATZ

Die vorhandenen Baume und Straducher innerhalb der 0.g. Pflanzstreifen sind zu erhalten und durch
standortgerechte Bdume und Straucher so zu erganzen, dass ein dichter Gehdlzstreifen entsteht.

PFLANZFLACHEN SUDL. DER SPORT- UND SPIELFLACHEN

Es sind in folgender Reihenfolge (von Nord nach Siid) zu pflanzen: 1 Reihe Straucher; 2 Reihen Baume
I. und Il. Ordnung als Hochstamm oder Heister in einem Abstand von 10 m; 2 Reihen Straucher; 1
Reihe Obstbaum- Hochstamme in einem Abstand von 6 - 8 m und als Ortsrand einen Gras- und
Krautsaum mit sich ergebenden Ausbuchtungen in Richtung der zu pflanzenden Gehdlze (s. Pflanz-

schema "Sudl. Ortsrand").

Innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen sind entlang der Stralle Laubbaume |. Ordnung zu pflanzen,

sodass sich die festgesetzte Baumreihe innerhalb der Pflanzflache noérdl. des Vereinshauses fortsetzt.
Ansonsten ist im Bereich der Parkplatze jeweils ein groRkroniger Baum firr je 5 Stellplatze zu pflanzen.
Die verbliebenen Flachen sind mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

HINWEIS: Straucher missen nach dem hess. Nachbarrecht 2 m Grenzabstand halten.

PFLANZLISTE

Auswahl von standortgerechten Baumen und Strauchern

Biaume Stieleiche
Esche
Bergahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Winterlinde
Frihe Traubenkirsche
Feldahorn
Straucher Haselnuss
Roter Hartriegel
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Hundsrose
Brombeere

HINWEISE

Kuhweidweges)

Quercus robur

Fraxinus exelsior

Acer pseudoplatanus

Carpinus betulus

Prunus avium

Tilia cordata

Prunus padus

Acer campestre

Corylus avellana

Cornus sanguinea

Rhamnus frangula
Sambucus nigra

Rosa canina

Rubus fruticosus

(Ubernommen aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 36 "Sidlich des

AUSGLEICHSMASSNAHMEN (Ersatzflachen); gem. § 6 Abs. 3 He NatG.

Die Ausfithrung der Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Minimierung des Eingriffs bei.
Als zusétzliche Ersatznassnahme wird ein Teil des Grundstiickes in der Gemarkung Friedberg, Flur 4,
Flurstlick 55/1 "An der Usa" (Griinland) aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausnehmen
und wieder als Nassflache / Feuchtwiese gestaltet.

RUCKSTAUSICHERUNG gem. § 10 Abs. 12 u. 13 Abwassersatzung der Stadt Friedberg vom 23.06.1981
Jeder Grundstiickseigentiimer hat sich gegen Rickstau des Abwassers aus der

Abwasserbeseitigungsanlage in die angeschlossenen Grundstiicke selbst zu schitzen,

Kanaleinlaufe, Ausgusse usw.

die tiefer als die Strallenoberkannte liegen oder sonstwie durch

Rickstau gefdhrdet erscheinen, sich durch einen Abwasserschieber gegen Rickstau zu schutzen.

SCHUTZ GEGEN GRUNDWASSER BZW. SCHICHTWASSERANSAMMLUNGEN
Zum Schutz gegen Grundwasser bzw. Schichtwasseransammlungen wird empfohlen, unter der

Strallenoberkannte liegende Gebaudeteile wasserdicht auszubilden.



HYDROLOGISCHE VERHALTNISSE

Im Stadtbauamt Friedberg liegt ein Geotechnisches Gutachten fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vor. Dieses kann wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden. Es
kénnen folgende Informationen aus dem Gutachten entnommen werden: Bodenklassifikation,
Hydrogeologie, Schlussfolgerungen fur Baumafnahmen.

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind gem. § 20
DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abtlg. Vor- und Frithgeschichte, 6200
Wiesbaden, zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten.

PFLANZMASSNAHMEN
Bei PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabsténde einzuhalten, damit Reparaturen ohne Schwierigkeiten vorgenommen werden kdnnen.



Begriindung
zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
»Siidlich des Kuhweidweges
Friedberg, Stadtteil Dorheim

1. Veranlassung und Ziel der Planaufstellung

1.1 DLRG Vereinsheim

Die Deutsche Lebensrettungsgesellschaft (DLRG) — Ortsgruppe Dorheim e.V. Uibt bislang in
angemieteten Raumlichkeiten ihre Vereinstitigkeiten aus. Diese Réumlichkeiten stehen
kiinftig nicht mehr zur Verfiigung und deshalb beabsichtigt der Verein als endgiiltige
Unterkunft ein Vereinsheim zu errichten.

Folgende iiberwiegende Nutzungen werden in dem Vereinsheim ausgeiibt:
Erste-Hilfe-Kurse, Theorie fiir verschiedenen Schwimm- und Schnorchelkurse, Elternabende,
Vorbereitungskurse fiir Rettungs-Wachdienst, Lebensrettungsiibungen, Vorbereitungen fiir
Ortsgruppenmeisterschaften und Bezirksmeisterschaften, Wasser-Rettungsdienst-Ausbildung,
Abnahme von diversen Priifungen, Vorstandssitzungen, Verwaltungstitigkeiten,
Ubungsleitersitzungen, Trainertreffen, etc..

Neben dem Schulungsraum werden eine Kiiche, ein Biiro, eine Garage fiir einen PKW-
Anhinger und Schlauchboot sowie ein Materialraum zur Lagerung von Rettungsmaterial u.d.
benotigt.

Der vorgesehene Standort des geplanten Gebaudes liegt im Bereich des vorhandenen
Festplatzes in Dorheim innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36
,Siidlich des Kuhweidweges* (rechtswirksam: 13.01.1990, s. Anlage 3) in Dorheim.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Siidlich des Kuhweidweges™ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung des Vereinsheimes geschaffen
werden.

1.2 Festplatz

Die Rasenfliche des vorhandenen Festplatzes in Dorheim wird derzeit einmal im Jahr fiir die
regelmaBig in Dorheim stattfindende Kerb genutzt (eventuell kann es weitere
Festplatznutzungen fiir Jubildumsveranstaltungen geben).Ansonsten wird der Festplatz als
Sport- und Spielflache mit zwei aufgestellte FuB3balltoren und einem Basketballkorb von
Jugendlichen genutzt. Die GroBe der festgesetzten Festplatzfliche ermoglicht durch
Umstrukturierung die Aufnahme dieser weiteren Nutzung ohne die Festplatznutzung zu
beeintriachtigen.

1.3 Skaterplatz (Bestand)
Auf einer Teilfliche der festgesetzten Festplatzfliche wurde bereits ein baurechtlich
genehmigter (31.03.2003) Skateranlage mit einem Larmschutzwall errichtet.
Die Fliche der Skateranlage befindet sich innerhalb der festgesetzten ,,Offentliche Griinfléche
-FP (Festplatz)“. Da es sich um eine 6ffentliche Griinfldche handelt und zu dieser gem. § 9
Abs.1 Nr.15 BauGB auch Sport- und Spielfldchen zdhlen, wurde die Baugenehmigung
entsprechend erteilt.

Im Zuge von diesem 1. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Siidlich des
Kuhweidweges werden fiir den bestehenden Skaterplatz die entsprechenden Festsetzungen
aufgenommen.



2. Riiumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird durch die zeichnerische Darstellung
bestimmt (s. Anlage 2).

Der Geltungsbereich enthalt die Flache des festgesetzten Festplatzes in der Gemarkung
Dorheim, Flur 06 Nr. 14/5, mit der zugehorigen Fléche fiir Stellplétze, den Griinflichen und
dem westlich angrenzenden Feldweg und hat eine GroBe von insgesamt 9900 m?.

3. Rechtsgrundlagen/ Planungsrechtliche Situation

3.1 Rechtsgrundlagen
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. IS.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL I S. 1509)
gedndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geédndert worden ist.

4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar
2011 (GVBL I S. 46, 180)

5. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli
2011 (BGBL I S. 1690) gedndert worden ist.

Die amtlichen Bekanntmachungen wurden nach folgenden Vorschriften durchgefiihrt:

6. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 1. April 2003.

7. Verordnung iiber 6ffentliche Bekanntmachungen der Gemeinden und LandKkreise
i.d.F.vom 12.10.1977.

8. Hauptsatzung der Stadt Friedbergi. d. F. der Bekanntmachung vom 27.09.1997,
zuletzt geandert durch Nachtrag vom 23.05.2006.

3.2 Planungsrechtliche Situation

3.2.1 Regionaler Fliichennutzungsplan

Im Regionalen Flichennutzungsplan 2010 ist die Flache des gesamten Geltungsbereiches als
,Griinfliche- mit der Nutzung: Sportanlage, Freibad, Festplatz, Grillplatz, grofierer Spielplatz,
Kleintierzucht, Hundedressur, Tiergehege® dargestellt. Die Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplanes und der beabsichtigten 1. Anderung entsprechen dieser Darstellung.

3.2.2 Bebauungsplan
Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 36 ,.Stidlich des Kuhweidweges* in
Friedberg Dorheim, der seit dem 13.01.1990 rechtswirksam ist.



3.23 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Siidlich des Kuhweidweges als
vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Erginzung eines Bebauungsplanes die Grundziige der
Planung nicht beriihrt, kann das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt werden:

- Der Anderungsbereich umfasst nur eine Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 36
,,Stidlich des Kuhweidweges*

- Der gesamte Geltungsbereich ist im regionalen Flichennutzungsplan als ,,Griinfléche-
mit der Nutzung: Sportanlage/Freibad/Festplatz/Grillplatz/Jugendzeltplatz/groBerer
Spielplatz/Kleintierzucht/Hundedressur/Tiergehege® dargestellt.

- Die derzeitigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches:,,Griinfliche® mit
sportlicher Nutzung (Tennis, Vereinsheim Tennis, ,,Festplatz™ fiir Veranstaltungen der
ortsansissigen Vereine, Nutzung des Rasenplatzes als Bolzplatz (2 bewegliche
FuBballtore), als Wurfplatz fiir Basketball (ein Basketballkorb) und eine Skater-
Anlage werden beibehalten und sollen um eine weitere Vereinsnutzung/Sport ergénzt
werden.

- Aufgrund der GroBe des vorhandenen Festplatzes ist die zusitzliche Festsetzung einer
Fliche fiir die Errichtung eines Vereinsheimes fiir die im Stadtteil Dorheim anséssige
DLRG inclusive der erforderlichen Stellplitze durch Umstrukturierung méglich ohne
die anderen Nutzungen aufzugeben.

- Die zusitzliche Unterbringung des DLRG-Vereinsheimes innerhalb der festgesetzten
Festplatzfliche entspricht der Zielsetzung des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

- Die Festsetzungen fiir die bauliche Gestaltung des DLRG-Vereinsheimes werden im
wesentlichen den bisherigen Festsetzungen zur Gestaltung des Tennis-Vereinsheimes
angepasst wodurch diese Anderung ohne negative Folgen fiir die stiadtebauliche
Ordnung des Gebietes bleibt.

- Es gibt keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzgiiter.

Die Anderung kann folglich gem § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt
werden.

Gemih § 13 BauGB Abs. 3 wird ,,im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4, von dem Umweltbericht gem. §2a und von der Angabe, welche Arten
Umweltbezogener Informationen verfiigbar sind (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB) abgesehen.

Bei der Beteiligung nach Abs. Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung
abgesehen wird.

4. Eigentumsverhiiltnisse und Kosten

Der Anderungsbereich befindet sich in stidtischem Eigentum. Das im Rahmen der Anderung
des Bebauungsplanes festgesetzte Grundstiick fiir das Vereinsheim der DLRG soll dem
Verein im Rahmen eines Erbpachtvertrages tiberlassen werden.

Der Bauherr (DLRG) hat sich zur Kostentragung aller entstehenden Kosten verpflichtet.



5. Vorgesehene Anderungen mit Begriindung der Festsetzungen

Es wird eine Grundstiicksflache in der Grofle von rund 950 m? festgesetzt, auf der durch die
entsprechend festgesetzte {iberbaubare Fliche die Errichtung eines Vereinsheimes (DLRG)
mit der entsprechenden Zufahrt und den zugehdorigen erforderlichen Stellpldtzen errichtet
werden kann.

Beziiglich der zulédssigen Dachform wird abweichend von der Festsetzung fiir das bestehende
Vereinsheim des Tennisvereins (Satteldach, Dachneigung 25°, festgesetzte Firstrichtung) eine
Dachneigung von 35° und als Dachform auch das Pultdach zugelassen. Eine Firstrichtung
wird nicht festgesetzt.

Begriindung:

Durch diese Festsetzungen wird die Installation einer Photovoltaikanlage auch in
Kombination mit einer zulédssigen Dachbegriinung begiinstigt.

Als Einfriedigungen sind Maschendrahtziune oder Hecken mit eingestellten
Maschendrahtziunen zuléssig, die einen Abstand von 10 cm zum Boden einhalten miissen.
Begriindung:

Durch den festgesetzten Abstand zum Boden wird die ungehinderte Passage von Kleintieren
ermoglicht.

Die notwendigen Parkstéinde und Zufahrten sind in wasserdurchlissiger Bauweise anzulegen.
Begriindung:
Hierdurch wird die Versickerung von Oberflichenwasser ermdglicht.

6. Landschaftspflegerische Belange

6.1 Bestand Bebauungsplan

Die durch den urspriinglichen Bebauungsplan planungsrechtlich abgesicherte Fliache des
Festplatzes war damals bereits im Westen, Stiden und Osten mit Bdumen und Strauchern
eingegriint. Im Rahmen des damaligen Bebauungsplanes wurden die vorhandenen Baume und
Straucher erhalten und mit standortgerechten Gehdlzen ergénzt, sodass zwischen der
Tennisanlage und dem Festplatz sowie zwischen Festplatz und Wohnbebauung inzwischen
ein geschlossener Geholzsaum entstanden ist. An der stidlichen Geltungsbereichsgrenze des
damaligen Bebauungsplanes ist eine rd. 1800 m? Griinfléche festgesetzt worden, die mit
standortgerechten Geholzen incl. Obstbdumen als Feldholzinsel angelegt werden sollte. Diese
ist nun auch als Bestand vorhanden.

Zur Ergénzung der Eingriinung des 6stlichen Ortsrandes wurden Straucher und grofSkronige
Biume gepflanzt, um einen dichten Gehoélzsaum zu bilden. Fiir die festgesetzten Stellflachen
wurden entsprechende griinordnerische Festsetzungen getroffen. Die Stellplétze fiir den
Tennisverein sind vollstindig eingegriint.

Diese Maflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches waren damals eine erhebliche
Okologische Aufwertung und stellten einen Teil der notwendigen Ausgleichsmafinahme fiir
das in Anspruch genommene Ackerland dar.

Als vollstindige Ersatzmafinahme wurde damals in der Gemarkung Friedberg das Grundstiick
Flur 4, Nr. 55/1 ,,An der Usa“, Griinland, entsprechend der Darstellung im damaligen
Flichennutzungsplan, wieder als Nassfldche/Feuchtwiese gestaltet (Neuanlage eines Teiches,
Schilfsukzession usw.). Diese Maflnahme wurde in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde durchgefiihrt und hat sich etabliert.



6.2 Skaterplatz

Fiir den vorhandenen Skaterplatz wurde im Jahre 2003 die Baugenehmigung erteilt.
Die fiir den Skaterplatz vorgesehene Fliche war eigentlich ein Rotgrandplatz, auf dem sich
iiber Jahre hinweg Rasengréser angesiedelt haben.

Der aus immissionschutzrechtlichen Griinden fiir den Skaterplatz erforderliche
Larmschutzwall wurde als Ausgleich des Eingriffs mit einer Hecke bepflanzt. Hierdurch
wurde der Eingriff rechnerisch nicht nur ausgeglichen, sondern ergab eine positive
Biotopwertdifferenz.

6.3 Planung

Durch die Errichtung des Vereinsheimes der in Dorheim anséssigen Ortsgruppe des DLRG
sind die Auswirkungen auf landschaftspflegerischer Belange von geringer Bedeutung.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, da keine wertvollen
okologischen Flidchen beeintrichtigt werden. Die festgesetzten Pflanzungen auf dem
Grundstiick des Vereinsheimes mindern den Eingriff. Dariiber hinausgehender Bedarf wird
durch die vorhandenen Okopunkte der Stadt Friedberg ausgeglichen.

7.Wasserwirtschaft

7.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Vereinsheimes wird durch den Anschluss an die vorhandene
Versorgungsleitung im Kuhweidweg gesichert.

7.2 Abwasser
Die Entwisserung erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen Kanal im Kuhweidweg,.

7.3 Oberfléichenwasser
Zum schonenden Umgang mit Oberflichenwasser wurden Festsetzungen (wasserdurchléssige
Bodenbelidge) getroffen.

7.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem
Heilquellenschutzgebiet. Die stidlich festgesetzte Fliche fiir das Anpflanzen von Béumen und
Strauchern liegt innerhalb einer festgesetzten Uberschwemmungsfléche der Wetter. Geplante
Verdnderungen bediirfen der vorherigen Genehmigung nach dem HWG. (Es sind keine
Verinderungen in diesem Bereich vorgesehen).

7.5 Grundwasser

In dem 1988 im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplanverfahrens erstellten
Bodengutachten wurde die Grundwasseroberfliche (Druckflache) i.M. 0,35m unter der
Gelandeoberfliche festgestellt. Es ist empfohlen, dass der Bauherr vor Beginn der
Baumafnahmen hier eine Uberpriifung vornimmt.

8. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen nach dem vierten Teil des Baugesetzbuches sind nicht
erforderlich.




