Zeichnerische Festsetzungen

Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen

Verfahrensvermerke

j )
Aufgrund § 91 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F vom 28.05.2018 (GVBL. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198).
10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1. Dachform AUFSTELLUNGSBESCHLUSS’ BEKANNTMACHUNG
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . L . o . . o durch die Stadtverordnetenversammliung des Satzungsbeschlusses
Wollengasse : ' Es sind ausschlieRlich Flachdacher mit einer Neigung von héchstens 10° zulassig. AM oo AM oo,
‘‘‘‘‘ Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht zu- T
gunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und LA . .
Entsorgungstréger zu belasten C . H I nWG I Se
oy, 11. Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Riuckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser 1. Gestaltungssatzung
(89 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG) Es wird auf die Satzung Uber die Gestaltung von baulichen Anlagen in der Altstadt Friedbergs der OFFE_N LAGEBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
g Das auf den mit DG gekennzeichneten Dachflachen anfallende und nicht vor Ort zur Versickerung Stadt Friedberg in ihrer jeweils gultigen Fassung hingewiesen. :ummh die Stadtverordnetenversammiung gfnr Offenlegung des Entwurfes
gebrachte Niederschlagswasser ist zu sammeln, zuriickzuhalten sowie entsprechend des Bedarfs | T
. als Brauchwasser z. B. zur Bewésserung der mit DG gekennzeichneten Dachflachen zu verwenden, 2. Denkmalschutz
s sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Der erforderliche 2.1 Kulturdenkmaler
Slleder;chIasgjwzaslgerru"ckhalteraum ist gem. DIN 1986-100, Gleichung 20 zu bemessen (s. Begrin- Der gekennzeichnete Bereich des Flurstiicks 241/5 (Kaiserstrae 96) im Plan-
: ung, Kap. 5.4.2. Entwasserung). gebiet sowie das Flurstiick 274 (Farbergasse) und 275 (Schnurrgasse) gehoren
EGfRZUfckaApr;rég 12. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft glzjrpiizi?;aﬂggir%aiﬂtgzgSjgr?kilqnslvﬂrszSiiﬁﬁgdc;glsligﬁ:jgsea?ez];aeﬂli?ﬁgg?;h OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
(3Nl s.a | . - . e 2 . . . . . N . .
2 a o % Sch e S (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom Die Behorden wurden mit Schreibenvom .........................
’ 7 S z nugasie T ¢ 121 Dachb .. gen. bis einschliellich .................cceeiils von der Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
o VA = ’ achbegrunung 2.2 Bodendenkmaler durchgefhrt. Stellungnahme bis zum ......................... aufgefordert.
E Vs ; X Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher von baulichen Anlagen (Gebaude, Dachaufbauten, Ne- . .
‘ V 9;.’. ; benanlagen) mit einer Dachneigung von maximal 10° und einer Dachflache von mindestens 15 m? g'ﬁl of;egtllcgeBn Be(ljangebde..s Eqdﬁtndenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege gem. § 1 Abs.
Baufelder 1.2 3 20, ,,, 2 sind mit einer Sedum-Kraut-Begriinung extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss eine Ge- r. ausk, sind zu berucksichtigen.
autelder 1, g g " ﬁ samtstarke von mindestens 7 cm aufweisen. Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird auf 8§ 21 HDSchG hingewiesen. Wenn bei Erdarbeiten
N 7 EG-Riicksprung ® . ; ; x ; — ; Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenARCHA-
1.0 K L s.a. Ziff. A. 5.3 Die mit DG gekennzeichneten Dachflachen der Innenhofbereiche sind intensiv ' ~ . oY g SATZUNGSBESCHLUSS
] 3 79 5K 4 Sheh 5 30 mit einer Substratstérke von mindestens 20 cm fiir Stauden (Begriinung der Hof- OLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Wetteraukreis in Friedberg unverziiglich e o Stadheror et e e U A
3 J ! " ' ! i ¢ anzuzeigen. gam ......ccoeeeeiiin
GHpax = = % %0 N flachen) und 50 cm fiir Geholze (Einfassung von Terrassen mit geschnittenen
e o) oo S -
| 165,00 m NHN s Y Baufeld 1 CHN A 87 If e A2 ” - Hecken) zu begrtnen. 3. Bodenschutz
' ,_Tf Gewerbe vV I s Von der Verﬁfllchtung zur (Z)acht;]ggfrunung ausgenommen sind: Bei allen Baumalf3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal-
Vi 17450 m NHN Baufeld 2 4 * Dachterrassen und Dachofinungen, ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadli-
e Vi Wohnen . e technische Ein-und Aufbauten sowie deren Zuwegungen, chen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverziiglich der zustandigen Behérde, dem Re-
V 177.50 m NHN V =g . - * sonstige nicht begriinbare Ein- und Aufbauten, gierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Frankfurt, Dezemat IV/Wi 41.1 Grundwasser,
ks | S S | o Dachflachen die gem. Ziff. A. 13. verwendet werden. Bodenschutz, Lessingstrale 16-18, 65189 Wiesbaden, mitzuteilen. AUSFERTIGUNG
VI 181,00 m NHN Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindem kénnen, sind bis Es wird bestatigt, dass ) o ) . )
156 ) ] - Freigabe durch di andige Behord | s it erforderlich | in Fach h o die hier aufgefliihrten Beschliusse gefasst und die hier aufgefiihrten Verfahrensschritte durchgefiihrt wurden und
VII 183,50 m NHN - 107 ! . 1 - 25|/ 3.4 12.2 Vertikalbegrinung tzeurr inriﬁgsfenllfrra(l;ger:ehizrlljzsliizzilgﬁene Soéhgdzlil::fljgteBr()?jS:r,We\/rérér?(\jAéerEri;eor: i?nr Iginﬁé edlgs agczgxtbic ?; e der vorliegende Bebauungsplan Nr. 12, ,Stadtsanierung®, Teil 1, KaiserstraRe / Farbergasse, 2. Anderung, Teil A
) 3,1 d 1 = . . .. . = : . ; . . . dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Friedberg (Hessen) vom .........................
V| © 4 5;13 é;:sr';?;? \(’jci)g aRr?gli(gllr]:i? [()bGSpvélkeRSr?L(giiLunset(tae’nsfﬁrr:lesﬁrﬂgfg'e?e.?cigﬁi\r; Slr((:e?]zg:r?e;ﬁe;\l;gi]e Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Ge- zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
y |t ) o . get o 9 ’ fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemein-
arage 255/, einer Begriinung mit Kletterpflanzen, ist zulassig. heit herbeizufiihren Friedberg (Hessen), den ..........................
123 Schutz von Insekten Auch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies geman § 4 Abs. 3 HAItBodSchG anzuzeigen,
Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollen fiir die Au- allerdings nur dann, wenn diese MaRnahme nicht ohnehin Gegenstand einer Zulassung nach an-
Renbeleuchtung ausschlieflich Leuchtmittel (bspw. LED-Leuchten, Natriumdampf-Hochdrucklam- deren Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubikmeter Material handelt.
; =1, Eﬁ?grn\;gn%gﬁggsrb\in’gggzgur \(/;(r; zég(ljtgrTZ|XthPIZhn;3§Zn3:e3k%?r? Ssrl]\tllgafg]aggg]e:e&rﬁi t';iggt;ar;i)_ Angezeigt werden muss weiterhin jede Sanierungsmanahme, wobei § 11 HAItBodSchG eine Aus- Birgermeister
§ esetzt werden gDurch die gegka spelten Leucht %hause imd die Bearenzuna der Beleuchtu,n s nahme fiir Sanierungsfélle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit einfachen Mitteln erreicht werden
o / gtarke auf max '10 Lux fUrdi% Pa?k Iatzbeleucht%n wird die Lichtvergchmutzgn emindert 9 kann. Im Zweifelsfalle ist jede SanierungsmalRnahme anzuzeigen. Die angezeigten Sanierungs-
3 ' P 9 99 ' mafinahmen bedirfen sodann der behérdlichen Zustimmung. Die Funktionen des Bodens sind in
< 12.4  MaRnahmen gegen Vogelschlag Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
s Abb. 1 Maldgebliche AulRenlarmpegelbereiche nach DIN 4109-2 [2018-01 Bei Fenstern und / oder Glasfassaden, oberhalb des Erdgeschosses, mit mehr als 5 m2 Flache, die
g Peg [ ] B4 d d ¢ he St kt’ id ; |g der di ; Durchblick auf nat ' h 4. Heilquellen- und Trinkwasserschutzgebiet BEKANNTMACHUNG UND RECHTSKRAFT o )
- aume oder andere naturnane strukturen widerspliegein oder die einen Durchblick aul naturnane o ) ) ) Der Satzungsbeschluss wurde am ............ccccccceenne. bekanntgemacht mit Hinweis, wo der Plan eingesehen werden kann.
E Tagzeitraum 5/////%5 === Nachtzeitraum 5///////,: Flachen ermdglichen, ist sicherzustellen, dass geeignete Vorkehrungen gegen vermehrte Kollisio- Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des Heilguellenschutzgebietes Bad Nauheim Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
—_— nen von Végeln umgesetzt werden (s. Ziff. C. 6.2). e Quantitative Schutzzone D _
s, B | 1 if % . . . . . . . i Friedberg (Hessen), den .........................
= ] |1 ,, D e e el v
2 -@L, / | /’ ¥ ———d P u rung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung N : ' : 9 ge vere 9
& Eaufeld 1 e R 1z 0 3 Baufeld 1 =] , iz 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf demnach durch die im Rahmen der
- T | ]2 i Geucrbe | Ity - (89 Abs. 1 Nr. auce) Bauleitpl lante MaRnah litativ und quantitativ nicht beeintrachtigt werd
S et | f \ s m g Pt || ot 3 | | AER : . ; . : auleriplanung geplante Malsnahme qualitaliv und quantitativ nicht béeintrachtigt werden. |
: f | (] .‘ 137 - J V= .‘ 11 Auf den mit gekennzeichneten Dachflachen sind auf mind. 35 % der Birsemeisier
& / ."|‘ | | I | /? @ | ! \ / | 74 nutzbaren Dachflachen, Photovoltaikmodule zur Nutzung der einfallenden 5. Niederschlagswasser
! L. / | | | | % / . / " | /] i (] i i i . . . o .
%M%WWJ%L—— i I‘. "‘ | W%WW/W/ q1 =g ‘. “ ] ?F?La(;t%rz,o|t;g;?rl1udr;%?§£;:g)e fur die Stromerzeugung, zu installieren Gem. 837 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
Ml Al \ W : Nl \ w J ' genstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem es anfallt.
60 < ...<65=LPBII Wy e e 60 <. < 65=LPBII . R Von den nutzbaren Dachflachen ausgenommen sind
Bles<..<70=1PBW = 60 << TOS LRIV o Dachterrassen und Dachéffnungen, 6. Artenschutz
. Mli7o<.. <7 =y oIy « technische Ein- und Aufbauten sowie deren Zuwegungen, 6.1  Bauzeitenregelung und Baufeldkontrolle
A Plan un SreChtI |Che Festsetzu N *  sonstige Ein- und Aufbauten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (v
. g g Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solar- a. Vogel, Fledermause) nicht auszuschlieRen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR §
warmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solarflichen mindestens der Photo- 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG — Totungsverbot — und des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Lebensstat-
Aufgrund des § 9 BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. voltaikmindestflache entspricht. tenschutz sind bei baulichen Eingriffen Baume und Straucher nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit e a u u n s p a n r.
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) werden festgesetzt: von Vdgeln d. h. in der Zeit zwischen dem 01.10 und dem 28. bzw. 29.02 des Folgejahres zu
14. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen iti ’ i 5 i i i
1. Bedingte Festsetzung 4.3 Vollgeschosse (89 Abs. 1 N? 24 BauGB) o ’ Eg\?velggeonz. (Ijjgé églgz?a\r/]?gsBl:?eS;?Jrr:?]z?we\?vzlrJg:: solie n der zeft zwischen dem 0111 nd dem 28 "Stadts a n ie ru n g " Te i I 1
§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB i ot di i . . : T '
1.1 Im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzun- festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (s. ziff. 2.1.5) zulassig. schallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Aus- . ’ N ) . u un
en nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfih- .. - i " i i i Grfti Baufeldkontrolle zu prufen, ob besetzte Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschtzter Arten, ins-
g - ’ : 4.4 Hohe baulicher Anlagen gabe 2018-01 einzuhalten. Nach aufen abschlielende Bauteile von schutzbeddrftigen Raumen besondere von Végeln, betroffen sein kénnen. Wenn sich dabei keine positiven Befunde auf eine I
rungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. o , x ) sind so auszufiihren, dass sie die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe aufwei- N Is Fortofl der Ruhests b ire eine Beseiti der Gehol
4.4.1 Innerhalb der Baufelder sind die in der Nutzungsschablone eingetragenen Gebaudehdhen als Ma- cen: ’ utzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte ergeben, ware eine Beseitigung der Geholze aus ar-
2. Nutzungsschablone ximalhéhen (GHmax) in Meter (m) tiber Normalhéhennull (NHN) zuléssig (s. Ziff. A. 2.1.6). ' Rwcos = La — Keaumar tenschutzrechtlicher Sicht auch zu anderen Zeiten unkritisch.
w,ges — La — aumar . . . - .. .. .. . .. " am
2.1 1. Art der baulichen Nutzung in den Baufeldem (s. Ziff. A. 3.) Baufelder 1.2 Die maximale Gebaudehthe (GHmax) ist der obere Abschluss der Wand. Dabei ist: 6.2 Vermeidung eines signifikant erhdhten Kollisionsrisikos fiir Vogel an Glasflachen _ 2 Anderu n Teil A _
2. Bauweise (s. Ziff. A. 6.) _ il ol EX 4.4.2 Die festgesetzten maximalen Gebaudehohen (GHmax) diirfen durch notwendige gebaudetechnische La = der maf3gebliche Aulzenlarmpegel nach DIN 4109-2 [2018-01] Um vermehrte Kollisionen von Végeln mit Fenstem und / oder Glasfassaden zu vermeiden sind " g!
3. Maximal zulassige Grundflache (s. Ziff. A. 4.1) ., 10 . Anlagen tberschritten werden. Diese sind, um das Maf ihrer Hohe von der Gebaudekante abzurii- Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien _ geeignete MaRnahmen zu ergreifen.
4. Maximal zulassige Geschossflache (s. Ziff. A. 4.2) GH- - cken, sodass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar in Erscheinung treten. Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Leicht umsetzbare MaRnahmen sind etwa:
5. Maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse (s. Ziff. A. 4.3) max = ) , . . R . , . Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume u.A. i ,
6. Maximal zulissige Gebaudehohe (s. Ziff. A. 4.4) 165,00 m NHN 4.43 Die max[mal zulass_lge Gebaudehohe (C.SHr:nax) darf im ze|chr1er|sch festgesetz- — o+ o Kreumart = 35 dB fir Biroraume u.A. e Horizontale Markierungen / Bedrucken des Glases. E ntwu rf
1 ‘ f" ten Bereich durch eine Uberdachung, mit einer maximalen Héhe von 3,0 m und Mindestens einzuhalten sind: ¢ Verwendung transluzenter Glaser.
Y| 183,50 m NHN einer zweiseitigen Umschliefung, tberschritten werden. R'wges =30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in e Einsatz reflexionsarmer Glaser.
05 Definition Baufeld 5. Uberbaubare Grundstiicksflachen Beherbergungsstatten u.A.. Die betreffende Beurteilung ist im Bauantrag vorzunehmen.
Ein Baufeld besteht nand den Baufenstern. di hi durch (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) 142 Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01], Das Aufkleben von Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Stiften ist unwirksam und wird
In Bauteld bestenht aus aneinandergrenzenaen Baurenstern, die sowohl durc - n . . . : — Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maf3geblichem AuRenldrmpegel daher nicht empfohlen.
Baugrenzen als auch Baulinien definiert sind (s. Ziff. A. 5.1). Die Festsetzungen 51 Die Uberbaubaren Grundst(ljjcksfl?chen erge?elg sich acljjs Qedn dzelcﬂnelnsch fest- —— Spalte 1 2 P
nach Art und MaR der baulichen Nutzung gilt jeweils fiir das gesamte Baufeld fgesetzten Baugrenzen und Baulinien (Baufelder) und sind durch Planeintrag Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel 7. Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
mit Ausnahme der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Geb&udehohe, estgesetzt. L. Zum Schutz von unterirdischen Ver- und Entsoraunasleitunaen sind bei Baumagnahmen und Be.
die fur die einzelnen Baufenster gelten. 5.2 Die Baufelder dirfen in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen durch Terras- dB #an n uerz1 \(/j'e :rfortljerll'chen S'cheurhe'tsmarSr?;h%enI:'ng haI;en b \ uee' nete Sch ut maf-
S : sen, Balkone und Loggien bis maximal 1,5 m Uberschritten werden. 1 | 55 planzung : erichen st ! inzun ,,ZW' geeign utz
2.3 Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung. — oo o nahmen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstand-
. 5.3  Die Baulinien im Bereich der Schnurr- und Farbergasse drfen im Erdgeschoss —e—o—o o 2 I 60 orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
3. Art der baulichen Nutzung innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereichs unterschritten werden. 3 11 65 Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §12 BauGB) 4 v 70 . . L . C . .
a1 Baufeld 1 und 2 - Erdgeschoss 6. Bauweise und vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen 5 v 75 Bei notwend|gen Erdarbe!ten im Bere_lch von Kabeln ist die ausfihrende Firma darauf aufmerksam
' Zulssia sind (89 Abs. 1 Nr. 2, 2a und Abs. 3 BauGB i.V.m. §22 BauNVO) 6 Vi 80 zu machen, sich vor Arbeitsbeginn mit dem
ulassig sin , o : Netzbezirk Friedberg
— . . . N Innerhalb der Baufelder 1 und 2 ist, die in der Nutzungsschablone eingetragene geschlossene Bau- 7 Vil >802 ' .
2
* ;',r,] Em(z;elharr:.(.:ifflsbet(rjle\;) mit Tnaxmal 1.200 m2 Verkaufsflache, weise g, mit einer Tiefe der Abstandsflachen von 0,3H festgesetzt. In den Bereichen in denen Bau- a fur MaRgebliche AuRenlarmpegel L. > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der _FFof‘tgaé%hBi%gzgs% 61147 Friedberg,
* BUro-, Geschaits- und Verwaltungsnutzungen. linien festgesetzt sind, sind bei Ausnutzung der maximal zuldssigen Gebaudehshen (s. Ziff. A. 4.4), drilichen Gegebenheiten festzulegen el Lo
3.2 Geschosse oberhalb des Erdgeschosses geringere Abstandsflachentiefen zulassig. Die Tabelle ist ein Auszug aus DIN 4109-1 [2018-01] Tabelle 7 (Hrsg: Deutsches Insitut fiir Normung e.V.). in Verbindung zu setzen.
3.21 Baufeld 1 - Gewerbe Die Einhaltung der Anforderungen an den Brandschutz sind nachzuweisen. 14.3  Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhalt- R ht dl
Zulassig sind 7 Stellpls Tief d Neb | nis der gesamten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache eines Raumes nach DIN 4109-2 eC Sg ru n agen
e Blro-, Geschafts- und Verwaltungsnutzungen, : tellplatze, Tie garage und Nebenanlagen [2018-01] zu ermitteln und mit dem Korrekturfaktor KAL [Korrektur Au3enlarm] zu korrigieren.
e Schank- und Speisewirtschaften (89 Abs. LN 4 BauGB 1.V.m. 8512 und 14 BauNVO) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert " - : : :
« Betriebe des Beherbergungsgewerbes 7.1  Oberirdische Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu- Fur den Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) gelten fir Raume, die tiberwiegend zum Schlafen durc% Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | N, 221)9 o o ’ g Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
. i . lassig. genutzt werden konnen, erhéhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zur Beriicksichti- . Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
e Anlagen fur gesundheitliche und medizinische Zwecke. d 50 Schutzbediirfni i der Nacht. Fir diese R ind die Einstuf Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
322 Baufeld 2 - Wohnen 7.2 Tiefgaragen sind im gesamten Vorhabengebiet innerhalb und auRerhalb der tiberbaubaren Grund- gung des grol>eren Schutzbedurinisses in der Nacht. Furdiese Raumgruppen sind die Einstutungen zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
e - = 5ol des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaf den kartographischen Darstellungen in Abb. 2 o . ;
o stiicksflachen zuléssig. ) . . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
Zulassig sind ) ) ) o . ) ) bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schallschutz nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 durch Geset 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202 '
«  Wohnungen 7.3 Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Wéarme sowie zur Ableitung [2018-01] heranzuziehen. urch Gesetz vom 26.07. ( - 2023 1N ) i | | I I
. Raume fiir fr'eie Berufe emaB § 13 BauNVO des Abwassers und Niedersch'agswassers dienenden Nebenan'agen des §14 Abs 2 BauNVvVO S|nd Bei Aufenthaltsrs . d d fi d T i 6:00 Uh b 22:00 Uh b h ¢ B b Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGB' | S. 2542), zuletzt geandert durch
« Betriebe des Beherber gun sgewerbes ’ innerhalb und auferhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Tiefgaragen I'ehl xe[? ?__ sraumeln W'rE e_t[tlur 'g agzel ratum (S " IId"r 'SM Res h r) berechne elg‘.n.a dge X Gesetz vom 08_-12-2022 (BGBI. | S 224_0) _ MaBStab 1 .500
gungsg ' zulassig. Dies gilt auch fiir die der fernmeldetechnischen ErschlieBung dienenden Nebenanlagen. Iche Aulseniarmpegel zur Ermittiung des gesamten schafidamm-Maises herangezogen. Fur diese Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), '
3.3  Baufeld1und 2 o o . . - . Raumgruppen sind die Einstufungen des Plangebietes in die Larmpegelbereiche gemaf den karto- zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
: Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung, einschlief3lich der Kleintiererhaltungszucht sind gem. raphischen Darstellunaen in Abb. 1 bei der Ableitung der Anforderungen zum passiven Schall- ) : : . . .
Nicht zuléssia sind b ioht ZulAssi grap g - g de g p Gesetz liber die Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main (MetropolG) i.d.F. vom 08.03.2021
e o <tatten §14 Abs. 1 BauNVvO nicht zulssig. schutz nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 [2018-01] heranzuziehen. (GVBI. | 5.153) zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.08.2018 (GVBI. | S. 387) Stand: 16.10.2023
[ ]
gnigting ' ) Verkehrsflachen und Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten Wird im Zuge der Erstellung der bautechnischen Nachweise nach § 59 HBO unter Beriicksichtigung Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) i.d.F. vom
: ’ i Altni i i i 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.05.2023 (GVBI. Hessen | S. 379)
4. MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der SchalIausbreltungsverhaltnlsse zum Z_eltpunlft der Genehmigung der Nachwe_ls erbracht, dass : , . :
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 19, 20, 21a BauNVO) 81 Sffentliche StraR vehrsflach an den AulRenbauteilen d_er schutzbedurf_tlgen R&ume nach DIN 4109-1:2018 geringere malf3gebli- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | S. 198),
41 Grundflache (GRZ : entiiche Stral>enverkenrstiachen o che AuRenlarmpegel anliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbau- zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2023 (GVBI. Hessen Nr. 25 S. 582) ®
: rundflache ( ) 8.2 Zulassige Ein- und Ausfahrtsbereiche sind zeichnerisch festgesetzt. A\l 14 teile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018 redu- Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. Hessen | S. 211)
Innerhalb des Vorhabengebiets (Baufelder 1 und 2) ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) ) ) ziert werden. Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. Hessen | S. 142), zuletzt geéndert
festgesetzte maximale Grundflachenzahl (s. Ziff. 2.1.3) zulassig. 9. Flachen fur Versorgungsanlagen Von der Festsetzung kann auch dann abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt der Erstellung der durch Gesetz vom 16.02.2023 (GVBI. Hessen | S. 90)
42  Geschossflache (GFZ) (89 Abs. 1 N_r' 12 BauGB) o _ bautechnischen Nachweise neue technische Regeln fiir den Schallschutz im Hochbau als Techni- Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz
' . o . Zweckbestimmung: Elektrizitat (Transformatorstation) o sche Baubestimmungen eingefiihrt worden sind und diese Technischen Baubestimmungen beach- vom 09.12.2022 (GVBI. Hessen | S. 764)
Innerhalb des Vorhabengebiets (Baufelder 1 und 2) ist die durch Planeintrag (Nutzungsschablone) Die Transformatorenstation ist innerhalb der dafir festgesetzten Flache mit ei- tet werden. Hessisches StraRengesetz (HStrG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003
festgesetzte maximale Geschossflachenzahl (s. Ziff. 2.1.4) zulassig. nem Grenzabstand kleiner 3 m aber gré3er Om zu errichten. (GVBI. Hessen | S. 166), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.06.2023 (GVBI. Hessen | S. 426)
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen, die nicht Vollgeschosse sind, einschlieR3- 15. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs I . Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und Umfassungswande sind mitzurechnen. (8 9 Abs. 7 BauGB) Gesetz vom 22.06.2021 (BGBI. | S. 1802) STRASSHEIMER STR.7 TEL.:06031/60 02-00  E-MAIL: info@blfp.de
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