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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147))

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Hessische Bauordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3. Juni 2020 (GVBI. S. 378)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14. Dezember 2010

(GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

30. September 2021 (GVBI. S. 602)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

. Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Planungsrechtliche Festsetzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNVO)

Bindung von Vorhaben den Durchfiihrungsvertrag

Far den Bereich das Vorhaben- und Erschlieungssplan sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

lll. Hinweise
1. Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Trassenplanung fiir Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998
sowie hinsichtlich der Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen zu
verfahren.

2. Entwiasserungsleitungen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt
A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser" der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), sowie die DIN 1986
"Entwéasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke" zu beachten.

3. Bodendenkmaler (§20 HDSchG)

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

4. Bodenschutz

Abgehobener Oberboden ist bei Veranderungen der Erdoberflache in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Es ist geplant, Oberboden im eigenen Betrieb zu verwerten.

Bei temporarer Nutzung von Béden (Anlage von Baustelleneinrichtungs-
flachen und BaustralRen) sind geeignete Malinahmen zu ergreifen, um das
Bodengefiige vor schadlichen Verdichtungen zu schiitzen, zu dem sind ggf.
Tabuzonen auszuweisen Behandlung des Bodens nach DIN 18915, so
Abschieben und getrennte Lagerung des humosen Oberbodens,
Wiederherstellung des typischen Bodenprofils, Lockerung offen gefahrener
verdichteter Flachen, Rekultivierung aller Bauflachen

5. Artenschutz
Die allgemeinen Bestimmungen zum Artenschutz geman

§ 44 Bundesnaturschutzgesetzt sind zu beachten.

IV. Pflanzenauswahlliste

Baume:

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Esche Fraxinus excelsior
Heimische Hochstammobstbaume

Straucher:

WeilRdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa

Hartriegel Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche L. xylosteum
Echte Brombeere Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder S. nigra

Empfohlene Arten flr
Schnitthecken:

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus

Kornelkirsche Cornus mas
Feldahorn Acer campestre
WeilRdorn Crataegus monogyna

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung von versiegelten Flachen (Bestand)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bezugshdhe Gber NN

Bestandshohe tber NN

'Bestandshdéhe Gebzude (F = Firsthéhe)
Teich

Art der baulichen Nutzung

SO+

Grundflachenzahl

0,2

Hmax =

maximale Hoéhe baulicher Anlagen .
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Lage Ubersicht ohne Ma’@le’g

GENEHMIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Friedberg (Hessen) am ................... beschlossen., der Beschluss wurde am ...................

ortsublich bekannt gemacht.

Friedberg (Hessen), den ..........cooovivn i,

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
Der Offentlichkeit wurde in der Zeitvom ................... bis ..., Gelegenheit zur

Unterrichtung und Erdrterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ...................
Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den Umweltbericht
aufgefordert.

Friedberg (Hessen), den .........ccccoveis iviiiiiiiennnnnn.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung und der vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde nach Bekanntmachung am ................... in der Wetterauer Zeitung vom
................... bis zum ................... im Stadtbauamt &ffentlich ausgelegt.

Die Behorden wurden Uber die Auslegung mit Schreiben vom ................... unterrichtet.

Friedberg (Hessen), den ..........c.cocovt civiiiiiiiinnnnnnn.

SATZUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan ist durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Friedberg (Hessen)

am .....ooeveenennnn. beschlossen worden.

Friedberg (Hessen), den ............ocooee i,

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan wurde am ................... in der Wetterauer Zeitung ortsiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist somit seitdem ................... in Kraft.

Ab diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt Friedberg
(Hessen) bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Friedberg (Hessen), den ..........c.cccooet ciiiiiiiiiinennnnn.

STADT FRIEDBERG

LEGENDE

[4]

]
L]

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

_ Sondergebiet Bioenergie und Landwirtschaft

3. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) mit Dezimalzahl als
Hochstmal} (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

22,00

Nummer Baufenster

2. Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
SN

Zweckbestimmung: Abstandsgrin, Garten, Landwirtschaft

Zweckbestimmung: Abstandsgriin, Gehdlzpflanzung

-

Baugrenze

L

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Erhaltung, siehe textl. Festsetzung

hier: Teichanlage (Bestand)

Bemalung Baugrenze (m)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

hier: Wirtschaftsweg

5. Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Sonstige Darstellungen

O
162.80
©162.05
® F169.07

Bebauungsplan Nr. 99
»oondergebiet Bioenergie und Landwirtschaft®
Stadtteil Ossenheim

Entwurf
Stand: Fruhzeitige Beteiligung
09. Mai 2023

Planverfasser:

FrobelstralRe 18,

35466 Rabenau

Telefon:

06407/950890
staedtebau_lich@yahoo.de

Magistrat der Kreisstadt Friedberg
GroRRe Klostergasse 6
61169 Friedberg (Hessen) - Planungsabteilung

Arbeitsgemeinschaft

Stadtebau Lich
Bischoff & Hefl}
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