»Satzung liber die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung von nicht Giberbauten Flachen

bebauter

Grundstiicke in Friedberg“

Satzungsentwurf aus der Sitzung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung vom 09.02.2023

Angepasste Satzung mit Stand vom 01.06.2023

8 1 Geltungsbereich

(1) Im Gebiet der Stadt Friedberg, mit den Stadtteilen Bauernheim,
Bruchenbriicken, Dorheim, Ockstadt und Ossenheim, sowie in
der Kernstadt, sind Grundstlicksfreiflachen zwischen der
ErschlieBungsstralRe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten)
mit Ausnahme der notwendigen Flachen fir Zufahrten,
Stellplatze und Zugange, sowie Abfallsammelbehélter gemaf
dieser Satzung anzulegen und zu unterhalten.

(2) Abweichende Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben von
dieser Satzung unberthrt.

(3) Die Satzung gilt nicht in festgesetzten oder faktischen Gewerbe-
und Industriegebieten.
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(1) Im Gebiet der Stadt Friedberg, mit den Stadtteilen Bauernheim,
Bruchenbriicken, Dorheim, Ockstadt und Ossenheim, sowie in der
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§ 2 Grunflachen und befestigte Flachen

(1) Die Grunflachen sind mit einer vorwiegend heimischen und
standortgerechter Bepflanzung gartnerisch anzulegen, zu
begriinen und zu unterhalten.

§2 Vergarten und befestigte Flachen

(1) Die Vorgarten Grinflachen sind mit heimisehenr und
standortgerechter Bepflanzung gartnerisch anzulegen,
Zu begriinen und zu unterhalten.




(2) Ausschliel3liche Schotter- bzw. Kiesbeete mit Solitdrbepflanzung
sind unzuléssig.

(3) Grofiflachige, fugenlose Belage, oder andere
wasserundurchlassige Beldge, wie z.B. Asphalt sind fur die
Befestigung unzulassig, sofern wasserwirtschaftliche Belange
nicht entgegenstehen.

(4) Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind auf ein
notwendiges Mindestmal® zu beschranken. Sie sind, soweit die
Art der Nutzung und der Untergrund es zulassen,
wasserdurchlassig herzustellen.

(5) Die Flachen dirfen nicht genutzt werden als:
a. Lagerflachen oder
b. ausschlie3liche Fahrzeugstellplatze, die Uber das Mafl3
der Vorgaben der Stellplatzsatzung hinausgehen.
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Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder —schittungen
sowie Schittungen von gefarbtem oder unbehandeltem
Rindenmulch von mehr als 1 m? Flache sind unzul&ssig, soweit
sie auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren
Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei
einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das
steinerne Material oder Mulchmaterial als hauptséchliches
Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschuttungen,
die dem Spritzwasserschutz unmittelbar am Gebaude oder der
Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hiervon
unberthrt.

(3) Grofiflachige, fugenlose Belage oder andere
wasserundurchlassige Beldge, wie z.B. Asphalt sind fir die
Befestigung unzulassig, sofern wasserwirtschaftliche Belange
nicht entgegenstehen.

(4) Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind auf ein
notwendiges Mindestmal? zu beschranken. Sie sind, soweit die
Art der Nutzung und der Untergrund es zulassen,
wasserdurchlassig herzustellen.

(5) Die Flachen durfen nicht genutzt werden als:
a. Lagerflachen eder
b. ausschlieRliche Fahrzeugstellplatze, die tUber das Mafl}
der Vorgaben der Stellplatzsatzung hinausgehen.




§ 3 Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlie3lich der unterbauten
Freiflachen von bebauten Grundstiicken sind unter
Berticksichtigung vorhandener Gehdlzbestande mit nattrlicher
Vegetation zu begriinen und mit Baumen und Strduchern zu
bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Nutzung bendtigt werden.

Es sollen standortgerechte Gehdlze verwendet werden.

(2) Der Einbau von wasserundurchlassigen Folien ist nicht zulassig.
Pflanzflachen kdnnen bis zu 20% mit nattrlich vorkommenden
mineralischen und nicht mineralischen (z.B. Rindenmulch)
Feststoffen ~ kombiniert  werden.  Ausgenommen  sind
Gartenteiche und andere kinstlich angelegte Gewasser.

§ 3 Gestaltung der unbebauten und unterbauten Flachen der
bel g Istitol

(1) Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten
Freiflachen (z.B. mit Tiefgaragen) von bebauten Grundsticken
sind unter Berlcksichtigung vorhandener Gehdlzbestande mit
natlrlicher Vegetation zu begriinen und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Nutzung bendtigt werden.

Es sollen standortgerechte Gehdlze verwendet werden.
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8§ 4 Wertstoffsammelbehalter und Klimagerate

(1) Die Standorte fur Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind
einzugrinen oder baulich einzufassen mindestens in Hohe der
Behélter, so dass die Behalter aus dem offentlichen
Stral3enraum nicht wahrgenommen werden kénnen.

(2) Klimagerate und Warmepumpen sind bei Neubauten in die
Gebaude zu integrieren oder baulich einzufassen, so dass die
Gerate nicht aus dem offentlichen Stral3enraum wahrgenommen
werden kénnen.

8§ 4 Wertstoffsammelbehéalter und Klimageréate

(1) Die Standorte fir Abfall- und Wertstoffsammelbehélter sind
mindestens in der Hohe der Behalter einzugriinen oder baulich
einzufassen, so dass die Behalter aus dem oOffentlichen
StralBenraum nicht wahrgenommen werden kénnen.
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Klimagerate und Warmepumpen sind im Vorgartenbereich

grundsatzlich  nicht zulassig. Ausnahmsweise kodnnen
Klimagerate und Warmepumpen im Vorgartenbereich
zugelassen werden, wenn sie, baulich oder in Grinstrukturen




§ 5 Bauliche Anlagen in Vorgéarten

(1) Bauliche Anlagen in Vorgéarten sind unzulassig. Dies gilt nicht fur
notwendige Zufahrten, Zugangswege, sowie Holz-Pergolen, die
der Gartengestaltung dienen.

(2) Ausnahmen kénnen zugelassen werden fur

a. notwendige Stellplatze, wenn die Herstellung auf
anderen Flachen des Grundstiickes oder in zumutbarer
Entfernung vom Grundstiick nicht moglich ist und
ausreichender offentlicher Parkraum nicht zur Verfiigung
steht. Die Stellplatze mussen sich durch Eingriinung und
Abschirmung mit B&umen und Strduchern in das
Stral3enbild einflgen;

b. bauliche Anlagen, wenn sie mit Flachdach versehen
sind, in ihrer gesamten Dachflache gartnerisch angelegt
und begrint werden und ihre Oberkante einschliel3lich
der Bodenaufschittung fir die Begrinung nicht Gber die
natirliche oder genehmigte Geldndehthe hinausragen
(z.B. Tiefgaragen).

(3) Vor Schaufenstern und Zugangen von Laden kann die Nutzung
der Vorgartenflache fur Ausstellungs- und Verkaufszwecke
zugelassen werden; dies gilt auch fir Gaststatten, soweit
unzumutbare Stérungen der Anwohner nicht zu befiirchten sind.
Das Aufstellen beweglicher Einrichtungsgegenstédnde wahrend
der Offnungszeiten ist zulassig.

(4) Die Befestigung von Vorgartenflachen bei notwendigen
Zufahrten und notwendigen Stellplatzen sowie in den Fallen des
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(1) Bauliche Anlagen in Vorgéarten sind unzulassig. Dies gilt nicht fur
notwendige Zufahrten, Zugangswege, sowie Holz-Pergolen, die
der Gartengestaltung dienen.

(2) Ausnahmen kénnen zugelassen werden fur

a. notwendige Stellplatze, wenn die Herstellung auf
anderen Flachen des Grundstiickes oder in zumutbarer
Entfernung vom Grundstiick nicht mdoglich ist und
ausreichender o6ffentlicher Parkraum nicht zur Verfligung
steht. Die Stellplatze mussen sich durch Eingriinung und
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b. bauliche Anlagen, wenn sie mit-Flachdach
versehen-sind; in ihrer gesamten Dachflache gartnerisch
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Vor Schaufenstern und Zugangen von Laden kann die
Nutzung der Vorgartenflache fir Ausstellungs- und
Verkaufszwecke; dies gilt auch fir Gaststatten, soweit
unzumutbare Storungen der Anwohner nicht zu
befirchten sind. Das  Aufstellen  beweglicher
Einrichtungsgegenstiande wahrend der Offnungszeiten
ist zulassig.




Abs. 3 darf nur im notwendigen und mit

wasserdurchlassigen Baustoffen erfolgen.

Umfange

(1)

(2)

§ 6 Einfriedungen

Die Einfriedungen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
konnen von der Einfriedung der Straf3enfront abweichend
ausgefuhrt werden. Stral3enseitige Einfriedungen (gilt auch fur
Tlren und Tore) sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zuldssig, das
Mall bezieht sich auf die Oberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstralBe. Sofern Stltzmauern zur Abfangung des
Hohenunterschiedes zwischen Grundstucks- und
StralRenniveau erforderlich sind, sind Einfriedungen uber einer
Stutzwandhohe von mehr als 40 cm nur bis zuséatzlich 1,00 m
Hohe zulassig, Hecken bis 1,60 m. Mauern sind straf3enseitig
nur bis zu einer H6he von 1,00 m zul&ssig.

Unzulassig fur die Einfriedung entlang offentlicher und privater
Erschiel3ungsstralen sind Sichtschutzstreifen, welche an
Stabgitter- oder Stabmattenzaune angebracht werden kdnnen.
Stabgitter- oder Stabmattenzaune sind als offene Einfriedungen
herzustellen oder zu begriinen.
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§ 6 Einfriedungen

Die Einfriedungen an den seitlichen Grundstlicksgrenzen
konnen von der Einfriedung der StralRenfront abweichend
ausgefuhrt werden. Strafl3enseitige Einfriedungen (gilt auch fur
Tiren und Tore) sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zul&ssig, das
Mal3 bezieht sich auf die Oberkante der jeweiligen
ErschlieBungsstralBe. Sofern Stltzmauern zur Abfangung des
Hohenunterschiedes zwischen Grundstucks- und
Stralenniveau erforderlich sind, sind Einfriedungen Uber einer
Stutzwandhohe von mehr als 40 cm nur bis zuséatzlich 1,00 m
Hohe zulassig, Hecken bis 1,60 m. Mauern sind stral3enseitig
nur bis zu einer H6he von 1,00 m zul&ssig.

Alle Einfriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm
herzustellen, um bodengebundenen Kleintieren wie z. B. Igel
Wanderungsmaoglichkeiten zu bieten.

Ausgenommen sind gemauerte Einfriedungen und gemauerte
Sockel.

Unzuléssig fur die Einfriedung entlang 6ffentlicher und privater
ErschielBungsstrallen sind Sichtschutzstreifen, welche an
Stabgitter- oder Stabmattenzaune angebracht werden kdnnen.
Stabgitter- oder Stabmattenz&une sind als offene Einfriedungen
herzustellen oder zu begriinen.




8 7 Abweichungen

(1) Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen
nur zugelassen werden, wenn besondere Griinde, wie zum
Beispiel betriebliche Belange oder Belange der Denkmalpflege,
diesen Vorschriften entgegenstehen.

Uber den Antrag auf Abweichung entscheidet der Magistrat der
Stadt Friedberg. Ein Anspruch auf Abweichung besteht nicht.

8§ 7 Abweichungen

(2) Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen
nur zugelassen werden, wenn besondere Griinde, wie zum
Beispiel betriebliche Belange oder Belange der Denkmalpflege,
diesen Vorschriften entgegenstehen.

Uber den Antrag auf Abweichung entscheidet der Magistrat der
Stadt Friedberg. Ein Anspruch auf Abweichung besteht nicht.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86, Abs. 1 Nr. 23 Hessische
Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Inhalte dieser Satzung verstof3t.

Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 86 Abs. 3 Hessische
Bauordnung mit einer Geldbufe bis zu 15.000,00 € geahndet
werden.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

(2) Ordnungswidrig im Sinne des § 86, Abs. 1 Nr. 23 Hessische
Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die
Inhalte der §§ 2 bis 6 verstof3t.

Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 86 Abs. 3 Hessische
Bauordnung mit einer Geldbuf3e bis zu 15.000,00 € geahndet
werden.

(3) Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr.
1 OWIG ist der Magistrat

8 9 Inkrafttreten

Diese Ortssatzung tritt mit dem Tage ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

61169 Friedberg (Hessen), den 13. Juni 2023
DER MAGISTRAT DER

KREISSTADT FRIEDBERG (HESSEN)
Dirk Antkowiak, Birgermeister




