Stadt Friedberg (Hessen)

10, Feb. 2023

Sozialdemokratische Partei Deutschlands

Fraktion in der Stadtverordnetenversammlung Friedberg/Hessen
Fraktionsvorsitzender: Dr. Klaus-Dieter Rack, 61169 Friedberg/H., klaus.rack@yahaoo.de, Tel. 06031/4217

Herrn Stadtverordnetenvorsteher

Hendrik Hollender

Mainzer-Tor-Anlage 6 Q A — 26 / O?‘ 2.8
61169 Friedberg 26.01.2023
Sehr geehrter Herr Hollender,

bitte setzen Sie folgenden Antrag auf die Tagesordnung der néchsten
Stadtverordnetenversammiung:

Verbindliche Quoten fiir geférderten Wohnraum
Die Stadtverordnetenversammiung moége beschlie3en:

Der Magistrat wird beauftragt:

1. Bei Neubauprojekten ist sicherzustellen, dass mit dem Bauherrn ein
stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird, zur Bereitstellung von 25 % der
Geschossflache (i.S.d. § 20 Abs. 3 BauNVvO) fur den geforderten
Mietwohnungsbau. Keine Anwendung findet die Quote beim Bauen fiir den
eigenen Bedarf - also beim Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern.
AuRerdem auch nicht bei bestehenden Bebauungsplanen und im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB). Bestehende Baurechte bleiben von der
Quotenregelung unberuhrt.

2. Alternativ kann der Bauhetr fir 25 % der Geschossflache eine Ablésesumme
in Hohe von 700 €/qm an die Stadt zahlen. Die Einnahmen sind von der Stadt
zweckgebunden an die stadtische Wohnungsbau-Gesellschaft (Wobau)
auszuzahlen, um die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum (Nettokaltmiete
bis zu 8,50€/m2) zu finanzieren. Die Ablésesumme und die Nettokaltmiete
sind jahrlich zu Uberprifen und ggf. anzupassen.



Begrundung

Die Preissteigerung auf dem Wohnungsmarkt macht es auch in Friedberg fur
Haushalte mit geringen, aber auch mittleren Einkommen zunehmend schwerer, noch
bezahlbaren Wohnungen zu finden.

Aus der Tabelle zur Beantwortung der Anfrage der SPD-Fraktion vom 10.6.2019 zur
wohnungspolitischen Strategie der Stadt Friedberg, ist ersichtlich, dass die Anzahl
der Wohnungssuchenden mit geringem Jahreseinkommen zum 1. November 2018
insgesamt 386 betrug, davon 234 Bezieher von Transferleistungen, 66 Senioren, 48
Alleinerziehende, 26 kinderreiche Familien, 17 junge Ehepaare und 9
Schwerbehinderte.

Um ausreichenden bezahlbaren Wohnraum zu entwickeln, wenden viele Stadte in
Deutschland seit Jahren eine sog. ,Sozialquote® im Rahmen von
Wohnungsbauneuvorhaben an, z.B. Frankfurt (30 %), Dusseldorf (50 %), Mlnster
(60 %), Bielefeld (25 %), Mannheim (30 %), Bad Nauheim (25 %).

In Bad Nauheim wurde vor zwei Jahren fraktionsibergreifend ein fast gleichlautender
Beschluss zur Anwendung einer Sozialquote beschlossen. Auch dort kann der
Investor alternativ eine Ablosesumme in Hohe von 25 % der geplanten Wohnflache
an die Stadt zahlen, die zweckgebunden an die stadtische Wohnungsbhau-
Gesellschaft (Wobau) auszuzahien sind, um die Schaffung von bezahlbarem
wohnraum (Nettokaltmiete bis zu 8,50€/m2) zu finanzieren.

Die aktuellen Bedarfe kénnen durch die wohnungspolitische Strategie der Stadt
Friedberg nicht gedeckt werden. Trotz zahlreicher Neubauprojekte seit 2018, wird es
fir Menschen mit geringem Einkommen immer schwieriger, bezahlbare Wohnungen
Zu finden.

Die Sozialquote ist eines der bewahrten Instrumente fur eine ,Sozialgerechte
Bodennutzung" im Sinne des Baugesetzbuches und wird dringender denn je auch in
Friedberg benotigt.
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Berivan Colak-Loens (fez. Dr. Klaus-Dieter Rack
(Antragstellerin) (Fraktionsvaorsitzender)



