Anlage 1

Gegeniberstellung der Verwertungsmethoden der ehemaligen Ray Barracks

Bieterverfahren (Markterkundung)

Erstzugriff

Kurzbeschreibung

Gemeinsame Entwicklung mit BImA auf Grundlage
Rahmenplan und Untersuchungen (z.B. Kampfmittel,
Altlasten) - Verkauf an Entwickler

Kauf des Geléandes durch die Stadt Friedberg und ggfs.
einen Projektpartner

Variante 1: Alleiniger Erstzugriff (Eigenentwicklung)
Variante 2: Kommunale Projektgesellschaft
Variante 3: Gemischt-Wirtschaftliche Gesellschaft

Stadt Stadtebauliches Nutzungskonzept

Abstimmung Ausschreibungsverfahren
(u. a. Inhalte Verkaufsexposé,
Ansprechpartner fur Investoren bei der Stadt)

Stadt

Marktansprache

intensiver Austausch zwischen Stadt und BImA

Verhandlung / Abschluss

Stadt Kaufvertrag und stadtebaulicher Vertrag

Angebot der BImA zur Geltendmachung

der Erstzugriffsoption (fristauslésend) s

Gebiets-
kérperschaft

<6 Monate

Zweckerkldrung der
Gebietsk&rperschaft

Gebiets-
korperschaft

Nutzungskonzept als Grundlage der
Wertermittlung

< 24 Monate

Mitteilung tber das Ergebnis der
Wertermittlung

<12 Monate

Gebiets-

kerperschaft Verhandlung/Abschluss Kaufvertrag

:

Stadtebauliche Gestaltungsmdglichkeiten

Einbringung von Bewertungskriterien innerhalb des
Vergabeprozesses

(Gewichtungswerte bei Angebotsbewertung: Kaufpreis 52
%;

Nutzungskonzept/ Entwurf: 36 %; Realisierung/
Umsetzung 12 %)

Vollumfanglich, da Planungshoheit (Bauleitplanung/
Stadtebaulicher Vertrag) und Eigentum in stadtischer
Hand.

Deckung stadtischer Bedarfsflachen

Folgelasten (z.B. Kita) sind durch Entwickler zu tragen.
Zusatzliche Bedarfsflachen missten Uber Teilerwerb
separat von der Stadt erworben werden (Flachen missen
jedoch vorab festgelegt werden; z.B. Feuerwehr)

Samtliche Bedarfsflachen und Herstellungskosten obliegen
der Stadt Friedberg.

Verwertungszeit

Beschleunigt, da auf das Know-How der BImA
zurtckgegriffen werden kann und die Verwertung
Federfihrend durch den Bund durchgefihrt wird.

Erhoht, in Abhangigkeit von Arbeitsumfang in der
Verwaltung. Zusatzliche zu erbringende Leistungen:
= Verhandlungen mit BImA,

= Grindung einer Stadtentwicklungsgesellschaft,
= Vergabeverfahren flr Projektpartner etc.

Kosten

Entwickler
Stadt nur bei Teilerwerb
(z.B. Feuerwehr)

= Erwerb:

= Verwertungs-/ Vergabe- BImA
verfahren:

» Rechtsberatung: BImA; Stadt

» Planung & Entwicklungs- Entwickler
steuerung:

= Folgelasten & —kosten: Entwickler

= ErschlieBungs- & Entwickler
Ausgleichskosten:

= Beratungskosten: Synergieeffekt durch

Kooperatives Verfahren
(Know-How BImA)

Stadt erwirbt die Konversionsflache vor der Entwicklung
(hohe Kosten)

Stadt

Stadt
Stadt

Stadt
Stadt

Verantwortung nur bei Stadt; hoher externer
Beratungsbedarf

Je nach Variante unterschiedlich, aber dennoch:
= Vor Ubertragung an eine Stadtentwicklungs-
gesellschaft hohe Personal-/ Expertisekosten
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| | 2 Kopplungsverbot beachten!

Risiko

Ubernahme des Entwicklungsrisikos durch Entwickler. Stadt trégt Uberwiegend das Entwicklungsrisiko (Altlasten,
Kampfmittel, Gebaudekontaminationen, Denkmalschutz,
Archéologie)

Verwertungsrisiko tragt Entwickler (BImA) Verwertungsrisiko tragt die Stadt und ggf. Projektpartner

Juristisches Risiko Uberwiegend die BImA Juristisches Risiko tragt die Stadt

Finanzieller Gewinn
Gewinnabschépfung liegt zu 100 % bei der BImA Gewinnabschépfung fir die Stadt in Abhéngigkeit der
gewahlten Gesellschaftsform.

Vermarktungsgewinne kénnen fir die Finanzierung der
Konversionsmalnahme und Infrastrukturprojekte
eingesetzt werden.

Fazit
Ob das Modell des Erstzugriffsverfahrens oder aber das Bieterverfahren aus stadtischer Sicht vorzuziehen ist, hangt
davon ab, welchen Gesichtspunkten der Vorrang eingerdumt wird.

Gemal der vorliegenden juristischen Stellungnahme erscheint im Fall der Stadt Friedberg angesichts der Grof3e der
Konversionsflache das Modell des Bieterverfahrens (Markterkundung) vorzugswiirdig zu sein, da in diesem Fall fur die
Stadt Friedberg die geringsten juristischen, finanziellen und personellen Risiken zu erwarten sind.
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