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18.11.2019

Amt fiir Bodenmanagement HESSEN
Biidingen

Amt fur Bodenmanagement Badingen
Bahnhofstrasse 33, 63654 Biidingen

Magistrat der Stadt Friedberg;; ; 4t -,
Postfach 100964 !
61149 Friedberg |

18.11.2019

Beteiligung der Tréager &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB
Stadt Friedberg, Ker: dt, Beb lan Nr. 89 ,,Steinern K g“, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Anderung des Bebauungsplanes gebe ich fiir die Flurbereinigungs- und Katasterbehérde die
folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und bodenordnerischen Belangen sowie aus der
Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
e Keine Einwendungen
2. Fachliche Stellungnahme:

e Zur Planung bestehen keine Bedenken, aber folgende Anregung:

e Der im Westen befindliche Wirtschaftsweg (Gemarkung Ockstadt, Flur 12, Flurstiick 236)
befindet sich im Gebiet des Flurbereinigungsverfahrens ,Friedberg B3a“ (Az : UF 1598).

¢ Sollten an dem Wegeflurstiick Anderungen geplant sein, sind diese vorher mit dem Amt fur
Bodenmanagement Budingen abzustimmen.

o Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stédtischen
Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

o Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Budingen kein neues Flurbereinigungs- bzw.
stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung vorgesehen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

63654 Badingen, Bahahofstrasse 33
Telefon: ~(06042) 96120

Telefax:  (0611) 327605-100

E-Mail:  info afb-buedingen@hvbg hessen.de

Stellungnahme des Amts fir Bodenmanagement Budingen vom
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Anmerkung:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Derzeit ist keine
Anderung des Wegeflurstiicks geplant.
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Stellungnahme des Wetteraukreises vom 10.12.2019

. Der Kreisausschuss
/ : Fachdienst 4.1.
Kreisentwicklung
2 61169 Friedberg/Hessen, Homburger Strafe 17
Wetteraukreis e e S

Telefon: 06031 83-0

Wetteraukreis - Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg
4; /’2 % Auskuntft erteilt Herr Sperling
. £ 4 v Tel.-Durchwahl 83-4100
MagistratderStadt. s E-Mail christian sperling@wetteraukreis de
Friedberg Fax/ PC-Fax 06031 83-914100
Mainzer-Tor-Anlage 6 ‘ Zimmer-Nr. 108
i Anschrift Homburger Str. 17
61168 Friedberg | Aktenzeichen 60393-19-TOB-
e - Kassenzeichen
— - Datum 10.12.2019
60393-19-TOB-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
| Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Nr. 89 "Stei Kr g" in Friedberg - 1. |
And. - |
Gemarkung: Friedberg }
Flur: 36
Flurstock: 817 ‘
L N — S
Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend uberlassen wir Ihnen die me des
FSt2.3.2 it- und bwehr / K gl
Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebat p folgende Bedenken:

Die Anrechnung der Héhen von Stutzmauern auf die Hshe der Einfriedung darf nicht in Konkurrenz zur
Absturzsicherung fur Kinder treten. Die Mindesthéhen fur Absturzsicherungen / Bristungen sind einzuhalten.

FB 4 Archiologi o
Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jérg Lindenthal
Gegen den Plan bestehen von Seiten der Arct i Denkmalpfl des Ikreises fol d
oder And
Wir bitten folgenden Hinweis (vgl. unsere Stellungnahme aus dem Jahr 2016) in die textliche .
Festsetzung aufzunehmen: An m erku n g . . . .
1. Durch die Stadt Frledberg wurden |n Zusamr it mit der Archdologischen Di innerhalb Dle Anregung erd berUCkSIChtlgt
des Gell L ungen durchgefiihrt. Da nicht auf allen Flachen des H H = H H H
P nes it SRhoMh. rie, B o Bttt e Der vorhandene Hinweis zur Archaologie wird durch die
Archéologische Denkmalpflege zu gewahrielsten Diese ist fir die Bauherrschaft kostenfrei und fihrt zu
keiner Verzégerung der Arbeiten. An I’eg un g e rsetZt .
Der Baubeginn ist der Arch ischen Denkr des Wi krei: 61169

Friedberg, mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen und dle baubegleitende
Beobachtung abzusprechen.

Zum Schutz Ihrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die akluellen gesetziichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz wetterau.de

Offnungszeiten Bankverbindungen

Die Ofr i Postbank Frankfut

wiww welteraukrais de IBAN DES4 5185 0079 0051 0000 64 1BAN DE37 5001 0060 0011 3186 03
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX
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Aktenzeichen: 4.1-60393-19-TOB-

Datum: 10.12.2019
: 3 Seite:

Wetteraukreis eite 2
2. ,Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flr

Denkmalpﬂege Hessen, A e Denkr oder der Archéologischen

Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalsch des ises zu melden.”
Das L fur D Hessen, A logi und P ische Der fi
erhalt eine Kopie.
FSt 2,3.6 Brandschutz

Ansprechpartner/in: Herr Lars Henrich
Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwendungen.

FSt4.1.2 und L ftspfl
Anuprochpanncr' Frau Eva Maria Lospichl
( dhige )
Gegen dle Inhalte dar 1. A g des Bebauung: Nr. 89 "Steinern Kreuzweg" bestehen seitens der
Unteren N h des ises keine

Die angestrebten Anderungen haben keine Auswirkungen aui die naturschutzrechtlichen Belange.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Anlprochpartner Herr Thomn Buch

F fahige

Gegen das beantragte Vorhaben bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange keine
grundsétzlichen Bedenken

Wir bitten, die in den "Textlichen Festsetzungen" zum Thema Wasserschutz enthaltenen Hinweise wie folgt
abzuandern:

Hathuellsnschutz
Das F biet liegt i in der q i Zone D und der qualitati Zone IV des ig 1
‘Bad i Die Besti ingen (Verbote) der Sch dnung vom

24 10 1984 sind daher zu beachten.
In Bezug auf den Bebauungsplan gilt dies insbesondere fir tiefere Bodeneingriffe (z.B. fur
Erdwérmebohrungen).

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben
Ansprechp:rtnor Frau Silvia Bickel

fidhige Sachverhalte)
Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem o. 9 Anderung des Babauungsplans
Anragungen

Am Rand des B i zum angrenzenden landwirtschaftlichen Wmschaﬂswsg ist eine
Bepflanzung mit Baumen und Strauchern vorgesehen. Hier ist auf die entsp nach
dem Hessischen Nachbarrechtsgesetz zu achlen

Rerdem sollten ten, der G e Sch Il, die Traubenkirsche und das Pfaffenhitchen
nicht gepflanzt werden. Die genannten Arten sind Winterwirte fur Blattlduse. Da sich in der unmittelbaren
Umgebung Ackerflachen befinden, fihrt die Pflanzung von den o.g. Winterwirten zu einer Vermehrung und

Verschleppung von Blattiausen sowie der daraus entstehenden Folgekrankheiten (Blattiduse kénnen Virosen
tibertragen). Dies kann letztendlich einen vermehrten Pestizideinsatz in der Region zur Folge haben.

2. Auf dem Flurstiick 14, Flur 11 ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Beim Bau ist
darauf zu achten, dass die vorhandenen Drainagen nicht beschadigt werden. Wir empfehlen dazu den
zustandigen Ortslandwirt, Herrn Christian Hartmann, Tel.: 06032-5851 zu kontaktieren.
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Anmerkung:
Die Anregung wird berlicksichtigt. Der vorhandene Hinweis
~Wasserschutz“ wird durch die Anregung ersetzt.

Anmerkung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung
wird im Rahmen der Objekt-/Grinplanung an den Planer
weitergegeben.

Anmerkung:
Das geplante Regenriickhaltebecken ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
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FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartner/in: Frau Birgit Wirtz

Keine Einwendungen

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

Hinweis:

Wir bitten um Erkldrung, was unter einer "grinordnerischen” Anlage der nicht Gberbauten
Grundstlcksflachen verstanden wird.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz
Ansprechpartner/in: Herr Uwe Meyer
Es liegen Einwendungen vor.

Das "Steinern Kreuz" , Einzel-Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. 1 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG) liegt im
nordéstlichen Bereich des B-Planes Nr. 89, Gemarkung Friedberg, Flur 36, Flurstick 738 (unmittelbar
westlich des Ki g ). Das de Gebiet ist im B-Plan als Teil einer Grlnflache ausgewiesen.
Nach § 18 HDSchG besteht fir jegliche Manahmen an dem Wegekreuz eine Genehmigungspfiicht, auch fur
ein Versetzen des Kulturdenkmales.

FBS, LU3 B dere Schultr

Ansprechpartner/in: Herr Martin Bastian

Gegen die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans der Stadt Friedberg werden aus Sicht des
Schultrégers keine Bedenken geltend gemacht.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/T M

Christian Sperling
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Beschlussvorschlag zu 1:

Die Anregung wird berlcksichtigt. Der Begriff
~agrunordnerische® wird aus den Festsetzungen zur
Grundstiicksbegriinung gestrichen und die Festsetzungen
dementsprechend angepasst.

Anmerkung:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die vorhandene
Darstellung im Bebauungsplan wird verdeutlicht. Der Hinweis
auf 8 18 HDSchG ist in den Festsetzungen enthalten.
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Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt vom
12.12.2019

gierungsprasidium Darmstadt HESSEN
=
- =
==
Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
Unser Zeichen:
, ; © thrZeichen:
K[:')eenis:::gt:::iberg A742. 4 thre Nachricht vom:
| i - . et Ihr Ansprechpartner:
Potact Jo096a | Stadit Friedberg (MessByErrs
- Tetefon/ Fax:
61149 Friedberg (Hessen) E-Mail
16, Dez. 2019 Dgtum 12. Dezember 2019
Bauleitplanung der Ki dt Friedberg (H )

Bebauungsplan Nr. 89 ,Steinern Kreuzweg" in Friedberg - Kernstadt

Stellungnahme gemaB §4 Abs. 2i.V.m. §13 Abs.2 Nr.3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

da das Plangebiet vollstandig im ,Vorranggebiet Siedlung” liegt, besteht aus regionalplane-
rischer Sicht keine Bedenken.

Der o.g. Bebauungsplan-Entwurf iiberlagert kein ausgewiesenes oder geplantes Natur- bzw.
Landschaftsschutzgebiet.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Aspekten wird auf die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehérde verwiesen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt nehme ich wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Dezernate 41.1 Grundwasser, Bodenschutz Ost, 41.2 Oberflachengewasser
und 41.3 Abwasser, Gewassergiite bestehen gegen die vorgesehene Planung keine Beden-
ken.

Bodenschutz West

Nachsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der 1. Anderung wird keine neue Aussage zu Altlasten oder schidlichen Boden-
veranderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes vorgenommen.

Meine bisherige Stellungnahme bleibt bestehen.

Vorsorgender Bodenschutz

Mit der Anderung wird die Umlagerung von Boden zur Geldndemodellierung zugefassen.
Hierbei werden aber keine weitergehenden Festlegungen vorgenommen. Da es sich hierbei
Fristenbriefkasten:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten:

HilpertstarBe 31 Mo. - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64295 Darmstadt Froitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 0615112 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt. hessen.de/ Telefax: 06151 12 6347 i le Hilp B -2
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im Allgemeinen um den standorttypischen L&Blehm handelt, der ein sehr sensibler und -
hochwertiger Boden ist, sollten bei dieser Festlegung erganzend folgende Festlegungen
zum Bodenschutz aufgenommen werden:

Der Bodenabtrag oder Bodenauftrag muss im Bereich des Unterbodens erfolgen. Hierzu ist .

der Mutterboden (Oberboden, meist die obersten 0,3 m unter Gelandeoberkante) abzuhe- An m erku n g .

ben und nach der gelandegestaltenden MaBnahme wieder aufzutragen. Die An regung wird beI’UCkSIChtlgt und als Hinweis
Wird Boden aufgetragen, so muss dieser Boden bodenkundlich dem Boden des Standortes f

entsprechen. Wird Fremdboden angeliefert, so muss dieser zusatzlich chemisch die Vorsor- au genommen .

gewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung einhalten. Die Umlagerung von standorteige-

nen Boden ist zulassig.

Die Hinweise zum sachgerechten Umgang mit Mutterboden sind zu beachten. Weitere Hin-

weise kénnen aus der DIN 19369 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bau-

vorhaben” entnommen werden.

Die o. g. Festlegungsvorschlage erganzen die bisherigen Stellungnahme zum vorsorgenden

Bodenschutz.

Immissionsschutz (Larm, Erschiitterung, EMF)

Gegen die vorgesehene Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine

grundsétzlichen Bedenken.

Fiir die vorgesehene Nahwarmestation sollte aufgrund der Abstandsverhéltnisse zu den

nichstliegenden schutzbediirftigen Wohnnutzungen spétestens im Baugenehmigungs- Anm erku n g :

verfahren durch einen Sachversténd.igen far Schal!schutz der Nachweis gefiihrt werden, dass D|e An reg ung W| rd zur Kenntnis genommen. D|e Anregung
bzw. unter welchen Bedingungen die Immissionsrichtwerte der TA Lérm an den benachbar- . . . h

ten Wohnhausern eingehalten werden. erd an den Betrelber Weltergeleltet
Bei der Ortsnetzumspannstation (Trafostation) handelt es sich um eine Niederfrequenz- .

anlage im Sinne des § 1 der Verordnung iiber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV. Anm erku n g .

Nach § 4 Abs. 2 der 26. BImSchV sind bei Errichtung und wesentlicher Anderung von Nieder- D|e An reg Ung W| rd zur Kenntnis genommen D|e Anregung
frequenzanlagen die Méglichkeiten auszuschépfen, die von der jeweiligen Anlage ausge- . . . h '
wird an den Betreiber weitergeleitet.

henden elektrischen, magnetischen und elektromagnetischen Felder nach dem Stand der
Technik unter Beriicksichtigung von Gegebenheiten im Einwirkungsbereich zu minimieren.
Niheres hierzu regelt die ,Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Durchfihrung der Verord-
nung iiber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV (26. BImSchVVwV)". Nach Kap. 3.2.1.2
betragt der Einwirkungsbereich der Ortsnetzumspannstationen den Bereich im Abstand von
bis zu 10 m um die Anlage.

Da sich im Einwirkungsbereich der Ortsnetzumspannstation maBgebliche Minimierungs-orte
befinden ist die in Kap. 3.2 beschriebene Vorgehensweise zur Umsetzung des Minimie-
rungsgebotes anzuwenden (Priifung ob Minimierungsorte im Einwirkungsbereich / Bewer-
tungsabstand, individuelle Minimierungspriifung fiir die Minimierungsorte, MaBnahmenbe-
wertung usw.) und zu dokumentieren. Die méglichen MinimierungsmaBnahmen sind
abschlieBend in Kap. 5.3.4 der 26. BInSchVVwV genannt. Dies ist spatestens im Baugeneh-
migungsverfahren fiir die Trafostation durchzufiihren.

Allgemein:
Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium Darm-
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g
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, GutleutstraBe 114, 60327 Frankfurt,
gebeten.
Bergbau

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stiidhessen/Regionaler Flachennutzungs-
plan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und genehmigte
Betriebspléane;
Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse, in

der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts Weil-
burg tiber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Ak-
tenplans inventarisierten Bestédnden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer Bergbau-
betriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme
basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Der Anm erku n g .

nérdliche Teil des Plangebiets wird jedoch von auf Kohlensiure verliehenem Bergwerksei- . ’ . . . .

gentum Uberdeckt. Ich weise darauf hin, dass die Méglichkeit einer COz-Ausgasung besteht, D|e An I'EQ Ung WI rd Zur Kenntr"S genommen. E|ne Bese|t|gung
sollte die Uberdeckung der Lagerstitte beseitigt werden. Der Bergaufsicht liegen keine Un- der U berdecku ng der Lagerstatte |St n|Cht Vorgesehen

terlagen iiber deren Tiefe und Ausbreitung vor. Um eventuelle Ausgasungen friihzeitig zu er-
kennen, sollten daher insbesondere bei Arbeiten unterhalb des Gelandeniveaus entspre-
chende VorsichtsmaBnahmen (z.B. CO.-Freimessungen) getroffen werden.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im
Planbereich und dessen naherer Umgebung. Gefdhrdungspotential aus friiheren bergbauli-
chen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umge-
gangen.

Ich beteilige den Kampfmittelraumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von Ihnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteili-
gen. Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714.
Schriftliche Anfragen sind zu richten an das Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18,
Zentraler Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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