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Aktenzeichen 60135-18-TOB-

Kassenzeichen

Datum 03.07.2018

Az.: 60135-18-TOB-

{Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) Nr. 12 Teil | "Kaiserstrale/Farbergasse” in

Friedberg -
Gemarkung: Friedberg
Flur: 1
Flurstick: 23

Sehr geehrte Damen und Herren,
nachfolgend Gberlassen wir lhnen die Stellungnahme des Weilteraukreises:
FSt 2.3.2 Gesundheit- und Gefahrenabwehr /| Kommunalhygiene

Ansprechpartner/in: Herr Markus Goltz
Aus Sicht der Fst. 2.3.2 bestehen hinsichtlich des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

FD 4.1 Archéologische D pfleg
Ansprechpartner/in: Herr Dr. Jorg Lindenthal

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Archéologischen Denkmalpflege Wetterau '

keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmdalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartnerfin: Herr Lars Henrich

Gegen das Verhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaRnahmen berlicksichtigt werden:
Méglichkeiten der Uberwindung:

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das DVGW Regelwerk -

Zum Schutz fhrer personenbezogenen Daten hallen wir uns an die akiuelien geselzlichen Bestmmungen.
Informationen zum Datenschulz erhallen Sie Ober die Dalenschutzseite unserer Homepage www.datenschulz. weiterau.de

Offnungsesiten Bankverbindungen
Die Ofnungszehen unsener Kreisverwaiiung finden Sie unter; Sparkasse Obemessen Poslbank Frankfurl
wuny weiteraukreis de. IBAN DEG4 5185 00TS 0051 0000 64 IBAN DE3T 5001 0080 0011 2196 09

SWIFT-8IC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PENKDEFFIUL
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Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaB § 17 Baunutzugsverordnung - BauNVO -
folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

1600 Ifmin.
Diese Loschwassermenge muss mindestens fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verflgung stehen.

Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Loschwasserentnahme Uber die eingebauten Hydranten
nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Léschwassermenge vom d&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der
Loschwasservorrat durch andere geeignete Mafinahmen, z.B. Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische
Loschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von Léschwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Lasch entnahm llen an ,offenen Gewassern" sicherzustellen.

Hydranten:

Zur Lschwasserentnahme sind im &ffentiichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten nach DIN
3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschiossene Wohngebiete 100 m
» Geschéftsstrafien 80 m.

Fiir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder flir Brandschutzeinrichtungen nach DIN 4086 gut sichtbar zu
kennzeichnen

Sonstige MaBnahmen:

Die Straflen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von mindestens 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten befahren werden konnen.
Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998 .Flachen fur die
Feuerwehr" wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartnerfin: Herr Michael Schwarz

Gegen den Bebauungsplan Nr. 12 Teil 1  Kaiserstralie/Farbergasse® 1. Anderung-Tell A in Friedberg
Kernstadt bestehen seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises keine Bedenken.

Belange des Natur- und Artenschutzes werden nicht beriihrt. Die Untersuchung des Daches des Kaufhauses
Joh in Friedberg auf Vorkommen wvon Fledermausen und potentiellen Brutvogeln erbrachte keinen
entsprechenden Hinweis. Somit sind keine Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zu
erwarten.

Die nach § 60 Bund t hutzgesetz in Verbindung mit § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz

anerkannten Naturschutzverbinde schlieBen sich dieser Stellungnahme an.




O
W Aktenzeichen: 4.1-60135.18-TOB-

Datum: 03.07.2018

Wetteraukreis Seite: 3

FSt4.1.3 und Bod hutz
Ansprechpartnerfin: Herr Thomas Buch
Gegen das Planvorhaben bestehen bel entwurfsgemafer Umsetzung keine Bedenken.

FD 4.2 Landwirtschaft

Ansprechpartner/in: Frau Silvia Bickel .

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu der 1. Anderung des Bebauuungsplanes Nr. 12
Teil | " Kaisersirale/Fébergasse ", 1. Anderung - Teil A

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerf/in: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNV0, HBO, Verordnungen

Fachliche Stell hme:

1. Im Plan wurde ein SO1 und ein S02-Gebiet festgesetzt. Unter den textlichen Festsetzungen ist allerdings
nur ein SO-Sondergebiet- Zweckbestimmung Kaufhaus aufgefihrt. Es mangelt daher an einer Eindeutigkeit
des Plans. Wir bitten dies zu korrigieren. Es ist fir jedes Baugebiet gesondert die Art der baulichen Nutzung
festzusetzen.

2. Die Nutzungsschablone ist in Punkt 6 ergénzt worden. Als unterer Bezugspunkl ist die Oberkante Strale
festgesetzt worden. Dies ist zu unbestimmt. Es ist fraglich, ob es sich um die Gehwegoberkante, Oberkante
Fahrbahn, Héhe angrenzender Verkehrsfldche etc. handeln soll.

3. Bei der Festsetzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird Bezug genommen auf
einen Anteil des Flachdachs. Da aber unterschiedliche Dachgestaltungen zuldssig sind, ist auch eine
Verdnderung des vorhandenen Daches und damit auch der Flachdachfldche méglich.Wir bitten daher, eine
maximale gm-Anzahl fir die Begriinung festzusetzen. Weiterhin ist klarzustellen, ob es sich um das Gebiet
S01 oder SO2 handein soll.

Hinweise:

Im UG und im 1.0G des Sondergebietes sollen Einzelhandelsbetriebe zuldssig sein. Da in einem
festgesetzten Sondergebiet - Zweckbestimmung Kaufhaus - sowohl groRflachiger Einzelhandel wie auch
“normaler” Einzelhandel zul&ssig ist, bitten wir um eine Aussage, in welcher Grifenordnung Verkaufsfléchen
fiir grofiflachigen Einzelhandel geplant sind.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Ansprechpartner/in: Herr Holm Istas

Keine Einwendungen. .

Gegen das Vorhaben bestehen Bedenken, die mit Uberarbeitung der Vorplanung jedoch zuriickgestelit
werden kdnnen.

1. Erscheinungsbild Kaiserstrake

Die =zur Kaiserstralle sich orientierenden Geb&ude und Gebidudeteile sind Bestandteil der
denkmalgeschiitzten Gesamtanlage von Friedberg. Mafinahmen, die das aufere Erscheinungsbild der
Gesamtanlage  beeintrachtigen, dazu  zahlen auch Werbeanlagen, sind  denkmalrechtiich
genehmigungspflichtig nach §2 Abs. 3 HDSchG.

Der Bebauungsplan Nr. 12, Teil |, Kaiserstr. —= Farbergasse" sieht ein Gebiet vor, das mit der mittigen Lage
an der Kaiserstrale und dem vorgelagertem Elvis-Presley—Platz einen wichtigen Standort fir Friedberg

@

Beschlussvorschlag zu @.

Pkt.1:

Die Anregung wird dahingehend berucksichtigt, dass die Differenzierung zwischen SO 1 und SO 2
entfallt. Es erfolgt nur die Festsetzung Sondergebiet SO.

Begriindung:

Die Unterscheidung des Sondergebietes in zwei Baugebiete ist nicht erforderlich, da die zulédssige
Art der baulichen Nutzung in beiden Baugebieten gleich ist.

Pkt. 2:
Die Anregung wird berlcksichtigt. Als unterer Bezugspunkt wird die Hohe der angrenzenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache festgesetzt.

Pkt. 3:
Die Anregung wird berticksichtigt. Im SO wird eine Mindestflache zur Dachbegriinung in m? festge-
setzt (mindestens 100m?2).

Anmerkung zu Hinweise:

Nach bisheriger Planung werden die Verkaufsflachen gegenuber der bisherigen Nutzung als Kauf-
haus nicht erhoht. Die bisherige Verkaufsflache liegt bei insgesamt ca. 6.600 m2.

Laut Planung ist derzeit eine Verkaufsflache von ca. 6.300 m2 geplant. Selbst bei einer méglichen
Nutzung des Dachgeschosses als Verkaufsflache wird die Gesamtverkaufsflache von ca. 6.600 m2
nicht wesentlich erhéht. Aufgrund der gegebenen Gebaudekubatur, die gem. Bebauungsplan un-
verandert bleibt, ist eine Erhdhung der Verkaufsflache Giber das bestehende 0.g. MaR3 hinaus nicht
moglich.
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behandelt. Entsprechend sind MalBnahmen, die an den Gebauden vorgesehen sind und das
Erscheinungsbild verdndern, auf Auswirkungen fir die Gebaude und die umliegenden denkmalgeschitzten
Gebaude sorgfaltig zu priifen und abzustimmen. Denkmalschutzrechtliche Bedenken bestehen zu geplanten
MaBnahmen am Dach, wenn diese aus dem offentlichen Raum wahrnehmbar sind und in einer erhthten
Lage zu einer sichtbaren auffilligen Beeintréchtigung umliegender Denkmadler fiihren. Hierzu kénnen
Ausstattungen fiir einen Sonnenschutz, Bdume, Absturzsicherungen, Schallschutzwénde oder sonstige
zusétzliche Ein- und Aufbauten in fester bleibender Art oder temporér befristeter Art zéhlen.

2. Bestehende Gebzude in Richtung Farbergasse und Neubau an der Ecksituation Farbergasse und
Schnurgasse

Die zur Farbergasse und Schnurgasse sich orientierenden Bestandsgebaude, Gebaudeteile und der
geplante Neubau an der Ecksituation Farbergasse und Schnurgasse befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zu der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage von Friedberg. Hervorzuheben ist hier

der unmittelbare Bezug zu der Stadtkirche und dem gegeniiberliegendem Platz vor der Stadtkirche.
MaRnahmen die das ZuBere Erscheinungsbild der Gesamtanlage beeintrachtigen, dazu zahlen auch
Werbeanlagen, sind denkmalrechtlich genehmigungspflichtig nach §18 Abs. 2 HDSchG.

Der Bebauungsplan Nr. 12, Teil |, ,Kaiserstr. — Farbergasse” sieht in diesem Bereich ein Gebiet vor, dass mit
der Ecksituation Férbergasse, Schnurgasse und der optischen Sichtbeziehung in den Platz vor der Kirche
und zur Kirche, aber auch zu den noch vorhandenen historischen Gebduden in der Farbergasse einen
wichtigen Standort fir Friedberg behandelt. Das Gebaude ist in der engen raumlichen Situation in der Hohe
maximal ausgenutzt worden. Im Grunde konnen nur durch die abgesenkte Hohe der Traufe des
Mansarddachs noch die denkmalrechtlichen Bedenken zuriickgestellt werden. Im Grundsatz ist aber die
Fassung des StraRenraumes durch den Neubau positiv zu begriiRen. Der vorgesehene Neubau erfordert
entsprechend durch den hervorgehobenen Standort eine sorgféltige Gestaltung und Materialauswahl.
Stadtebaulich pragend wird der geplante Neubau weit in den StraBenraum bzw. Platz einsehbar sein.
Entsprechend ist die auRere Gestaltung und Kubatur des Neubaus und MaRnahmen, die an den
bestehenden Gebauden vorgesehen sind und das Erscheinungsbild verdndern, auf Auswirkungen fiir die
Gebaude und die umliegenden denkmalgeschiitzten Gebaude sorgfaltig zu prifen und abzustimmen.
Denkmalschutzrechtliche Bedenken bestehen zu geplanten MaBnahmen am Dach, wenn diese aus dem
offentlichen Raum wahrnehmbar sind und in einer erhdhten Lage zu einer sichtbaren auffélligen
Beeintréchtigung umliegender Denkmaéler filhren. Hierzu kénnen Ausstattungen fiir einen Sonnenschutz,
B&ume, Absturzsicherungen, Schallschutzwinde oder sonstige zusétzliche Ein- und Aufbauten in fester Art
oder temporér befristeter Art zahlen.

FBS5, LU3 Besondere Schultrageraufgaben

Ansprechpartner/in: Herr Welf Kunold

Die Schiilerzahlen der zur Stadt Friedberg gehdrenden Grundschulen des Geburtsjahrgangs 2011/12 sind
vom August 2012 bis August 2017 um 21 % gestiegen. Dieser beispielhaft aufgefilhrte Jahrgang wird im
kommenden Schuljahr eingeschult. Die maximale Aufnahmekapazitdt der Friedberger Grundschulen erreicht
in absehbarer Zeit ihre Grenze.

Wir machen vorsorglich noch einmal darauf aufmerksam, dass im BauGB §1 Pkt. 6.3 unter anderem geregelt
ist, dass die Kommunen die Belange des Bildungswesens bei ihren stidtebaulichen Planungen zu
beriicksichtigen haben.

Auch kleine stidtebauliche Verdichtungen wie die vorliegende Bauleitplanung kénnen dazu fiihren, dass eine
Beschulung nicht mehr sichergestellt werden kann.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Coardrgndig

Eva Langenberg

@

Anmerkung zu @:
Die Hinweise beziehen sich auf nachfolgende Baugenehmigungsverfahren.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zum Denkmalschutz erganzt.



