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Titel

Bebauungsplan Nr. 30 "Zuckerfabrik", Teil | in Friedberg - Kernstadt
hier: 1. Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Zuckerfabrik", Teil | in
Friedberg - Kernstadt (Aufstellungsbeschluss)
2. Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
(1) BauGB und der Behoérden gemaR § 4 (1) BauGB

Beschlussentwurf:

1. Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Zuckerfabrik®, Teil | in Friedberg — Kernstadt wird gem. § 1 Abs. 8
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren geandert. Das Planverfahren
erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplanes Nr. 30 Zuckerfabrik®, Teil | in Friedberg — Kernstadt, 3.
Anderung®.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist im anliegenden Lageplan dargestellt (Anlage 1 der
Vorlage).

2. Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Zuckerfabrik®, Teil | in Friedberg —
Kernstadt, 3. Anderung einschlieBlich der Begriindung (Anlage 1 und 2 der Vorlage) wird die
frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Sach- und Rechtslage:

. Anlass und Ziel der Planung

Der Grundstlickseigentiimer des Grundstlicks in Friedberg-Fauerbach, Flur 18, Flurstlck 2/13, die
Firma Biicher, beabsichtigt vier weitere Mehrfamilienhauser zu errichten.

Die neuen Gebaude sollen hinter der bestehenden Bebauung der Firma Bicher, Fauerbacher Stral3e
43 bis 53 und dem Grundstiick der stadtischen Kindertagesstatte ,Am Riibenberg®, Fauerbacher
Stralle 61 in Richtung Bahndamm errichtet werden.

Geplant sind vier Mehrfamilienwohnhauser mit insgesamt 51 Eigentumswohnungen und zwei
Tiefgaragen, in denen zum einen 34 Stellplatze, zum anderen 21 Stellplatze untergebracht werden.
In der Freifldche sind wie bisher auch offene Stellplatze geplant (insgesamt 18 Stellplatze).

Die beiden Gebaude sollen analog der jlingst errichteten beiden Mehrfamilienhduser Fauerbacher
Stralle 51 und 53 mit einem Staffelgeschoss errichtet werden.
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Die geplante Bebauung liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 ,Zuckerfabrik®, Teil | der
hier grundsatzlich Wohnbebauung in Mehrfamilienhdusern zulasst. Durch die Planung werden jedoch
die festgesetzten Baugrenzen in erheblichem Umfang liberschritten, sodass die
Baugenehmigungsbehérde des Wetteraukreises eine Baugenehmigung nur nach Anderung des
Bebauungsplans in Aussicht stellen kann.

1. Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass
fur die Bebauungsplananderung das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewandt werden
kann.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB) abgesehen.

Bei der Beteiligung nach Abs. Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass von der Umweltpriifung abgesehen
wird.

Zur Klarung des notwendigen Untersuchungsumfangs hinsichtlich artenschutzrechtlicher
Anforderungen und Belangen des Bodenschutzes soll auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB nicht verzichtet werden.

Il. Stadtebauliche Planung

Geplant ist die Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 51 Wohneinheiten. Die
Gebaude sind viergeschossig mit Staffelgeschoss geplant. Die WohnungsgréRen liegen zwischen ca.
67 m? bis 115 m2

Das Staffelgeschoss ist mit einem begrinten Flachdach vorgesehen.

Die Gebaude werden gegenuber dem bisherigen Bebauungskonzept als freistehende Einzelhduser
mit jeweils einem Hauszugang errichtet, sodass eine Belichtung der Wohnungen zu allen Seiten
moglich ist.

Fir jeweils zwei Wohnhauser werden die erforderlichen Stellplatze in einer gemeinsamen Tiefgarage
geplant. Zusatzlich werden oberirdische Stellplatze in der Freiflache hergestellt.

Die Freiflachen werden begriint, es wird ein Kinderspielplatz fiir Kleinkinder vorgesehen.
Die geplante Bebauung greift nicht in die vorhandene Béschung zum Bahngeldnde ein; die begriinte
Bdschung bleibt vollstédndig erhalten.

V. Vorgesehene Anderungen im Bebauungsplan

Folgende Anderungen sind im Bebauungsplan vorgesehen:
a) Inder Planzeichnung werden die Baugrenzen analog der geplanten Bebauung neu festgelegt.

b) Die Flache fiur (oberirdische) Stellplatze auf dem Baugrundstiick wird verschoben und erweitert.

c) Die Tiefgarageneinfahrten werden verschoben.

d) Eine Festsetzung zur extensiven Dachbegriinung von Flachdachern wird neu aufgenommen.

Anlage/n:
1) BP-Entwurf m. textlichen Festsetzungen
2) Begrindung

Dezernent Amtsleiter/in
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Der Magistrat hatam ................................. beschlossen:

- wie vom Amt vorgeschlagen - siehe Anlage -

F.d.R.:

Der Ortsbeirat Kernstadt
hatam ..o beschlossen:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

F.d.R.:

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung

hatam ..o beschlossen:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

F.d.R.:

Die Stadtverordnetenversammlung

hatam ..o beschlossen:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

F.d.R.:
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