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Beschlussvorlage

Drucksachen-Nr. 11-16/1165

Amt fiir Stadtentwicklung, Liegenschaften

und Rechtswesen Friedberg, den 20.04.2015
60/DrPf

Beratungsfolge

Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen) Entscheidung

Ausschuss flir Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion Entscheidung

Haupt- und Finanzausschuss Entscheidung

Stadtverordnetenversammlung Entscheidung

Titel

Ziele der Stadt Friedberg bei der Verwertung der Ray Barracks Kaserne

Beschlussentwurf:

1.

Beziiglich der Entwicklung der Kaserne werden folgende Zielvorgaben festgelegt:

a. Erhdhung des Wohnflachenanteils gegeniiber dem Masterplan auf rd. 30 ha unter
Beibehaltung der Gewerbeflachen mit rd. 23 ha oder

b. Entwicklung eines Technologieparks mit einer Kombination von Technologie, Universitat,
Gewerbe und integriertem Wohnen.

Entwicklung des Areals als Stadtteilentwicklung mit einer Vielfalt von Haustypen und
Wohnformen (wie z.B. Mehrfamilienhduser, Einzel,-, Doppel- und Reihenhauser,
Gemeinschaftliches Wohnen, Seniorenwohnen, Studentisches Wohnen, etc)

Nutzung der Topographie und der Sidhanglage mit Blickachsen in die freie Landschaft und in
Richtung Frankfurt

Schaffung zusammenhangender grélRerer Griunflachen (,Grine Mitte®) bzw. Grinachsen mit
einer Vernetzung von Stadt und freier Landschaft

Schaffung von FulR- und Radwegeverbindungen mit Vernetzung von vorhandener Bebauung
und freier Landschaft

Nutzerfreundliche Anbindung an den OPNV (wie z.B. Bahnhof Siid)

Bereitstellung der fir Infrastruktureinrichtungen bendtigten Flachen, wie Kindertagesstatte,
Spiel- und/oder Bolzplatze

Ansiedlung eines Vollversorgers — evtl. in Kombination mit einem Discounter — zur Versorgung
des Quartiers mit den Gitern des taglichen Bedarfs

Schaffung eines Technologie- und Grinderzentrums

. Bereitstellung von Parkplatzflichen im nérdlichenBereich der Kaserne zur Entspannung des

durch die schulischen Nutzungen hervorgerufenen Parkplatzdrucks

Beziiglich der Verwertung der Kaserne sind von der Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben und Investoren folgende Vorgaben zu erfiillen:

Die Stadt Friedberg ist an der Wertschopfung zu beteiligen.

Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Herstellung der offentlichen Grunflachen - einschliellich Fuf- und Radwegenetz mit
Anbindung an den Bahnhof Friedberg-Sid und in die freie Landschaft
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4. Unentgeltliche Bereitstellung der flur den Bau eines Sportplatzes bendétigten Flache
einschlieBlich des Baus

5. Unentgeltliche Bereitstellung der fiir Infrastruktureinrichtungen bendétigten Flachen, wie
Kindertagesstatte, Spiel- und Bolzplatze und Bau der Einrichtungen

6. Erhebung eines Infrastrukturbeitrags flr die der Stadt Friedberg entstehende Folgelasten. Die
Hoéhe des Beitrags hangt von der Zahl der zu schaffenden Wohneinheiten und der
Entwicklungsgeschwindigkeit ab.

Sach- und Rechtslage:

Gegenuber dem von der Stadtverordnetenversammlung im Juli 2012 beschlossenen Masterplan, der
Teil der Machbarkeits- und Finanzierungsstudie war, haben sich zwischenzeitlich erhebliche
Veranderungen in der Nachfrage ergeben.

Infolge der erhéhten Nachfrage nach Wohnungen verstarkt sich der Druck auf die gesamte
Metropolregion FrankfurtRheinMain, und damit auch auf Friedberg. Aus diesem Grund sollen grof3ere
Bereiche der Kaserne als urspriinglich geplant fiir eine Wohnnutzung vorgesehen werden. Hierzu gibt
es auch bereits mehrere konkrete Anfragen und Nutzungsvorstellungen von Interessenten.

Denkbar ware auch die Entwicklung eines Technologieparks mit einer Kombination von Technologie,
Universitat, Wohnen und Gewerbe. Auch hierzu gibt es bereits Uberlegungen.

Wegen der planungsrechtlich notwendigen Abstufung gegeniber dem sidlich angrenzenden
Industriegebiet wird der Teilbereich der Kaserne sidlich der in Ost-/Westrichtung verlaufenden grof3en
StraBenachse mit rd. 23 ha weiterhin als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BIMA) als Grundstiickseigentimerin plant in Kirze die
Ausschreibung des Kasernengelandes.

Zuvor bedarf es der Festlegung gewisser Parameter durch die Stadt, die in die weiteren
Verhandlungen mit der BIMA sowie die Ausschreibung der BIMA und in eine Kostenermittlung
potentieller Interessenten einflielfen missen.

Hauptsachlich handelt es sich hierbei um die Beschreibung von MaRnahmen der technischen und
sozialen Infrastruktur, die im Vorfeld z.T. noch nicht in ihrem Umfang abschlielend bestimmt bzw.
noch nicht konkret verortet werden kdnnen.

Dies liegt zum einen an der Ankindigung des Landesamtes fiur Denkmalpflege Hessen, den
nordwestlichen Teil der Kaserne unter Ensembleschutz zu stellen: mussen infolge von Forderungen
des Denkmalschutzes Gebdude oder gar Gebaudegruppen erhalten werden, hat dies unmittelbare
Auswirkungen auf die StralRen — bzw. Griinerschlie3ung.

Zum anderen werden sich die Anforderungen an die zu erstellenden Einrichtungen der technischen
und sozialen Infrastruktur erst nach der Abstimmung des Entwicklungskonzeptes zwischen Stadt und
Investor endgliltig festlegen lassen.

Die grundsatzlichen Ziele zur Entwicklung des Kasernengelandes sollten wie folgt definiert werden:

Zielvorgaben fiir die Entwicklung der Kaserne

1. a. Erhéhung des Wohnflachenanteils gegenuber dem Masterplan auf rd. 30 ha unter
Beibehaltung der Gewerbeflachen mit rd. 23 ha oder
b. Entwicklung eines Technologieparks mit einer Kombination von Technologie, Universitat,
Gewerbe und integriertem Wohnen.

2. Entwicklung des Areals als Stadtteilentwicklung mit einer Vielfalt von Haustypen und
Wohnformen (wie z.B. Mehrfamilienhauser, Einzel,-, Doppel- und Reihenhauser,
Gemeinschaftliches Wohnen, Seniorenwohnen, Studentisches Wohnen, etc)

3. Nutzung der Topographie und der Stidhanglage mit Blickachsen in die freie Landschaft und in
Richtung Frankfurt

4. Schaffung zusammenhangender gréRerer Grinflachen (,Grine Mitte) bzw. Grinachsen mit
einer Vernetzung von Stadt und freier Landschaft

5. Schaffung von Fuf3- und Radwegeverbindungen mit Vernetzung von vorhandener Bebauung
und freier Landschaft
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6. Nutzerfreundliche Anbindung an den OPNV (wie z.B. Bahnhof Siid)

7. Bereitstellung der flr Infrastruktureinrichtungen bendtigten Flachen, wie Kindertagesstatte,
Spiel- und/oder Bolzplatze

8. Ansiedlung eines Vollversorgers — evtl. in Kombination mit einem Discounter — zur Versorgung
des Quartiers mit den Gutern des taglichen Bedarfs

9. Schaffung eines Technologie- und Griinderzentrums

10. Bereitstellung von Parkplatzflachen im noérdlichen Bereich der Kaserne zur Entspannung des
durch die schulischen Nutzungen hervorgerufenen Parkplatzdrucks

Da die Stadt nicht selbst an der Vermarktung und Verwertung der Kaserne beteiligt ist, ihr aber mit
den dort und im Umfeld vorzunehmenden InfrastrukturmalRnahmen sofort und in der Zukunft
erhebliche Aufwendungen entstehen, ist die Stadt an der Wertschdpfung des Gelandes zu beteiligen.

Vorgaben fiir Investoren bei der Verwertung der Kaserne

1. Herstellung der ErschlieBungsanlagen

2. Herstellung der offentlichen Griinflichen - einschlieBlich Fuf- und Radwegenetz mit
Anbindung an den Bahnhof Friedberg-Sid und in die freie Landschaft

3. Unentgeltliche Ubertragung der fir den Bau eines Sportplatzes bendtigten Flache
einschlieBlich des Baus des Platzes

4. Unentgeltliche Bereitstellung der fur Infrastruktureinrichtungen bendétigten Flachen, wie
Kindertagesstatte, Spiel- und Bolzplatze und Bau der Einrichtungen

5. Erhebung eines Infrastrukturbeitrags fur die der Stadt Friedberg entstehende Folgelasten. Die
Hohe des Beitrags hangt von der Zahl der zu schaffenden Wohneinheiten und der
Entwicklungsgeschwindigkeit ab.

Um die Erflillung dieser Forderungen sicherzustellen, ist es Ziel der Stadt Friedberg, dass die BIMA
das gesamte Kasernengelandes an einen Interessenten veraulert.

Ausgenommen hiervon sind die Flachen, die fur Regenrtickhaltung, Sportplatz und Veranstaltungen
bendtigt werden bzw. vorgesehen sind, die an die Stadt zu Ubertragen sind (entweder durch die BIMA
oder den spateren Erwerber des Gelandes).

Dezernent Amtsleiter/in

Der Magistrat hatam ................ccocon. beschlossen: F.d.R.

- wie vom Amt vorgeschlagen - siehe Anlage -

Der Ausschuss f. Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion

hatam ...ccoooevvieii beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

Der Haupt- und Finanzausschuss

hatam ...ccoooevviiii beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage

Die Stadtverordnetenversammliung

hatam ...ccoooovviiiie beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage
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