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Anlage und zugrundeliegende Gutachten:
e Karte ,Bestandsaufnahme: Biotopausstattung und Realnutzung*, Stand: 17.04.2013

¢ Artenschutzfachliche Prifung fur die Bebauungsplanung Nr. 87 (Erweiterung THM)"
in der Stadt Friedberg auf Grundlage der Erfassungen im Jahr 2013, Stand
25.09.2013 (Frank W. Henning, Biro fur Zoologische Fachgutachten, Artenschutz
und Wildtiermanagement, Fernwald)

e Schalltechnische Stellungnahme (Nr. L 7463) im Rahmen der Voruntersuchung fur
den Bebauungsplan Nr. 87 Erweiterung THM der Stadt Friedberg (Hessen); hier:
Untersuchung der Larmimmissionen nach TA Larm durch das geplante Parkdeck auf
der Erweiterungsflache sowie der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhaben
(Technische Uberwachung Hessen GmbH - TUV Hessen -, Stand: 29.05.2013)
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1 Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Friedberg will mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Erweiterung der Technischen Hochschule Mittelhessen (THM)
durch das Land Hessen schaffen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ge-
mal Aufstellungsbeschluss der Stadt Friedberg aufgestellt.

Auf der Erweiterungsflache sind vorgesehen:
- das Technologiezentrum als Ersatzneubau fur das Bestandsgebaude auf dem alten
Areal,
- ein sogenannter ,Modulbau®, der Labore enthalt und
- die dazugehorigen Parkierungsflachen,
- Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und Hecken,
- Begriinung der nicht tberbaubaren Grundsticksflache sowie
- Dachbegrinungen.

1.1 Standort, Art und Umfang

Der Planbereich mit einer GréRe von ca. 0,83 ha (Parzelle Gemarkung Friedberg, Flur 19,
Flurstiicke 29/2-3) befindet sich im Innenbereich der Kernstadt Friedberg.

Er liegt im nérdlichen Teil des Baublocks ,Am Dachspfad/Karlsbader Stral3e/Tepler Stral3e".
Die ehemaligen Wohngeb&ude des Quatrtiers, die nach Abzug der US-Streitkrafte ungenutzt
sind, wurden bereits abgerissen.

Luftbild mit Kennzeichnung des Planbereiches des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Erweiterung der THM", Geb&ude
sind bereits abgerissen (ohne Maf3stab, genordet)
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Stadtebaulicher Entwurf B-Plan Nr. 87 ,Erweiterung THM" (Stand Februar 2014)

1.2 Naturrdumliche Einordnung

Nach Klausing 1988 gehort das Untersuchungsgebiet der naturraumlichen Haupteinheit
Wetterau (234) an, die dem Rhein-Main-Tiefland (23) zugehdrig ist. Das Plangebiet selbst
liegt in der Friedberger Wetterau (234.30).

1.3 Ubergeordnete Fachplanungen

Fachplanungen:

> Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Mit der Veroffentlichung am 17. Oktober 2011 im Hessischen Staatsanzeiger ist der Regio-
nale Flachennutzungsplan 2010 fur den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main in Kraft getre-
ten.

Der Regionale Flachennutzungsplan bildet zusammen mit dem Regionalplan Stidhessen ein
Planwerk.
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Fur den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Erweiterung der THM" stellt der Regiona-
le Flachennutzungsplan 2010 folgende Nutzung dar:

- Wohnbauflache (Bestand)

Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (Auszug), ohne Malf3stab, genordet

Aufgrund der Darstellung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan kann die Festsetzung
eines Sondergebietes fir die Technische Hochschule nicht als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen werden.

Nach den Vorgaben des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Dabei darf die geordnete stédtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes jedoch nicht beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Anwendung des 8 13 a BauGB fir die Aufstellung des Bebauungsplanes zur
Innenentwicklung wird der Flachennutzungsplan nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
auf dem Wege der Berichtigung angepasst (8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

» Landschaftsplanerisches Gutachten fiir den Bereich der Kreisstadt Friedberg (2001)
im Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

Fur den Bereich des Plangebietes Nr. 87 ,Erweiterung der THM" trifft das Landschaftsplane-
rische Gutachten 2001 u.a. folgende Aussagen (detaillierte Aussagen sind dem Planwerk bei Bedarf
selbst zu entnehmen):
e Heutige potenziell nattrliche Vegetation (hpnV) :
Perlgras-Buchenwald
e Biotoptypen / Nutzungsstrukturen
Siedlungsflachen
e Klima
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Siedlungen als thermische und dynamische Hindernisse im Bereich der Ventilations-
bahn

e Boden
Siedlungsraum
Leitbild:
Hauptlandschaftstyp: Siedlungen
1. Sicherung von Altbaumbestanden im Siedlungsbereich als Vernetzungselemente
und Trittsteinbiotope sowie als ortsbildpragende Elemente
2. Sicherung strukturreicher Garten mit Obstbaumbestanden und des Grabelandes im
Siedlungsrandbereich als Vernetzungselemente von Siedlung und Landschaft und
zur Erhaltung des traditionellen Ortsbildes
3. Erhaltung von ,Bauerngarten” als wichtiges Element des Dorfraumes
4. Anlage von siedlungsnahen Griinstrukturen (Streuobstbestande, Garten) als ,be-
grinte Siedlungsrander”
5. Verbindung der vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen zu einem Grinflachensys-
tem und Verknipfung mit den siedlungsnahen Erholungsraumen
6. Durchgriinung der Neubaugebiete durch Schaffung zusammenhéangender Grin-
strukturen
7. Vermeidung von Hindernisbildung in Kaltluftabflussbahnen durch Auflagen bezig-
lich Gebaudehtéhe und Gebaudeausrichtung bei Neubauten

1.4 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu
bertcksichtigen.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flache als Housing-Area der US-Streitkrafte war die-
se bereits bebaut und weist eine erhdhten Anteil versiegelter Flachen auf.

Die Planung folgt dem stéadtebaulichen Ziel mit Grund und Boden sparsam umzugehen, in-
dem sie die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung geeigneter innerortlicher Flachen
vor der NeuerschlieBung von Flachen fir eine Erweiterung der THM vorsieht.

15 Nutzung von erneuerbarer Energie sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollten Sonnenkollektoren zum Zwecke der
Energieeinsparung ermdglicht werden.
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Konkrete Festsetzungen mdglicher Systeme zur Energiegewinnung sind nicht durchfihrbar,
da der Investor entsprechend dem Kosten-/Nutzen-Faktor fir sein Vorhaben die entspre-
chende betriebswirtschaftliche Entscheidung zu treffen hat.

Auch die ,passive Sonnenenergiegewinnung“ durch Fenster mit positiver Energiebilanz, die
Anbringung von Solarheizsystemen fir die Raumheizung und/oder Warmwasserbereitung
sowie die Anbringung von Photovoltaikanlagen fir die direkte Umwandlung von Sonnenlicht
in elektrischen Strom sind maoglich. Auch Systeme zur Verminderung der Einleitung luftfrem-
der und belastender Stoffe in die Atmosphéare zur Warmegewinnung sind im Plangebiet még-
lich und wiinschenswert.

Sie werden durch die gewahlten Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglicht.

1.6 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwasser

Emissionen

Der TUV Hessen (Technische Uberwachung Hessen GmbH) hat eine Schalltechnische
Stellungnahme (Nr. L 7463) im Rahmen der Voruntersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 87
.Erweiterung der THM* der Stadt Friedberg (Hessen); hier: Untersuchung der
Larmimmissionen nach TA Larm durch das geplante Parkdeck auf der Erweiterungsflache
sowie der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhaben (Stand: 29.05.2013) erstellt.

Auf der Planflache ist im stdlichen Bereich des Grundstiickes eine offene Parkpalette mit
insgesamt 100 Stellplatzen auf zwei Ebenen geplant, die nach den bisherigen Planungen
Uber die StralRe Am Dachspfad und/oder die Tepler StraRe verkehrlich angebunden werden
soll.

Der TUV Hessen wurde von Seiten der Stadt Friedberg im Rahmen der Voruntersuchungen
zu dem Planvorhaben der THM mit der Abschatzung der Larmimmissionen beauftragt,
welche im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Wohnnachbarschaft im ndéheren Umfeld
durch die Parkbewegungen auf dem Parkdeck hervorgerufen werden.

Im Resumée kann nach Ausfiihrungen der Stellungnahme zum jetzigen Zeitpunkt ausgesagt
werden, dass die schalltechnischen Belange im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.
87 so geregelt werden kénnen, dass diese zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Larm im Sinne des BImSchG fihren.

Abfélle und Abwasser
Die Entwasserung soll tGiber den Anschluss an das Ortskanalnetz erfolgen. Hierzu wird ggf.
eine Detailplanung nétig sein.

Unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) soll méglichst auf den Grundsti-
cken genutzt (Brauchwasser) oder versickert (z.B. Flachen-, Mulden-, Schacht- oder Rohr-
versickerung) werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (vgl. 8 42 Hess. Wassergesetz und § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz). Art
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und Weise der Abwasserbeseitigung sind im Einzelfall mit den zustédndigen Fachbehdrden
abzustimmen (Baugenehmigungs-/Bauanzeigeverfahren).

Weitergehende Regulierungen zu einem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern unterliegen anderen gesetzlichen Vorgaben und Normierungen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes besteht hierflr keine Ermachtigungsgrundlage fir weitergehende Festset-
zungen.

2 Rechtliche Einordnung

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn dieser die zulassi-
ge Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 gm aufweist —
das Plangebiet hat eine Grundflache von ca. 8.300 am - oder der Bebauungsplan bei einer
Grundflache von 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm nach der Durchfiihrung einer Vorpri-
fung des Einzelfalls voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Weiterhin durfen keine Vorhaben, die nach dem UVPG oder dem Landesrecht der UVP-
Pflicht unterliegen, vorbereitet werden und es dirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzweckes der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes bestehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgese-
hen.

2.1 Eingriffsregelung

Da der Planbereich Nr. 87 ,Erweiterung der THM" lediglich eine Flachengrdf3e von ca. 8.300
gm aufweist und damit unter dem Schwellenwert von 20.000 gm liegt, gelten gemal § 13 a
Abs. 2 Satz 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuléssig.

Ein Ausgleich und die damit verbundene naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung
ist somit nicht erforderlich.

Im Rahmen von Planungsvorhaben sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs.
1 BNatSchG jedoch immer zu beachten, so dass ggf. Vermeidungsmaflinahmen oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchzufithren sind, um Ver-
botstatbestande auszuschliel3en.
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung sowie Eingriffsbeurteilung

3.1 Mensch (Erholung)

Fur den Menschen sind im Rahmen der Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld und die
Erholungsfunktion von Bedeutung.

Siedlung/Wohnen/Erholung

Die im Plangebiet befindlichen Wohngebaude der ehemaligen McArthur-Housing Area wur-
den bereits abgerissen. Diese waren seit Abzug der US-Streitkrafte ungenutzt. Dem Plange-
biet selbst kommen derzeit keine Erholungsfunktionen fur die anséssige Wohnbevélkerung
zu.

Der Planbereich grenzt jedoch an Wohn- und Mischgebiete. Hier sind die Erholungsaspekte
der ansassigen Wohnbevdlkerung in der Umgebung von Bedeutung.

Unter dem Aspekt des Immissionsschutzes ist besonders § 50 BImSchG zu beriicksichtigen.
Dieser schreibt die raumliche Trennung von stérenden und schutzbedirftigen Nutzungen
vor.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmaf und Dauer geeig-
net sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (8 3 Abs. 1 BImSchG). Diese kdnnen durch Parkbe-
wegungen auf dem geplanten Parkdeck, Anlagengerdusche, An- und Abfahrtsverkehr etc.
hervorgerufen werden.

Es wird hiermit auf die Ausfihrungen in Kap. 1.6 verwiesen. Im Rahmen einer
Schalltechnischen Stellungnahme des TUV Hessen vom 29.05.2013 wird derzeit nicht von
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm im Sinne des BImSchG ausgegangen.

Das Regierungsprasidium Darmstadt, Immissionsschutz vom 02.10.2013 weist in seiner
Stellungnahme hinsichtlich der Auslegung der haustechnischen Anlagen im Plangebiet da-
rauf hin, dass spatestens im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen ist, dass die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an den maf3geblichen Immissionsorten durch die Immissionen
aus haustechnischen Anlagen und Parkpalette (inkl. Fahrverkehr) gemeinsam nicht tber-
schritten werden.

Der Wetteraukreis, FSt 2.3.2 Kommunalhygiene weist in seiner Stellungnahme vom
22.08.2013 auf die geplanten GrofRraumlabore hin und dass, um mdgliche Beeintrachtigun-
gen des Wohnumfeldes abschatzen zu kénnen, u.a. eine Darlegung erfolgen muss, um wel-
che Art Labore es sich handelt.

Folgende Stellungnahme ist von Seiten der Technischen Hochschule Mittelhessen mit Da-
tum 24. Mérz 2013 abgegeben worden:

Fur den laufenden Planungsprozess sind fir die Schall- und Schwingungsentwicklung inner-
halb des Gebaudes entsprechende Gutachten in Arbeit.

Auch im Nutzerinteresse werden entsprechend notwendige Malinahmen zur Verringerung
der Schallwerte untersucht und beplant.

Bei den GroRraumlaboren handelt es sich um physikalisch-technische Labore. Neben einem
Leichtbau- und Industrielabor sind es Labore flr Lasertechnik.
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Dementsprechend sind keine mikrobiologischen oder chemischen Groldlabore in dem Ge-
baude geplant. Fir die Labore werden Gerate zur Kihlung,

Laftung und Drucklufterzeugung bendtigt, die in den Technikzentralen aufgestellt und schall-
technisch abgeschirmt werden.

Die Kalteerzeugung erfolgt mittels einer Schraubenkompressorkaltemaschine. Die Rickkih-
lung ist als geschlossener Kreislauf ohne Verdunstungskiihler vorgesehen.

Die Liftungsanlage ist mit einer Warmeruckgewinnung ausgestattet, die Abluft der Raume
wird vor der Warmerickgewinnung gefiltert und nach der Warmertickgewinnung

an die Umgebung als Fortluft abgegeben.

Die erforderliche Abluftanlage fir die SchweiRabsaugung wird ebenfalls geman den gesetzli-
chen Vorschriften mit Filtereinrichtungen ausgestattet.

3.2 Boden und Wasser

Der Planbereich liegt inmitten des Siedlungskdrpers der Stadt Friedberg. Die Boden des
Plangebietes sind durch bodenverandernde MalRnahmen wie u.a. Versiegelungen (Gebaude,
Stellflachen, Wege) und in ihrer natirlichen Erscheinung tberpragt. Teilbereiche der Planfla-
che stellen sich als Gartenflachen (Rasenflachen mit Gehdlzbestanden) dar.

Bodenbereiche mit besonderer Archivfunktion, die einen Schutzanspruch auf besondere Bo-
dentypen rechtfertigen wirden, sind nicht zu verzeichnen.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Im
Rahmen des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
schranken. Die Uberpragung der Boden des Plangebietes ist durch den hohen Versiege-
lungsgrad und die Uberformung jedoch stark vorbelastet.

Der Planungsraum liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet. Still- und FlieRgewasser sind
nicht betroffen.

Nach der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt ,Abt. Grundwasser-
schutz/Wasserversorgung”“ vom 02.10.2013 liegt das Plangebiet in den Schutzzonen | und B-
neu der Heilquellenschutzgebiete Bad Nauheim und des Oberhessischen Heilquellenschutz-
bezirks (Staatsanzeiger 48/84 S. 2352 und Hess. Regierungsblatt Nr. 33). Die dort enthalte-
nen Ge- und Verbote sind zu beachten. Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasser-
rechtliche Prifungen und Zulassungen vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. An-
sprechpartner fir die Kommune ist die zustandige Wasserbehdrde.

Weiterhin wurde in der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt, Bodenschutz
West vom 02.10.2013 zu Altlasten, Schadensfélle und Altstandorte folgender Hinweis gege-
ben:

,ES sind keine Altlasten und Schadensfalle bekannt. Im Bereich der ehem. US-Liegenschaft
Ray Barracks ist eine Grundwasserverunreinigung mit LHKW bekannt. Da das Grundwasser
in stdliche bis suddstliche Richtung stromt, ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers im
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Plangebiet nicht zu erwarten. Soll das Grundwasser genutzt werden, ist aber zu empfehlen,
dass auf diese Schadstoffgruppe geachtet und das Grundwasser regelmafig beprobt wird.

In der Altflachendatei FIS AG (ALTIS) ist im Plangebiet kein Altstandort eingetragen. Aller-
dings stammt die letzte Meldung von Altstandorten m.W. aus dem Jahr 1999. Es ist deshalb
zu empfehlen, dass die Stadt Friedberg prift, ob in dem Gebiet relevante Gewerbebetriebe
gemeldet waren oder sind. Relevante Erkenntnisse dieser Prifung sollten in die Altflachen-
datei gemeldet werden*

Im Rahmen der Bauleitplanung werden alle auf dieser Ebene umsetzbaren boden- und was-
serspezifischen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen nachfolgend berucksichtigt:

e Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung von Flachen im stadtischen Innenbe-
reich, um ,unbelastete” Flachen im AuR3enbereich zu schonen und somit mit Grund
und Boden sparsam umzugehen.

¢ Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Vorgaben zur Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage.

e Dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser bzw. dessen Nutzung als
Brauchwasser.

e Be- und Durchgrinungsmafnahmen.

Konkrete MalBhahmen zum Schutz des Mutterbodens, Baustelleneinrichtungen, Art- und
Qualitat der Verfullmaterialien etc. sind im Rahmen der Bauausfiihrung festzulegen und um-
zusetzen.

Gemal § 13 a Abs. 2 Satz 4 sind Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Ein Ausgleich und die damit verbundene naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsplanung
ist somit nicht erforderlich.

Die Planung bereitet weitere Versiegelungen vor, die die Retentions- und Filterfunktionen
des Bodens beeintrachtigen und einen héheren Oberflachenabfluss und geringere Verduns-
tungswerte bewirken.

Gemal Stellplatzsatzung der Stadt Friedberg (2003) sind Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (sog. Okopflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.
Durch die Umsetzung von wasserdurchléassigen Befestigungen bestimmter Grundstiicksteile
und der moglichen Versickerung des Niederschlagswassers auf diesen Flachen werden
Eingriffe in Wasserhaushalt und Boden minimiert.

Weitere eingriffsminimierende Mal3inahmen hinsichtlich des Wasserhaushaltes sollten sich
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes auf die Rickhaltung
des Niederschlagswassers zur Freiflachenbewasserung, Toilettenspilung etc. konzentrieren
und ggf. in Form der Anlage von Versicherungsmulden. Auf die gesetzlichen Regelungen
nach 8§ 37 Abs. 4 Hessischem Wassergesetz (HWG) sowie § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) wird verwiesen.

Weiterhin sind zum Schutze des Grundwassers in Anlehnung an die Vorgaben im Staatsan-
zeiger Nr. 25/1997 S. 1803 ,Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der Bauleit-
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planung und bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben sowie Regelungen fur die Pri-
fung und Zulassung von MalRnahmen nach wasserrechtlichen und baurechtlichen Vorschrif-
ten” zu bericksichtigen und umzusetzen.

Durch die festgesetzte Anpflanzung von Baumen und Strduchern bzw. die Bepflanzungs-
maflinahmen auf den Grundsticksflachen und die Dachbegrinung wird der Effekt der ver-
minderten Verdunstung und des Oberflachenabflusses weiter minimiert.

Insgesamt ist jedoch auch unter Bertcksichtigung der Vorbelastung und der vorgesehenen
Minimierungsmaf3nahmen durch den hohen Versiegelungsgrad von einer mittleren bis hohen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden und Wasser auszugehen.

3.3 Klima/Luft

Lokalklimatisch von Bedeutung sind die grof3flachigen Asphaltflachen und Geb&aude, die sich
extrem aufheizen. Die Temperatur nimmt durch die schnellere Verdunstung des Nieder-
schlages und die Warmespeicherung der Asphaltflachen und der Gebaude zu. Versiegelte
Flachen weisen in den Nachstunden zudem eine geringe Abkihlungsrate auf wie Freifla-
chen, so dass sich die Durchschnitttemperatur dieser Bereiche erhoht. Die Planflache und
Umgebung befinden sich durch die vorhandenen Siedlungsstrukturen insgesamt bereits in
einem Gebiet mit hoher Warmebelastung (Bioklima).

Aufgrund der Lage des Plangebietes inmitten des Siedlungskérpers und des bereits beste-
henden hohen Versiegelungsgrad sind bereits kleinklimatische Aufwarmprozesse und ein
Ansteigen der Durchschnittstemperatur gegeben. Durch die im Plangebiet und der Umge-
bung vorhanden und geplanten Grunflachenanteile und Gehdlzbestande werden diese Effek-
te gemildert. Die geplante verdichtende Bebauung wird den beschrieben Aufwarmprozess im
Plangebiet ggf. erhthen.

Aufgrund der geringen FlachengroRe des Plangebietes inmitten eines grof3flachigen Sied-
lungskorpers konnen durch die festgesetzten BepflanzungsmafRnahmen und die Dachbegri-
nung zur Eingriffsminimierung die Auswirkungen gemildert werden, so dass keine erhebli-
chen Wirkungen auf das Ortsklima zu erwarten sind. Zumal das Gebiet auch keine wesentli-
chen Versorgungs- und Abflussfunktionen fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche besitzt.
Die Auswirkungen werden kleinklimatisch auf das Plangebiet selbst wirken und ggf. zu einer
weiteren Erhéhung der Durchschnittstemperatur fiihren. Insgesamt sind jedoch keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima zu erwarten.

3.4 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer stadtebaulich gewachsenen Wohn- und Misch-
gebietshebauung und ist vollstandig anthropogen lberpragt. Durch die z.T. groRen Gebau-
dekomplexe im Planbereich und der Umgebung sowie die umgebenden Verkehrs- und Park-
flachen ist eine Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild (sofern innerhalb des Sied-
lungsbereiches von einem ,Landschaftshild“ gesprochen werden kann) gegeben.
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Die Geholzstrukturen und die Rasenflachen stellen eine Strukturbereicherung innerhalb der
Siedlungslage dar.

Durch die eingriffsminimierenden MalRnahmen wie die Neuanlage der Randeingriinung
mit Baumen und Hecken, die Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
Dachbegriinung und weiteren Festsetzungen zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung werden
die nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftshild soweit wie mdglich abgemildert.
Insgesamt ist von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
auszugehen.

35 Realnutzung und Biotopausstattung

Realnutzung und Biotopausstattung:

Erhebungsmethode

Die Erhebung der Realnutzung und der Biotopausstattung des Untersuchungsgebiets fand
im Rahmen einer Geldndebegehung am 17. April 2013_statt. Die Differenzierung und Be-
wertung der vorgefundenen Vegetationsflachen erfolgt anhand der Nutzungsstruktur sowie
der zum Untersuchungszeitpunkt erkennbaren Artenausstattung.

Biotopausstattung und Realnutzung

Der 6stliche Teil der ehemaligen Housing Area der US-Streitkréfte beinhaltet Wohnhauser
(Uberwiegend Mehrfamilienhduser, die bereits abgerissen wurden), als Rasen gepflegte
Grunflachen und Gehdlzbesténde.

Im nordlichen Gebietsteil befindet sich ein groRerer, zentral gelegener Parkplatz, daneben
werden kleinere Flachenanteile von versiegelten Park- und Stellflachen, wenigen
Nebengebauden, FuRBwegen (Pflaster, Asphalt, ortlich auch Schotter und Rasenpflaster)
sowie Spielflachen (Sand) eingenommen.

Das Plangebiet wird allseitig von ortlichen StralRen begrenzt. Entsprechend der Lage
innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs Friedbergs wird das Umfeld durchweg von
siedlungsspezifischer Bebauung und gepflegten Grunflachen bestimmit.

Die Grundnutzung der Griunflachen erfolgt nahezu durchweg als Rasen gemaRigt intensiver
Pflege. Neben typischen Arten der Vielschnittrasen wie Weidelgras (Lolium perenne),
WeilRklee (Trifolium repens) und Ganseblimchen (Bellis perennis) kommen partiell auch
Arten hagerer Rasen und Grinlander, z.B. Feld-Hainsimse (Luzula campestris) und Mittlerer
Wegerich (Plantago media) vor. In Kontakt zu Geholzen und an Zaunen treten vereinzelt
Ruderalarten hinzu. Entlang der Gebdude waren vormals wohl auch gartenartige
Zierrabatten vorhanden (Bodendecker, Zierstauden). Vereinzelt waren Zierstauden wie
Schneeglockchen, Winterling und Schwertlilie nachzuweisen.
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Kreuzungsbereich Am Dachspfad/Karlsbader Kreuzungsbereich Am Dachspfad/Karlsbader

Stral3e; mit Blick in die Karlsbader Stral3e und StralRe; mit Blick in die StraRe Am Dachspfad
auf die Zeilenbebauung (Stand: 17.04.2013) und auf die Zeilenbebauung (Stand:17.04.2013)

Blick entlang der Karlsbader StralRe auf den Blick in die Tepler StralRe von Norden, rechts
Planbereich (Stand: 17.04.2013) die Zeilenbebauung des Planbereiches
(Stand: 17.04.2013)

Blick gen Norden auf die Rasen- und Spielflachen Blick gen Westen auf die Freiflache zwischen
(Stand: 17.04.2012) den drei Zeilenblocks (Stand: 17.04.2013)

Sonstige GefaRpflanzenarten der Rasenflachen:

Breiter Wegerich (Plantago major), Efeublattriger Ehrenpreis (Veronica hederifolia),
Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewodhnliche Braunelle (Prunella vulgaris),
Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare), Gewdhnliche Nelkenwurz (Geum urbanum),
Gewohnliches Ferkelkraut (Hypochoeris radicata), Griner Pippau (Crepis capillaris), Herbst-
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Loéwenzahn (Leontodon autumnalis), Jakobs-Greiskraut (Senecio jacobea), Klebkraut
(Galium aparine), Kleiner Storchschnabel (Geranium pusillum), Kriechendes Fingerkraut
(Potentilla reptans), Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus repens), Rasenschmiele
(Deschampsia cespitosa), Rotschwingel (Festuca rubra), Scharbockskraut (Ranunculus
ficaria), Taube Trespe (Bromus sterilis), Vogelknoterich (Polygonum aviculare),
Vogelsternmiere (Stellaria media), Walderdbeere (Fragaria vesca), Weil3es Labkraut (Galium
album), Wiesen-Knéauelgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Lowenzahn (Taraxacum sect.
Ruderale), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium),
Wohlriechendes Veilchen (Viola odorata).

Das Plangebiet weist z.T. alte Baumbestande auf. Die haufigsten Baumarten sind Robinie
(Robinia pseudoacacia), Spitz- und Bergahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus). Des
Weiteren kommen Kirsche (Prunus avium), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia
cordata), Hainbuche (Carpinus betulus) und Waldkiefer (Pinus sylvestris) vor. Die
GroRRbaume erreichen Stammdurchmesser bis 80 cm, in Ausnahmefallen bis zu 100 cm.
Zusatzlich sind jingere Baumpflanzungen der Arten Winterlinde (Tilia cordata), Berg-
/Spitzahorn (Acer pseudoplatanus, - platanoides) und Hainbuche (Carpinus betulus)
vorhanden (Stammdurchmesser 10-20 cm).

Bewertung der Biotopausstattung:

Flora

Es konnten im Plangebiet zum Untersuchungszeitpunkt keine nach den Roten Listen
racklaufigen, gefahrdeten oder nach der BArtSchV geschitzten Gefal3pflanzenarten
nachgewiesen werden.

Vegetation
Unter siedlungsokologischen Gesichtspunkten kommt den GroBbaumen (v.a. den

heimischen Laubgehdlzen) eine erhéhte Bedeutung zu. Der Wert liegt hierbei weniger im
vegetationskundlichen oder floristischen Bereich, sondern vielmehr in folgenden
siedlungsdkologischen Funktionen:

- Bedeutung fiir das Ortsbild, Sichtschutz- und Eingrinungsfunktion fir Gebaude;

- Bedeutung fiir die siedlungsspezifische Freizeit- und Erholungsnutzung;

- siedlungsklimatische Funktionen (Filterfunktion, Ausgleichsfunktion fur das Kleinklima);

- Habitatfunktion (Tierwelt).

Die Rasen weisen aufgrund partieller Neigung zur Hagerkeit eine mafige biotopspezifische
Artenvielfalt auf. Ein unmittelbarer Erhaltungswert aus Grinden des Arten- und
Biotopschutzes kommt den Flachen jedoch nicht zu, da es sich um leicht regenerierbare
Vergesellschaftungen ubiquistischer, belastungsresistenter Pflanzenarten handelt.

Es dominieren Rasenflachen mit nur vereinzeltem Baumbestand.

Das Plangebiet weist keine nach § 30 BNatSchG (8 13 HAGBNatSchG) geschitzten Bio-
toptypen sowie keine Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie auf.
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Aufgrund der Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs ergeben sich erhebliche
Vorbelastungen des Planungsraums. Malf3geblich sind bestehende Flachenversiegelungen,
Verkehr und eine starke anthropogene Uberpragung der Griinflachen.

Zur Eingriffsminimierung und zum Ausgleich auf der Planflache werden folgende Mal3-
nahmen festgesetzt:

¢ In den Baugebieten sind auf den in der Planzeichnung dargestellten Standorten
Baume und Hecken anzupflanzen.

e Die Dachflachen der obersten Geschosse aller Gebaude oder Geb&audeteile sind zu
mindestens 80 % mit einer Dachbegriinung zu versehen.

¢ Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist — abgesehen von den notwendigen We-
gen, haustechnischen oder sonstigen besonderen Anlagen — zu begriinen.

¢ Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind gemaf Pflanzliste auszuwahlen. Die
MindestgroRe der neu anzupflanzenden Baume betragt 20/25 cm Stammumfang in
1m Hohe. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

3.6 Artenschutz

Fauna:

Im Jahr 2013 wurden faunistische Erfassungen auf dem Gelande der ehemaligen McArthur-
Housing Area der US-Streitkréafte in Friedberg-Kernstadt durchgefiihrt.

Diese Erfassungen stellen sicher, dass die artenschutzfachlichen Belange im Rahmen der
Bauleitplanung entsprechende Berlcksichtigung finden. Da fir die bestehenden Gebaude
bereits Abbruchgenehmigungen erteilt wurden und diese im Laufe der artenschutzfachlichen
Erhebungen abgerissen wurden, ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Abbruchgenehmigung bereits bearbeitet wurden.

Malf3geblich fir die Belange des Artenschutzes sind die Vorschriften des § 44 ff. BNatSchG.
Die ,Artenschutzfachliche Prifung fur die Bebauungsplanung Nr. 87 , Erweiterung THM" mit
Stand vom 25.09.2013 (Frank W. Henning, Biro fir Zoologische Fachgutachten, Arten-
schutz und Wildtiermanagement, Fernwald) liegt als eigenstandiger Bericht vor und ist die-
sem Vorentwurf des Umweltberichtes mit integriertem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
als Anlage beigefiigt. Die detaillierten Ausflihrungen sind der Artenschutzfachlichen Prifung
selbst zu entnehmen.

Storungsempfindliche Arten sind im Bereich der Planflache, den angrenzenden bebauten
Flachen und Verkehrswegen nicht zu erwarten, da die bereits bestehenden Nutzungen be-
reits zu Stérungen fuhren.

Haufig vorkommende siedlungstypische Vogelarten (z.B. Amsel, Meise) sind im Bereich des
Plangebietes und auf den angrenzenden Flachen zu beobachten.
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Aufgrund der Lage des ebenfalls in der Vergangenheit bebauten Plangebietes inmitten der
bebauten Siedlungslage kann bei Einhaltung der Bauauflagen (Rodungszeiten) und bei Er-
halt/Neupflanzungen von Baum- und Strauchbestdnden davon ausgegangen werden, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Tierarten zu erwarten sind, die nicht unter das
Artenschutzrecht fallen.

Europdische Vogelarten

Im Rahmen der Erfassungen wurde der Baumbestand sowohl auf H6hlenbdume als auch auf
Horstbaume hin kontrolliert. Die Einsicht in den Baumbestand war aufgrund des
Erfassungsbeginns im Marz und der fehlenden Belaubung gewéhrleistet. Im Zuge der
Begehungen wurden weder groRere Horste, die mdglicherweise auf einen Besatz durch
Greifvogel hindeuten konnten noch andere Horste von Elster oder Rabenkréhe
nachgewiesen. Der im noérdlichen Planungsraum gelegene Baumbestand weist fast keine
Baumhohlen auf, die von européischen Vogelarten als Fortpflanzungsstatte genutzt werden
konnten. Allein die Blaumeise wurde als hdohlenbritende Vogelarten nachgewiesen.
Insgesamt handelt es sich bei den nachgewiesenen Arten durchweg um Arten mit einem
gunstigen Erhaltungszustand. Arten mit einem nicht giinstigen Erhaltungszustand wurden im
Rahmen der Erfassungen nicht als Brutvégel nachgewiesen. Hervorzuheben ist, dass
aufgrund des Fehlens von Hecken, Gebiischen oder Strduchern kaum gebischbriitende
Arten wie Heckenbraunelle, Zilpzalp oder Fitis nachzuweisen waren.

Artenliste der europaischen Vogelarten

Spezies Wissenschaftlicher Name Rote Liste Artenschutz
RLD RLH St. §

Blaumeise Parus caeruleus - - b Vv

Buchfink Fringilla coelebs - - b Vv

Rote Liste Erhaltungszustand (2011): Artenschutz

RLD: Rote Liste Deutschland (2007) | glnstiger Erhaltungszustand St.: Schutzstatus  b: besonders

RLH: Rote Liste Hessen (2006): ungunstig-unzureichender geschutzt; s: streng geschitzt

0: ausgestorben; Erhaltungszustand 8. Rechtsgrundlage:

1: vom Aussterben bedroht; B: Bundesartenschutzverordnung 2005

2: stark gefahrdet; 3: gefahrdet; Erhaltungszustand V: Art. 1 Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

V: Vorwarnliste kein Staus fur Erhaltungszustand | A: Anhang A VO (EU) 338/97
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Fledermause

Im Zuge der Erfassungen von Fledermausen wurde die Zwergfledermaus um den
bestehenden Baumbestand nachgewiesen (vgl. nachstehende Tabelle). Hinweise auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fanden sich innerhalb des Baumbestandes nicht. Es ist
davon auszugehen, dass es sich um ein Jagdhabitat der Zwergfledermaus handelt.
Gleichzeitig deutet die sehr geringe Aktivitat (insgesamt 5 Kontakte) nicht darauf hin, dass
die Gebaude als Tagesquartier genutzt werden.

Artenliste der Flederméause im Untersuchungsraum

Spezies Rote Liste | Artenschut
z
RLD | RLH | st. §

Zwergfledermaus | Pipistrellus pipistrellus n 3 s \%
RLD: Rote Liste Deutschland (2009) E.ljhal_tungszustand (2011): St.: S(.:.hutzstatus b: bes?nders
: . glinstiger Erhaltungszustand geschitzt; s: streng geschutzt

RLH: Rote Liste Hessen (1997) e - . .
ungunstig-unzureichender §: Rechtsgrundlage:

0: ausgestorben; 1: vom Aussterben .

u w Erhaltungszustand IV: Anhang IV FFH-RL

bedroht; 2: stark geféhrdet; 3: gefahrdet; V: )

Vaariets IGHRSHSENEEREREMAGSASEN | ©: Sundesarenschuizverordnung
kein Staus fur Erhaltungszustand (2005)

Reptilien

Im Rahmen der Erfassungen wurden keine Hinweise auf das Vorkommen von Reptilien
gefunden, was vor allem auf die intensiven Pflegearbeiten des Grinlandes zuriickzuflhren
sein durfte. Strukturen, die bevorzugt von Reptilien als Lebensraum genutzt werden, sind
nicht vorhanden. Der gesamte Planungsraumes ist aufgrund der Kurzrasigkeit und der
regelmafiigen Pflege nicht als Lebensraum fir die Zauneidechse geeignet. Zusammen-
fassend kann festgestellt werden, dass der Planungsraum nicht von Reptilien besiedelt wird.

e Malnahmen zur Vermeidung
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen von Tier-
arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu vermeiden oder zu mindern und um artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens auszu-
schlieBen. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen dienen folgende Festlegungen
und Auflagen zu allgemeinen Bauausfiihrung:

Zeitliche Einschrankung fir Rodungsarbeiten (M1): Rodungsarbeiten fir die Reduktion des
Gehdlz- und Gebiischbestandes innerhalb des Planungsraumes sind aufRerhalb der Brutzeit
der Vogel durchzuftuhren. Fir den Zeitraum zwischen dem 01. Marz und 30. September sind
keine Rodungen vorzunehmen. Eine Rodung innerhalb dieses Zeitraumes fiihrt in jedem Fall
zur Zerstoérung von Nestern und damit zur Einschlagigkeit eines artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestandes.

e Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitét
(CEF)
Mafnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF) sind nicht
erforderlich. Da innerhalb dieses Baumbestandes keine europaischen Vogelarten oder Fle-
dermausarten mit einem nicht giinstigen Erhaltungszustand nachgewiesen wurden, sind kei-
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ne CEF-MaRnahmen erforderlich. Aufgrund des Fehlens von Baumhdhlen sind ebenfalls
keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

e Malnahmen zu Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes
Maflnahmen zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes sind nicht erforderlich,
solange der im Planungsraum gelegene Baumbestand vollstandig erhalten bleibt. Wird in
diesen Baumbestand eingegriffen kénnen entsprechende MalRnahmen zum Ersatz dieser
Strukturen fir die Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes sinnvoll sein, die sich
vorwiegend auf die Schaffung von Fortpflanzungsstatten hohlenbriitender Vogelarten (=
Nistkasten) erstrecken kénnen.

Weiterhin sollte zur Eingriffsminimierung folgende MalRnhahme Berticksichtigung finden:

e Um die Passierbarkeit der Grundstiicke fir bodenbewohnende Tiere zu gewahrleis-
ten, sollten Z&aune grundsatzlich ohne Mauersockel und mit einem Mindestabstand
zum Boden von mind. 10 cm errichtet werden. Es empfiehlt sich eine Verwendung
von senkrecht gegliederten Holzzdunen oder die ersatzweise Pflanzung von
Laubstrauchhecken.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass fir keine planungsrelevante Art bei Anwen-
dung der Vermeidungsmalnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde vorliegen, die
der Umsetzung des Planungsvorhabens entgegenstehen.

Folgender Hinweis ist fur die Einhaltung der Umsetzung von Rodungsarbeiten aul3erhalb der

Frist vom 01. Marz und dem 30.September in den Bebauungsplan aufzunehmen, um keine

VorstoRe gegen 8 44 BNatSchG zu begehen:
Zeitliche Einschrankung fir Rodungsarbeiten (M1): Rodungsarbeiten fur die Reduktion des
Gehdlz- und Geblschbestandes innerhalb des Planungsraumes sind auf3erhalb der Brutzeit
der Vogel durchzufuhren. Fir den Zeitraum zwischen dem 01. Méarz und 30. September sind
keine Rodungen vorzunehmen. Eine Rodung innerhalb dieses Zeitraumes fiihrt in jedem Fall
zur Zerstorung von Nestern und damit zur Einschlagigkeit eines artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestandes.
Sollten derartige Arbeiten in der Sperrzeit zwischen dem 01. Méarz und 30. September
dennoch notwendig werden, ist vorher bei der unteren Naturschutzbehdérde des
Wetteraukreises ein entsprechender Antrag zu stellen, damit es zu keinen
Verbotstatbestéanden des § 44 BNatSchG kommt, bzw. damit eine Ausnahmegenehmigung
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden kann.

Hinweis: Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Im Wingert/Am Dachspfad®, welcher zu
dem hier in Rede stehenden Bebauungsplan Nr. 87 bereits ins Entwurfsverfahren gefiihrt
wurde, werden insgesamt 96 Nisthilfen mit unterschiedlichen Groél3en (Einflugléchern) vorge-
sehen. Diese konnen auf der Planflache Nr. 85 und auch auf den anderen Planbereichen der
ehemaligen Housing-Area und Umgebung verteilt werden. Die Funktion dieser MalRBhahme
tragt auch zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes im gesamten Bereich der
ehemaligen Housing-Area bei.
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3.7 Biologische Vielfalt

Mit dem Begriff ,Biologische Vielfalt“ verbinden sich drei ineinander greifende Ebenen der
Vielfalt:

e Die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensraumen.

e Die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier

sind.

¢ Die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.
Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt, welches auch Biodiversi-
tatskonvention genannt wird, verfolgt drei Ziele:

e Den Erhalt der biologischen Vielfalt.

¢ Die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt.

e Den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Eine Bewertung ist im gegebenen Untersuchungsumfang nur anhand der biotopspezifischen
floristischen Vielfalt, der Erfassung bestimmter Tiergruppen sowie im Ruickschluss aus
vegetationsstrukturellen Parametern mdaglich.

Angelehnt an die naturschutzfachliche Bewertung (s.0.) kénnen folgende Aussagen zur
Bedeutung der vorgefundenen Grinflachen fur die Biologische Vielfalt getroffen werden:
Eine hohe Bedeutung kommt den vorhandenen Gehélzbestanden, insbesondere den Alt-
und GrolRbdumen zu, da diese aufgrund ihrer Habitatfunktion fur die Fauna zu einer
Erhdéhung der siedlungsspezifischen Artenvielfalt beitragen. Die Rasenflachen sind
diesbezlglich von untergeordneter Bedeutung.

Um negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt des Plangebietes und der Umgebung
zu minimieren sowie zur Lebensraumverbesserung sind Ein- und Durchgriinungsmaf3nah-
men sowie Dachflachenbegriinungen innerhalb der Planflache vorgesehen.

Angelehnt an die natur- und artenschutzfachliche Bewertung (s.0.) kann die Aussage getrof-
fen werden, dass durch das Planvorhaben nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen fur
die Biologische Vielfalt auszugehen ist.

3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturhistorisch bedeutsame Spuren menschlicher Nutzung, sonstige Sachgiter und Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung befinden nach dem Kenntnisstand der Verfasser nicht im
Plangebiet oder unmittelbarem Umfeld. Weiterhin sind keine amtlich verzeichneten Bau-
denkmale, sonstige bedeutende Bauwerke, Ensembles oder Bodendenkmaler etc. bekannt.
Jedoch sind archaologische Funde nicht generell auszuschlieRen.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist diese dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, der Archaologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Wetteraukreises zu melden.

3.9 Gebiete zur Erhaltung des bestmdéglichen Luftqualitat

Gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
bertcksichtigen, dass fir die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
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die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Durch die Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die bestehende und zu
erhaltende bestmdgliche Luftqualitat zu erwarten, da durch die geplante Sondergebietsnut-
zung inmitten von Wohnbebauung fur die Luftqualitéat relevante Emissionen nicht zuléassig
sind.

3.10 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdaische Vogelschutzgebiete
Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87,Erweiterung der THM" in Friedberg
sind keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Europdischer Vogelschutzgebie-
te sowie etwaige Abstandsbereiche betroffen.
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