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Drucksachen-Nr. 11-16/0622

Bauamt Friedberg, den 28.05.2013
60/1-hc/md

Beratungsfolge

Magistrat der Kreisstadt Friedberg (Hessen) Entscheidung

Ortsbeirat des Stadtteils Kernstadt Zur Anhérung

Ausschuss fur Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion Entscheidung

Stadtverordnetenversammlung Entscheidung

Titel

Bebauungsplan Nr. 87 "Erweiterung der THM" in Friedberg - Kernstadt
hier: 1. Aufstellungsbeschluss gemaRB § 2 (1) BauGB
2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Beschlussentwurf:

1. Fir die Parzelle Gemarkung Friedberg, Flur 19, Flurstiicke 29/2-3 im nérdlichen Teil des
Baublocks Am Dachspfad/Karlsbader Straf3e/Tepler Straf’e wird ein Bebauungsplan gemag § 30
(1) BauGB aufgestellt, der mindestens Festsetzungen uber die Art und das MaR der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6ffentlichen Verkehrsflachen enthalt. Die
Grenze des Geltungsbereiches ist im anliegenden Lageplan (Anlage 1 der Vorlage) dargestellt;
dieser Lageplan ist Bestandteil des Beschlusses. Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung
Bebauungsplan Nr. 87 ,Erweiterung der THM®.

2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

3. Mit den vorliegenden stadtebaulichen Entwiirfen wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB durchgefiihrt.

Sach- und Rechtslage:

l. Planungsanlass

Das Land Hessen hat die ca. 0,83 ha grof3e Teilflache der Housing Area an der Karlsbader Strale
zwischen Am Dachspfad und Tepler Stral3e direkt von der Bundesanstalt fir Immobilien (BIMA)
erworben, um dort die Technische Hochschule Mittelhessen erweitern zu kdnnen. Der Masterplan flr
die Erweiterung dieser Flachen sah eine Umsetzung der MaRnahme erst gegen Ende dieses
Jahrzehnts vor. Durch Sondermittel, die fir nachstes Jahr bereit gestellt wurden, ist aber nunmehr
bereits ein erster Bauabschnitt fir dieses Gelande zur Realisierung in 2014 vorgesehen. Dieses setzt
voraus, dass bis ca. Mitte nachsten Jahres Baurecht fir die entsprechenden Bauvorhaben geschaffen
wird.

1. Notwendigkeit des Verfahrens

Der Umfang der Baumalinahme und die Auswirkungen auf die Umgebung machen es erforderlich,
dass ein Bebauungsplan aufgestellt wird. Allerdings stellt sich hierbei folgendes Problem: Die fir die
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Fachhochschule vorgesehene Erweiterungsflache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt, so dass die Festsetzung eines Sondergebiets fiir die Technische Hochschule nicht als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Es muss also auch der Regionale
Flachennutzungsplan geandert werden.

In dieser Frage wurde deshalb in Frankfurt ein Gesprach mit dem Regionalverband und dem
Regierungsprasidium Darmstadt gefiihrt. Da ein parallel laufendes Anderungsverfahren zum
Regionalen Flachennutzungsplan zeitlich nicht so ziigig durchgefiihrt werden kdnnte, wie das
Bebauungsplanverfahren der Stadt, soll nunmehr auf Vorschlag des Regierungsprasidiums die
Maoglichkeit des beschleunigten Verfahrens gemal § 13 a BauGB gewahlt werden. Bei den
sogenannten ,Bebauungsplanen der Innenentwicklung“ ist es nicht erforderlich, dass der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, vielmehr wird der Flachennutzungsplan
anschlielend an das Bebauungsplanverfahren im Wege der Berichtigung angepasst. Wichtig ist, dass
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden darf,
dieses ist durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens gewahrleistet.

Die Wahl des beschleunigten Verfahrens ist mdglich, weil die im Gesetz vorgesehenen
Voraussetzungen erfiillt sind: Dieses von der wohnbaulichen Gesamtentwicklung der Housing Area
getrennte Projekt zur Erweiterung der Fachhochschule umfasst eine Flache von weniger als 20.000
m?2 und begriindet damit nicht die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Dariiber hinaus werden auch die in § 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe B BauGB genannten Schutzguter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) nicht
beeintrachtigt.

Auch wenn in diesem Verfahren also keine Umweltprifung in Gestalt eines Umweltberichtes erfolgt,
so ist selbstverstandlich dennoch die Aufstellung des Griinordnungsplanes und die
artenschutzrechtliche Priifung — wie in allen anderen Bebauungsplanverfahren — erforderlich.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden kann nicht verzichtet werden, weil
doch mit erheblichen stadtebaulichen Auswirkungen auf die Umgebung zu rechnen ist. Die
Bulrgerbeteiligung wird mit den beiden alternativen Konzepten aus dem Masterplan der THM
durchgefiihrt, die Grundlage fir den spateren Rechtsplanentwurf fiir die Offenlage wird dann eine
Konzeption sein mussen, die mit der umgebenden wohnbaulichen Nutzung am besten vertraglich ist
(siehe Anlage 2 der Vorlage).

1. Konzept
Auf der Erweiterungsflache sind vorgesehen:

- das Technologiezentrum als Ersatzneubau fir das Bestandsgebdude auf dem alten Areal,

- ein sogenannter ,Modulbau®, der Labore enthalt und

- die dazugehdrigen Parkierungsflachen;

- daruber hinaus sieht das Konzept die Option flr einen zuklnftigen weiteren Erweiterungsbau
vor.

Dieser Vorlage ist die Baumassenstudie der THM fiir die Entwicklung dieses Areals beigefiigt (siehe
Anlage 3 der Vorlage). Diese enthalt zum einen eine textliche Erlduterung, dartber hinaus eine
Berechnung der Grundflachen und die beiden Varianten. Die beiden Varianten sind dann noch einmal
im Maf3stab 1:500 als Grundlage fir die Burgerbeteiligung beigefiigt (siehe Anlage 4 der Vorlage).

Anlage/n:

Anl 1-Geltungsbereich

Anl 2-Abstimmung mit THM
Anl 3-Baumassenstudie THM
Anl 4-Stadtebaul Entwirfe

Dezernent Amtsleiter/in
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Der Magistrat hatam ...........ccccooceiiiins beschlossen: F.d.R.
- wie vom Amt vorgeschlagen - siehe Anlage -

Der Ortsbeirat Kernstadt

hatam .........coovviiiii, beschlossen: F.d.R.:
- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

Der Ausschuss f. Bauwesen, Planung, Umwelt und Konversion

hatam ........ccoevviii, beschlossen: F.d.R.:
- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -

Die Stadtverordnetenversammlung

hatam ........cccovviiie, beschlossen: F.d.R.:

- wie vom Magistrat vorgeschlagen - siehe Anlage -
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